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Estado Libre Asociado de Puerto Ricql ™
DEPARTAMENTO DE JUSTICIA :
San Juan

...............................

Aprobado:  Pedro R. Vizquez

Secretario de Estado

REGLAMENTO PARA LA EJECUCION DE LA LE?QKZ?ﬂfgﬁé4%?Aé%;4%ﬁﬁé

HIPOTECARIA Y DEL REGISTRO DE LA PROPIE-Secretaria Auxiliar de Estado

DAD DE 1979

Decrétase por el Secretario de Justicia:

Articulo 1.1— Este Reglamento se denominard "Reglamento General
para la Ejecucidn de la Ley Hipotecaria y del Registro de la Propie-

dad".

TITULO I - La Direccidén Administrativa del
Registro de la Propiedad

Articulo 2.1— El Secretario de Justicia es el encargado de la
direccién administrativa del Registro de la Propiedad de Puerto Rico.

Articulo 2.2— El1 Director Administrativo desempefiard los debe-
res y tendrd las responsabilidades que determina la Ley y las que le
sean asignadas por el Secretario, y serd responsable de la organiza-
cién, administracidén y funcionamiento de las distintas secciones,
incluyendo la asignacidn a las mismas del personal. FE1 Secretario
hard la asignacién de los Registradores a las correspondientes sec-
ciones indicando por escrito si se asignan a una seccidén determinada
o si la asignacidn es con cardcter de itinerante.

Articulo 3.1— E1 Director Administrativo someterd a la consi-
deracidn del Secretario todos los asuntos que éste determine que se
decidirdn con su aprobacidn y dispondrd por si mismo de los demds
asuntos.

Articulo 3.2— Sd8lo el Director Administrativo que haya sido
previamente nombrado como Registrador podrd, en los casos previstos
por el tercer pdrrafo del articulo 3 de la Ley, actuar como Regis-
trador en determinada seccidn.

Articulo 4.1— Para la aprobacidn de este Reglamento se cele-
brardn vistas publicas en el sitio o sitios, y en la fecha o fechas
que el Secretario disponga, publicdndose un aviso sobre las mismas
en dos periddicos de circulacidn general en Puerto Rico, con una
antelacidén de cinco dias a la celebracidn de éstas.

Articulo 4.2— Celebradas la vista o las vistas, el panel que
el Secretario designe para dirigirlas, le rendird un informe sobre

lo expresado en las mismas, con sus recomendaciones. E1 Secretario



dard su visto bueno a la redaccién final del Reglamento y lo remi-
tird al Gobernador para su aprobacidn. Una vez firmado por éste
se seguirdn las normas aplicables para la vigencia de reglamentos
administrativos.

Articulo 4.3— Las enmiendas subsiguientes a este Reglamento
serdn circuladas entre todos los abogados, y para conocimiento del
piblico, se fijard una copia en cada una de las secciones del Re-
gistro de la Propiedad, con treinta dfas de anticipacién a la
fecha en que deban ser promulgadas. El Secretario celebrard vis-
tas, de estimarlo conveniente.

Articulo 5.1— E1 Secretario nombrari el personal necesario
para el Registro de la Propiedad. El Director Administrativo de-
berd evaluar a los candidatos para determinar su capacidad e idonei-
dad necesarias para los puestos a que se habrén de designar, remi-
tiendo sus recomendaciones y evaluacidn al Secretario para su
consideracidn.

Articulo 6.1— Las unidades que forman el Registro de la Pro-
piedad serédn conocidas como secciones. Cuando el servicio publico
asi lo requiera, el Secretario podr4 fijar una nueva sede, consoli-
dar dos o mds de las existentes, o alterar la demarcacidn territorial
de cualquiera o todas las secciones del Registro.

El aviso a publicarse con arreglo a lo dispuesto en el articulo
6 de la Ley, deberd sefialar claramente los lindes de las nuevas de-
marcaciones territoriales que se creen y las secciones a que perte-
necen.

Articulo 6.2— A los fines de que las secciones que han de
crearse respondan a unos criterios de uniformidad, el Secretario
por conducto del Director Administrativo, podrd ubicar un Registra-~
dor adicional en cualquiera de las secciones cuya demarcacidén ha
de ser afectada por la nueva seccidn.

Articulo 6.3— El Registrador asi designhado, en coordinacidn
con el Registrador de la seccidn a que ha sido temporeramente asig-
nado y con el Director Administrativo, comenzard la planificacién
de la nueva seccidn, a los fines de que la transicidén se efectie
con el minimo de inconvenientes, observando el procedimiento que
establezca el Director Administrativo para I creacidn de nuevas

secciones.




TITULO II - El1 Registro de la Propiedad y los
Registradores

Articulo 7.1— El Registro de la Propiedad consituye una sola
entidad administrativa que comprende todo el territorio del Estado
Libre Asociado. Las actuales secciones del Registro subsistirén
con la misma sede y circunscripcidén territorial, sujetas a los cam-
bios que dispone el articulo 6 de la Ley.

Conforme a lo dispuesto en el pdrrafo tercero del articulo 7
de la Ley, los titulos se presentardn en la seccidn del Registro
en cuya demarcacidn territorial radiquen los inmuebles afectados.

Articulo 8.1— Cada seccidn estard a cargo de un Registrador,
pero cuando las necesidades del servicio lo requieran, el Secreta-
rio podréd designar mds de un Registrador para una seccidén. El
Registrador mds antiguo en la seccidn serd el Administrador de la
seccién. FE1 Director Administrativo, en consulta con éstos, deter-
minard las responsabilidades de cada uno.

Articulo 8.2— E1 Registrador en funciones que calificare un
titulo seguird conociendo de cuantas incidencias, operaciones, re-
cursos o quejas se produzcan respecto del mismo, y firmard los
asientos y notas a que diera lugar, salvo en casos de enfermedad
o vacaciones.

Articulo 9.1— Los Registradores, por virtud del cardcter de
funcionarios publicos que les reconoce el articulo 8 de la Ley,
tienen los derechos y atribuciones que por tal concepto establecen
en general las leyes y disposiciones administrativas.

Articulo 10.1— E1 TIlustre Cuerpo de Registradores de la Pro-
piedad tiene plena personalidad para el cumplimiento de sus fines
y su domicilio es la ciudad de San Juan.

Articulo 11.1— E1 Registrador que interese cambiar de sede
presentard una solicitud al Secretario, a través del Director Admi-
nistrativo, explicando el motivo o las razones en que funda su
peticién. E1 Secretario, una vez conocida la recomendacidn del
Director Administrativo, resolverd lo que proceda.

Articulo 12.1— Cuando un Registrador tenga motivos fundados
para creer que algin empleado o funcionario de su seccidén ha come-

tido una infraccidén a las disposiciones del articulo 15 de la Ley,
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lo informard al Director Administrativo para la accidn correspondiente.

Articulo 13.1— Los Registradores estardn sujetos a la juris-
diccidn disciplinaria establecida en la Ley y en este Reglamento,
la cual serd ejercida por el Secretario.

Articulo 14.1— Los Registradores no podrén ser destituidos,
suspendidos o censurados sino en los casos y con las formalidades
establecidas en la Ley y en este Reglamento.

Articulo 15.1— Antes de el Secretario tomar alguna accidn que
conlleve la censura, suspensidén o destitucidén de algun Registrador,
acordard la instruccidén del correspondiente expediente para compro-
bacidén de la falta, conforme a lo dispuesto en el articulo 18 de
la Ley. A esos efectos, designard el funcionario que estard a
cargo de dicha investigacidn.

Dentro del plazo méximo de un mes, dicho funcionario practicard
cuantas investigaciones estime convenientes, ofreciendo al Registra-
dor la oportunidad de ser oido. Una vez concluida la investigacidn,
remitird el expediente en su informe al Secretario, enviando copia
de los mismos al Registrador concernido.

Articulo 15.2— Si el Secretario estima que existen motivos
fundados para tomar alguna accidn contra el Registrador de las sefia-
ladas en el articulo anterior, devolverd el expediente al instructor
quien formulard el pliego de cargos notificando al Registrador de
los mismos para que conteste o presente la prueba que Juzgue con-
veniente en el término de diez dias a partir de la notificacidn.

Recibida la contestacidén o transcurridos diez dias desde la
notificacidén sin que el Registrador haya contestado, se seflalard
de inmediato una vista que deberd celebrarse en un término no menor
de diez dias ni mayor de treinta desde la notificacidn del sefiala-
miento.

Articulo 16.1— En los casos en que se suspenda de empleo y
sueldo al Registrador contra el que se ha iniciado un expediente,
los trémites se acelerardn para que la resolucidn final se dicte
dentro de los treinta dfias a contar de la fecha de la suspensidn.

Articulo 17.1— Celegpada la vista, se elevard el expediente al
Secretario con una relacidén de los hechos que se estimen probados,

para su congideracidén. El Secretario, resolverd lo que estime justo,
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imponiendo la medida disciplinaria que corresponda, excepto que, si
entendiese que la falta amerita suspensién o destitucidn, pasard el
expediente con sus recomendaciones al Gobernador, para que éste tome
la decigsidn final.

Articulo 18.1— De la determinacién final del Secretario o, en
su caso, del Gobernador, el Registrador querellado podréd solicitar
revisidén para ante del Tribunal Superior, dentro de los quince dias
de haber sido notificado.

Articulo 19.1— La accidn disciplinaria sobre el restante perso-
nal del Registro se ejercerd por el Secretario conforme a las dispo-
siciones de la Ley de Personal del Servicio Pdblico y los reglamentos

aplicables.

TITULO ITIT - Publicidad del Registro

Articulo 20.1— La manifestacidn del Registro que dispone el
articulo 23 de la Ley podrd hacerse mediante exhibicidn del contenido
del Registro bien sea directamente o mediante copias, en virtud de
peticidén verbal o escrita del interesado que indique claramente las
fincas o derechos cuyo estado pretenda averiguar.

El Registrador en cada caso, determinard la forma de manifesta-
cidén de acuerdo con la exigencia legal de observar las precauciones
convenientes para la conservacidén del contenido del Registro y evitar
posibles dafios.

En las secciones equipadas con mdquinas fotocopiadoras, la mani-
festacidén podréd hacerse mediante fotocopia de los asientos interesa-
dos, certificados o no, como lo deseare el interesado.

Artficulo 20.2— E1 interesado a quien se exhiba el Registro podrd
tomar de é1 las notas que Juzgue necesarias para su uso, sin exigir
de la Oficina otro auxilio que el de la propia manifesfacién. La
consulta se llevard a cabo sin entorpecer el servicio de la Oficina
y el Registrador podrd designar un empleado para que vigile durante
dicho examen.

Articulo 21.1— Los Registradores son los Unicos funcionarios
que tienen la facultad de certificar lo que resulte del contenido del
Registro.

Los Registradores expedirdn certificaciones:

1. De los asientos de todas clases que existan en



el Registro.
2, De asientos determinados que los mismos inte-
resados designen.
5. Negativas, de no existir asientos de ninguna
especie, o0 de especie determinada, o a nombre
‘ de ciertas personas.

Dichas certificaciones podrdn referirse, bien a un periodo fijo
y sefialado, bien a todo el transcurrido desde el establecimiento del
Registro.

Articulo 21.2— Los Registradores expedirén certificaciones a
instancia, por escrito, en duplicado, del que manifestare tener in-
terés en averiguar el estado del inmueble o derecho real de que se
trate, o en virtud de mandamiento Judicial.

Articulo 21.3— Las certificaciones se expedirdn literales o
en relacidn, segin se mandaren dar o se pidieren.

Las certificaciones literales comprenderdn integramente los
asientos a que se refieran.

Las certificaciones en relacidén contendrén la descripcidn de
la finca segun aparezca del Registro y todo lo relativo al titulo,
derechos y cargas que a la sazdn pesen sobre el inmueble o derecho
inscrito, la existencia de cualquier documento presentado y pendiente
de calificacidn, y cualquier otro aspecto que el interesado sefiale o
Juzgue importante el Registrador.

Articulo 21.4— Las solicitudes de los interesados y los manda-
mientos Judiciales en cuya virtud deban certificar los Registradores,
expresaran con toda claridad:

1. La especie de certificacidn que con arreglo al
articulo 24 de la Ley se exija, y si ha de ser
literal o en relacidén. Si no se expresare la
clase de certificacidn, se entenderd que ha de

. expedirse en relacidén al dominio, derechos y
cargas que pesen sobre la finca, incluyendo la
existencia de documentos presentados y pendien-
tes de calificacidn.

2. Los datos e indicaciones que, segin la especie

de dicha certificacidn, basten para dar a co-

nocer al Registrador los bienes o personas de



que se trate.

3. E1 periodo de tiempo a que la certificacidn
deba contraerse. Cuando no se indicare el
tiempo a que haya de referirse, se hard la
correspondiente busca desde la fecha de
expedicidén de la certificacidén hasta la del
asiento que deba certificarse y, en su de-
fecto, hasta la del establecimiento del
Registro.

Articulo 21.5— Las certificaciones manifestarén los asientos
que constituyan el Registro.

Cuando al tiempo de expedirlas existiere algun documento pen-
diente de inscripcidén en el Registro que deba incluirse en la cer-
tificacién solicitada, el Registrador certificard también de los
correspondientes asientos del Diario.

Salvo lo antes dispuesto, los Registradores no certificardn
de los asientos del Diario con sus notas sino cuando el Tribunal
lo ordene o los interesados lo pidan expresamente.

Articulo 21.6— Las certificaciones de asientos de todas clases
relativas a bienes determinados comprenderdn todos los asientos
vigentes verificados en el periodo respectivo, que no estén can-
celados, ni hayan caducado.

Las certificaciones de asientos de clase determinada comprende-
rén todos los de la misma que no estuvieren cancelados, con expre-
sidén de no existir otros de igual clase.

En las certificaciones sdlo se hard mencidn de los asientos
cancelados o caducados cuando el Tribunal o los interesados lo exi-
gieren.

Articulo 21.7— Cuando se pidiere o mandare dar certificacidn
de un asiento y el que se seflalare estuviere extinguido conforme a
los articulos 127 y 142 de la Ley, el Registrador insertard a con-
tinuacidn de éste, literalmente o en relacidén, el asiento que haya
producido la extincién.

Articulo 21.8— El1 Registrador devolvera las solicitudes de los
interesados o los mandamientos de los Tribunales, cuando no expre-

saren con bastante claridad y precisidén la especie de la certifica-



cidén que se reclame, o los bienes, personas o periodo a que éstas
han de referirse, indicando el motivo por el cual deniega la certi-
ficaciédn.

En igual forma procederd el Registrador siempre que tuviere
duda sobre los bienes o asientos a que deba referirse la certifica-
cidn, aunque los mandamientos o solicitudes estén redactados con la
claridad debida, si por cualquier circunstancia imprevista fuere de
temer error o confusidn.

Articulo 21,9— También podrén expedir los Registradores, a
peticidn de los interesados, certificaciones de los asientos de to-
dos los registros oficiales a su cargo.

Articulo 21.10— Los Registradores conservardn copia de la cer-
tificacidén expedida y el original de la solicitud o mandamiento
judicial que la motivd. La copia de la solicitud o mandamiento ju-
dicial que tenga por objeto la expedicién de certificaciones se
acompafiard a la certificacidn expedida.

Articulo 21.11— Cuando se solicite expresamente que se expida
una certificacidén limitada a determinados asientos o circunstancias,
se certificard Unicamente lo solicitado, haciéndose constar que se
trata de una certificacidn parcial y que no se certifica sobre
otros extremos por no haberse solicitado. No obstante, el Regis-
trador podrd ademds incluir otros datos que estime relevantes a lo
solicitado.

Articulo 21.12— En el caso de certificaciones literales,
cuando alguno de los asientos que deba comprender la certificacidn
estuviere rectificado por otro, se insertardn ambos literalmente.

Articulo 21.13— Cuando los Registradores expidan certificacio-
nes de una inscripcidén concisa comprenderdn en ella los particulares
de la extensa respectiva que, a su Jjuicio, contribuyan al conoci-
miento de los extremos a que se refiera la certificacidn, salvo
el caso de que, al pedirse u ordenarse ésta, se limite expresamente.

Si en la inscripcidn que ha de ser objeto de la certificacidn
no constare la descripcidn de la finca, se afiadird la que figure
vigente en los asientos del Registro con referencia al numero o
letra en que apareciere.

Cuando al margen del folio existiesen notas de segregacidn,

agrupacién u otras andlogas se considerardn también al redactar la



certificacidn.

Articulo 21.14— Cuando los asientos de que deba certificarse
se refieran a diferentes fincas o personas, se expedirdn certifica-
ciones separadas, a menos que el interesado solicite que se le in-
cluyan en una misma certificacién.

Articulo 21.15— Las certificaciones se entenderdn expedidas
después del cierre del Diario. Si se expidieren antes, se expresard,
ademds de la fecha, la hora.

Articulo 21.16— AUn cuando hubiese transcurrido el término de
caducidad dispuesto en el articulo 255 de la Ley, en las certifica-
ciones de cargas o gravamenes se incluirdn las adjudicaciones de
bienes para pago de deudas ya existentes en el Registro, practica-
das con anterioridad a la vigencia de la presente Ley.

Articulo 21.17— Las menciones, derechos personales, y los
asientos que hayan caducado con arreglo a lo dispuesto en la Ley,
no se incluirdn en la certificacidn. Los asientos que deban cance-
larse de oficio, serdn cancelados por el Registrador antes de cer=-
tificar.

Articulo 22.1— En el caso del articulo 25 de la Ley, el Direc-
tor Administrativo podrd hacer la designacidén tanto verbal como por
escrito. También podrd autorizar a los Registradores a cargo de
secciones préximas o inmediatas a que en estos casos se sustituyan
mutuamente,

Articulo 23.1— En caso de que los Registradores no puedan cum-
plir con el término fijado en el articulo 26 de la Ley para expedir
certificaciones, asi lo hardn saber al Director Administrativo por
escrito, expresando las razones para ello.

Articulo 24.1— Las certificaciones expedidas por los Registra-
dores son documentos publicos que hacen fe por si mismos, y serdn
admitidos como prueba con arreglo a lo dispuesto en las Reglas de
Evidencia vigentes.

Articulo 25.1— En los casos cubiertos por el articulo 28 de la
Ley, o en cualesquiera otros en que sea necesario examinar el con-
tenido del Registro, la inspeccidén se realizard en la Oficina del
Registrador.

Articulo 26.1— Cuando un interesado recurra al Director Adminis-

trativo bajo las disposiciones del articulo 29 de la Ley, éste prac-
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ticard la correspondiente investigacidn para determinar si existe
Justa causa para la negativa a manifestar el contenido del Registro,
0 a expedir una certificacidn, o experdirla dentro del término re-
querido. Si resultare por falta incurrida por el Registrador, hard
que la omisidén se subsane prontamente, y de estimarlo procedente,
podrd llevar el asunto a conocimiento del Secretario, para la accidn
correspondiente.

Articulo 27.1— Para lo concerniente a las solicitudes de cer-
tificaciones, lo que deben incluir o contener, cémo deben hacerse
y expedirse, asi como la forma y manera de actuar del Director Ad-
ministrativo, se estard a lo que disponen los articulos anteriores

de este Reglamento sobre la materia.

TITULO IV - Modo de Llevar el Registro

Articulo 28.1— E1 Director Administrativo, con la aprobacidn
del Secretario de Justicia, serd la persona responsable de instru-
mentar el modo de llevar el Registro, segun lo dispuesto en la Ley
y en este Reglamento, y podrd establecer modos experimentales en
secciones determinadas mediante reglas escritas a tal efecto.

Articulo 29.1— Los libros oficiales llevados en el Registro
hardn fe de su contenido en la Ley y en este Reglamento. Los libros
que se llevardn en los Registros de la Propiedad son los siguientes:

1. Libro de Inscripcidn

2. Diario de Operaciones del Registro
3. Indice de Fincas y Personas

4. Estado de Sellos

5. Libro de Incapacitados

Articulo 30.1— Se continuard usando los actuales libros encua-
dernados hasta tanto se cambie o modifique el sistema vigente.

Los libros tendrdn un tamafio, mimero de folio y encuadernacién
determinado.

Podrdn iniciarse cambios en cuanto al modo de llevar el Registro
bien en secciones determinadas o en parte de ellas.

Articulo 30.2— Cada libro tendrid una pédgina extra sin numerar
colocada antes del folio 1ro., en la cual, aparecerd informacidn re-

lativa a la Seccién, Municipio a que pertenezca y el ndmero que se
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le asigne al Tomo. En el caso de los libros encuadernados, el Direc-
tor Administrativo expresard el numero de folios que contenga el
mismo, las circunstancias de no hallarse ninguno manchado, escrito

ni inutilizado. Esta certificacidén serd fechada y firmada por el
Director. El Director pondrd, ademds, sus iniciales en la primera

y Ultima pdgina de cada libro.

El Registrador extenderd una constancia fechada y firmada de
haber recibido el libro en la forma en que indica la certificacién
del Director.

En todo sistema que se implante cada folio serd sellado con el
sello al efecto adoptado por el Secretario de Justicia.

Los libros antes mencionados serén uniformes para todas las
secciones del Registro.

Articulo 30.3— Los libros del Registro no se sacardn de la
seccidn, a menos que sea para reencuadernarlos o en caso de que se
encuentren en inminente peligro de destruccidén. Nunca podrén sa-
carse de una sola vez, de cada seccidén, un niUmero mayor de 10 1li-
bros, los cuales no podrdn permanecer fuera de la seccidén por un
periodo mayor de 10 dias laborables. El Registrador expondrd al
publico una lista de los tomos que estdn encuaderndndose.

La Direccidén de los Registros dispondrd de un almacén en el
cual serdn depositados todos los libros fuera de uso o inservibles
que determinen los Registradores de la Propiedad y aquellos documen-
tos que lleven mds de un aflo de registrados al igual que las certi-
ficaciones expedidas en el mismo término.

Las diligencias Judiciales que exijan el examen de dichos 1li-
bros se practicardn en la oficina del Registrador o en el almacén
segun fuere el caso.

E1l Secretario de Justicia queda autorizado para adoptar medidas
procedentes al objeto de copiar o reproducir literalmente el contenido
de aquellos tomos que en las distintas secciones se encuentran en es-
tado de deterioro, en tomos nuevos que cumplan, en lo pertinente,
con los requisitos de ley.

Articulo 30.4— Los asientos se redactardn a manuscrito excepto
cuando una forma distinta sea aprobada por el Secretario.

Articulo 30.5— Los libros de inscripcidn encuadernados se iden-

tificardn como Tomos y se les asignard un numero correlativo. En caso
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de otro tipo de libro se hard la identificacidn como disponga el
Secretario de Justicia. En cada seccidn habrd tantos juegos de 1li-
bros por sectores o municipios segun lo disponga el Director.

Articulo 30.6— Podrdn usarse guarismos en la identificacidn
de los libros como en toda clase de asientos para expresar cantida-
des. Cuando se empleén guarismos, no se podrd borrar o escribir
un ndmero sobre otro. Si el empleado se equivocare, deberd encerrar
en paréntesis el numero, poner la palabra "digo" a continuacidén y
luego expresar en palabras el numero correcto.

Articulo 30.7— Podrédn usarse en los asientos las abreviaturas
contenidas en un listado que aprobard el Secretario de Justicia,
copia del cual se expondrd en todas las secciones del Registro para
conocimiento del publico.

Articulo 30.8— Cada folio del libro de inscripciones, contendrd
un margen en blanco suficiente para insertar en él las notas margina-
les correspondientes; también dos lineas verticales formando columnas
para consignar entre ellas el numero o letra del asiento respectivo,
y un espacio ancho, rayado horizontalmente para extender las inscrip-
ciones, anotaciones preventivas o cancelaciones.

En la portada se consignard la informacidn necesaria para su
identificacidén y en la primera hoja dltil se insertard la certifica-
cidn y nota anteriormente prevenida.

El Secretario de Justicia podrd aprobar y cambiar el disefio del
folio registral por recomendacién del Director Administrativo en
forma experimental para ser usado en una o varias secciones.

Articulo 31.1— Todo lo reglamentado en el articulo 30 se apli-
card en lo pertinente a los Diarios de Operaciones.

Articulo 31.2— De cada titulo no se hard mds que un asiento de
presentacidén, aunque esté formado aquél por varios documentos o en
su virtud deban hacerse diferentes inscripciones.

Cada pdgina del Diario de Operaciones tendrd dos asientos, los
cuales seran numerados correlativamente. Al lado de cada asiento
habrd un espacio para poner la nota indicativa de la operacidn
afectada.

Articulo 31.3— Dicha nota expresard la accidén tomada y la cita
registral respectiva. Esta nota serd fechada y firmada por el Regis-

trador o por el oficial en quien éste delegue, expresdndose en todo
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caso el nombre del Registrador que debid firmar el asiento. Si el
espacio destinado no fuera suficiente se continuard al dorso del
asiento.

Articulo 31.4— Por cada asiento se proveerd un recibo que se
entregard al presentante al terminar el acto. Este recibo contendrd
los numeros del diario de operaciones, del asiento y del folio donde
se practicd el asiento, asi como la cantidad de derechos pagados y
el sello de la seccidn.

El presentante podrd acompafiar con su documento una tarjeta pos-
tal previamente franqueada y pre-dirigida la cual se utilizard para
darle aviso una vez el documento esté despachado.

Articulo 31.5— El Secretario de Justicia podrd modificar el
sistema de presentacidn vigente incluyendo la utilizacién de las mi-
nutas a que se hace referencia en el articulo 36 de la Ley y de un
reloj fechador para fijar la hora y fecha de presentacidén en el do-
cumento que se presenta y en dicha minuta. Si se justificare al
Registrador la imposibilidad de producir la minuta, la misma se
hard de oficio por un funcionario asignado para esos efectos.

Articulo 31.6— Se entenderd por presentacidén el acto de la en-
trega de un documento por el presentante al empleado encargado de
esta funcidn, con el propdsito de solicitar la registracidn del
mismo.

Articulo 31.7— La presentacidn de documentos se efectuard de
8:00 de la mafiana hasta las 12:00 y de 1:00 de la tarde hasta las
3:00.

Los Registradores no admitirdn documento alguno para su presen-
tacidén y registracidén fuera de las horas en que deba estar abierta
al publico la oficina. Sin embargo, podrdn en dichas horas ejecutar
todas las demds operaciones propias de su cargo.

Articulo 31.8— Una vez comenzada la redaccidn de aquellos deta-
lles que la ley exige que se redacten en el momento de la presenta-
cidn, se continuard hasta terminar esta parte del asiento. E1
asiento ya comenzado deberd terminarse aunque llegase la hora le-
gal de cerrar el diario de operaciones.

Articulo 31.9— El asiento de presentacidn contendrd los siguien-
tes datos: numero de asiento y diario, nombre del presentante, di-

reccidn postal y teléfono a quien se ha de notificar, fecha, hora,
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identificacidn del documento, derecho que se solicita se inscriba,
anote o cancele, comprobante y sellos presentados para cubrir el
derecho de inscripcidn, relacidn de documentos complementarios que
se acompafian, fecha y firma de la persona designada por el Regis-
trador. Ademds contendrd, cuando proceda, la peticidén del notario
para que se le envie cualquier notificacidn de defecto, en adicidn
a la que se envie al presentante, conforme al articulo 69 de la
Ley.

Articulo 31.10— Cuando se limite el asiento de presentacién
se indicard con precisién qué actos y titulos deberdn ser objetos
de registracidén y firmard dicho asiento el presentante.

Articulo 32.1— El Registro se llevard abriendo uno particular
a cada finca en el libro correspondiente.

Los asientos relativos a cada finca se numerardén correlativa-
mente, y si se tratare de anotaciones preventivas, se sefialardn
con letras por riguroso orden alfabético.

Las anotaciones preventivas se hardn en el mismo libro en que
correspondiera hacer la inscripcidn si el derecho anotado se convir-
tiere en derecho inscrito,

Las notas marginales se hardn en el lugar correspondiente del
asiento principal de que sean accesorios o donde la Ley disponga en
determinados casos; y cuando por haberse hecho otras notas o por
cualquier otro motivo no fuere posible practicar dichas notas en
el lugar indicado, el Registrador las practicard en el sitio mds
préximo al expresado lugar.

Articulo 32,2— Para mayor claridad, para evitar la introduc-
cién de datos innecesarios y para economizar espacio y tiempo, las
inscripciones podrédn hacerse numerando las distintas circunstancias
requeridas en el articulo 87 de la Ley. Los espacios en blanco se
inutilizardn trazando una raya. El Director Administrativo, suplird
una serie de modelos o gufas.para efectuar las distintas operaciones
registrales, de modo que se promueva una practica uniforme de todas
las secciones.

Articulo 33.1— La minuta contendrd la siguiente informacidn
escrita a mdquina o en letra de molde:

A, Nombre del presentante y su firma cuando proceda.

B. Direccidn postal y teléfono a quien se ha de notificar.
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C. Identificacidén del documento.

1. En el caso de Instrumentos Notariales se
incluird el numero de la escritura, la
fecha, el nombre del notario y los compa-
recientes.

2. En el caso de Documentos Judiciales se in-
cluird la clase de documento, la fecha de
expedicidn, Tribunal y sala y numero del
caso.

5. En el caso de Documentos Administrativos se
incluird la clase de documento, la fecha y
nombre del funcionario que lo expide.

L, En el caso de otra clase de documentos que
no sean los arriba mencionados, se incluird
la naturaleza del documento, la fecha, per-
sona que lo firma y el nUmero de affiddvit
si lo hubiere.

Articulo 33.2— El1 Secretario de Justicia queda facultado para
decidir cudndo y en qué secciones se acompafiardn estas minutas a
los documentos que se han de presentar. Cuando se determine imple-
mentar este sistema, el Secretario lo notificard por medio de una
circular a todos los notarios de Puerto Rico. La medida entrard
en vigor a los 30 dfas naturales de la fecha de la circular antes
mencionada.

Articulo 33.3— La minuta serd disefiada por el Director Adminis-
trativo y se distribuird gratuitamente durante los primeros 6 meses
de haberse implementando el plan.

Articulo 34.1— Los Registradores llevardn, en libros o por
cualquier otro medio que de manera uniforme establezca el Secretario
de Justicia, dos indices. En éstos hardn constar las inscripciones,
anotaciones preventivas, cancelaciones y notas marginales de derecho.
Uno se denominard "INDICE DE FINCAS", y otro "INDICE DE PERSONAS".

Los indices de fincas se llevardn por demarcaciones territoriales
y se dividirdn en dos partes, una de fincas rdsticas y otra de fincas
urbanas; los de personas se llevardn por demarcaciones. FEl1 procedi-
miento de indizacidén se ajustard al medio que se utilice, y mientras

se mantenga el que actualmente existe, serdn foliadas y selladas, las
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hojas de los libros o cuadernos con el sello de la oficina del Regis~
tro. Se destinardn a cada letra el numero de folios que se considere
oportuno. No serd necesario que, dentro de cada letra, se observe
un riguroso orden alfabético.
Articulo 34.2— La parte o seccidén de fincas rusticas tendrd
el encasillado necesario para anotar los extremos siguientes:
Primero: El1 nombre de la finca, y en su defecto, el del
sitio o lugar en que radique.
Segundo: E1 municipio, poblado, barrio o lugar a que
corresponda.
Tercero: E1l uso agricola a que esté destinada la finca
habitualmente.
Cuarto : Los linderos por los cuatro puntos cardinales.
Quinto : La medida superficial, si constare.
Sexto : El nuUmero que tenga la finca en la seccidn del
Registro.
Séptimo: E1 tomo y folio en que aparezca el asiento.
Octavo : Las observaciones oportunas para la mejor iden-
tificacidn de la finca.
Articulo 34.3— La parte o seccidn de fincas urbanas tendrd el
encasillado necesario para anotar los extremos siguientes:
Primero: E1 nombre de la calle, plaza o sitio en que estu-
viere la finca.
Segundo: E1 nimero moderno de la finca y, si constare tam-
bién el antiguo.
Tercero: El1 nombre de la ciudad, reparto, urbanizacidn o
poblado en que el inmueble estuviese situado.
Cuarto : El numero que tenga la finca en la demarcacidn
del Registro.
Quinto : E1 tomo y folio en que aparezca el asiento.
Sexto : Las observaciones oportunas para la mejor iden-
tificacidén de la finca.
Articulo 34.4— E1 Indice de Personas tendrd sus casillas destina-
das convenientemente a los extremos siguientes:
Primero: El nombre de la persona, natural o juridica,
a cuyo favor resulte inscrito o anotado el do-

minio o derecho real de alguna finca, o que
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figure en el libro de "Incapacitados".

Segundo: Indicacidén suficientemente expresiva de la
finca o fincas a que se refiera el asiento.

Tercero: Las operaciones hechas en la demarcacidén res-
pecto a la persona de que se trata, consignédn-
dose el tomo, folio y numero de orden corres-
pondiente.

Cuarto : Cualquiera otra indicacidn que fuese aconseja-
ble para la efectiva indicacidén de los titula-
res de fincas y derechos, asi como de las
operaciones verificadas a favor de los mismos.

Articulo 34.5— Los Registradores deberdn hacer constar en los
indices cuantas alteraciones afecten sustancialmente a los datos
contenidos en los mismos, bien procedan de los titulos que inscri-
ban, de los asientos del Registro. o de otros datos fehacientes.

A este efecto les estd permitido hacer los interlineados y anotacio-
nes que fuesen necesarios.

Al objeto de apreciar la naturaleza sustancial de cualquiera
alteracidén se orientardn por las circunstancias y requisitos esen-
ciales que deben contener los asientos del Registro, as{ como cuales-
guiera otros convenientes a una buena indicacién.

Articulo 35.1— En el libro de Incapacitados se extenderdn los
asientos relativos a las resoluciones judiciales a que se refiere
el nimero séptima del articulo 38 de la Ley. Dicho libro se llevard
con las formalidades establecidas en el articulo 30.2 de este Regla-
mento y contendréd el encasillado siguiente: "Notas Marginales;

NUmero de la Inscripcidn; Inscripciones". Se rayard con arreglo a
lo dispuesto en el articulo 30.8 de este Reglamento, y las inscrip-
ciones se practicardn en el mismo por riguroso orden cronoldgico. Al
final tendrd el correspondiente indice alfabético.

La cancelacidén de tales asientos se efectuard por nota al margen
de éstos.

Articulo 35.2— Presentada la resolucién o el mandamiento a que
se refiere el articulo anterior, los Registradores, después de prac-
ticar en los libros de inscripciones los asientos correspondientes,
consignardn en el de "Incapacitados" las circunstancias prevenidas en

el articulo 51.2 de este Reglamento.
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Articulo 35.3— Realizadas las inscripciones y el asiento de
que trata el articulo anterior, el Registrador pondrd al pie de la
resolucidén o el mandamiento, nota expresiva de haber llevado a efecto
las operaciones del caso, si tuviese bienes la persona contra quien
se hubiese pedido, o de que, por carecer de ellos, ha extendido Uni-
camente el asiento correspondiente en el libro de "Incapacitados"
respecto de los bienes que pudiera adquirir en lo sucesivo, citando,
en tal caso, el numero que tuviere el asiento practicado, y la de-
volverd al Tribunal de donde proceda.

Al margen del asiento de presentacidn extenderd el Registrador
una nota igual a la expresada en el parrafo anterior.

Articulo 35.4— Cuando la persona declarada incapaz para admi-
nistrar sus bienes o disponer de ellos en virtud de alguna resolu-
cidn de que se haya tomado constancia en el libro de "Incapacitados",
adquiera bienes, o derechos inscribibles, el Registrador a continua-
cidn del asiento en que conste la adquisicidén de los mismos, inscri-
bird la incapacidad con referencia al asiento practicado en dicho
libro.

Articulo 36.1— Los Registradores llevardn un libro, denominado
"ESTADO DE SELLOS" en que consignardn los derechos cobrados por to-
dos conceptos, y se ajustard a los modelos oficiales facilitados por
el Departamento de Justicia.

Articulo 36.2— En cada seccién habrd un inventario de todos
los libros, legajos, documentos, mobiliario y demds pertenencias del
Registro en ella existentes, formado por el Registrador, bajo la su-
pervisién del Director Administrativo.

Al principio de cada afio se adicionard al inventario lo que re-
sulte del afio anterior. Y, con la previa aprobacién del Director Ad-
ministrativo, se hardn constar las bajas, especificdéndose la causa
que las produJjo.

Siempre que se nombre nuevo Registrador se hard cargo de la sec-
cidn por dicho inventario, firmdndolo en el acto de la entrega y
quedando su antecesor responsable de lo que apareciera del inventa-
rio y no entregare. Los sellos de Rentas Internas depositados y
cualguiera otro valor o pertenencia que no apareciere en el inventa-
rio se entregaran al nuevo Registrador mediante la correspondiente

acta por duplicado, remitiéndose uno de los ejemplares al Director
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Administrativo.

Articulo 36.3— Ademds de los enumerados en el articulo 29.1 de
este Reglamento, los Registradores podrdn llevar los libros y cuader-
nos auxiliares que Jjuzguen convenientes para su servicio, los cuales
tendrédn cardcter de documentos privados.

Articulo 36.4— Los Registradores formarén por afios, seguin su
clase o especie, los legajos de documentos que la organizacidn y fun-
cionamiento de la seccidn exijan.

Articulo 36.5— Los legajos de documentos existentes en la sec-
cién que tengan matriz, hubiesen sido expedidos por duplicado o apa-
rezcan registrados en otras oficinas, podrén inutilizarse, previa
autorizacidén del Secretario de Justicia, una vez transcurridos veinte
afios, desde que fueran formados. Quedan expresamente excluidos de Ia
disposicidn anterior los planos de fincas y demds documentos que ten-
gan valor catastral o de identificacidén de los inmuebles inscritos,
los que deberdn ser, en todo caso, archivados permanentemente en le-
gajos especiales. También se mantendrén en el archivo los documentos
cuya conservacidn estime conveniente el Secretario de Justicia.

Articulo 36.6— Si se llegare el caso de que alguna seccién ca-
reciere de libros para inscribir o de Diario, se formaran los libros
provisionales correspondientes, segin determine el Secretario de
Justicia a tenor con las circunstancias.

Articulo 36.7— Los Registradores trasladardn todos los asientos
practicados en los libros provisionales de inscripciones en un plazo
igual al duplo del tiempo en que dichos libros hubiesen estado abier-
tos. Dicho plazo Unicamente serd prorrogado por el Secretario de
Justicia cuando exista causa justa que haya impedido la traslacién.
El incumplimiento de lo dispuesto en el parrafo primero de este ar-
ticulo dard lugar a la correspondiente correccidn disciplinaria con-
tra el Registrador negligente y, ademds, se adoptardn por el Secreta-
rio de Justicia las medidas que procedan al objeto de que tenga lugar

la traslacién a la mayor brevedad posible.
TITULO V - Titulos Sujetos a Inscripcidén

Articulo 37.1— Serédn inscribibles los titulos sobre los inmue-
bles inmatriculados o derechos publicados sobre los mismos, sin

distincidén de persona individual o colectiva a que pertenezcan vy,
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por tanto, los del Estado, Municipios o entidades publicas.

Articulo 37.2— Conforme a lo dispuesto en el articulo 38,
inciso 1lro., de la Ley, serd inscribible cualquier acto o contrato
de trascendencia real que modifique en alguna forma las facultades
del dominio sobre bienes inmuebles o inherentes a derechos reales.

Los Registradores cuidarén de no hacer constar en los asientos
que practiquen aquellos actos de cardcter personal a los que el
articulo 41 de la Ley le niega los efectos de la publicidad.

Articulo 38.1— Se inscribirdn las servidumbres en equidad o
restricciones o limitaciones al uso de la propiedad o derecho impues-
tos por sus duefios, siempre que sean vdlidas con arreglo a la ley,
sin importar que no hayan sido ordenados por alguna agencia u orga-
nismo publico.

Tales servidumbres serdn consideradas para todo efecto legal,
como cargas reales mientras no se cancelen los asientos donde consten.

Articulo 39.1— FE1 derecho de superficie podrd constituirse, me-
diante la inscripcidn del titulo donde se conceda, sobre el vuelo o
bajo el suelo de cualquier finca inmatriculada, sea ésta parcela de
terreno o edificacién.

El derecho sobre la edificacidn en suelo ajeno podrd ser perpe-
tuo o a término. Si nada se dice en el contrato se entenderd conce-
dido a perpetuidad.

Serd inscribible el titulo en que se conceda expresamente el
derecho de superficie, con arreglo a las normas siguientes:

1) Deberd constar en escritura publica, ademds del consen-
timiento del propietario del terreno, el de cualquier
arrendatario, usufructuario, u ostentador del dominio
Util sobre la finca, segun aparezca del Registro.

2) Si el objeto fuese una edificacidén terminada o comenzada,
deberd previamente hacerse la declaracién de obra nueva
con arreglo a lo dispuesto en la Ley y en este Reglamento.

3) Cuando se trate del derecho a construir, se hard constar
el plazo que necesariamente fijardn las partes para la

terminacidén de la obra, el cual no serd mayor de 5 afios.

La inscripcién a favor del superficiario caducard a los

5 afios de practicada, si no se ha hecho la declaracidn
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de obra nueva.

4) Una vez terminada la obra se hard constar como
finca nueva a nombre del propietario superficia-
rio segin lo dispuesto en el articulo 82 de la
Ley, mediante acta notarial con el acuerdo del
propietario del terreno y del superficiario.

5) En caso de la concesidn del derecho sobre edifi-
cacién ya terminado o, al momento de declararse
la obra nueva, expresardn los contratantes todos
los acuerdos respecto al uso y disfrute de la
obra por el superficiario incluyendo el acceso
a la via puiblica.

6) En todo caso en que se conceda el derecho de su-
perficie sobre terreno se precisard en el titulo
el drea y lugar donde se efectuard la obra nueva.

Articulo 39.2— En toda enajenacién onerosa del derecho de su-
perficie el duefio del suelo ostentard derecho de tanteo, y de re-
tracto ante cualquier adquirente, cuyos plazos y efectos serdn los
previstos por los articulos 1529 y siguientes del Cédigo Civil.

En las enajenaciones onerosas efectuadas por el propietario del
terreno a favor de particulares, el superficiario también ostentard
los mismos derechos de tanteo y, en su caso, retracto.

En todo caso el Registrador de la Propiedad hard constar el de-
recho de tanteo y de retracto que tienen tanto el duefio del terreno
como el superficiario.

Articulo 39.3— Cuando el derecho sobre la edificacidn no sea
perpetuo se extinguird por el transcurso del plazo que se hubiese
fijado, en cuyo caso el duefio del suelo adquirird la propiedad de la
edificacidén y, en defecto de pacto, deberd satisfacer al superficia-
rio una indemnizacidn equivalente al valor de la construccidén inclu-
yendo todas sus mejoras segun el estado de la misma en el momento
de I transmisidn.

La caducidad de la inscripcidén del derecho de superficie, o la
extincidn del derecho sobre la edificacién por haber sido concedido
a término, provocard la de los derechos reales impuesto por el su-
perficiario, pero si el superficiario tuviese derecho a indemnizacidn,

los titulares de éstos se subrogardn en lugar del superficiario.




Si por cualquier causa se reunieran en la misma persona los de-
rechos de propiedad del suelo y los del superficiario, los derechos
reales que recayeran sobre uno y otro continuarén gravédndolos sepa-
radamente.

Art{iculo 39.4— E1 superficiario no podrd derribar la edifica-
cidén, ampliarla o elevarla sin la acquiescencia expresa del duefio
del terreno. Las modificaciones podrdn hacerse constar mediante
acta notarial con el acuerdo de las partes.

Ni el propietario del suelo o edificacidén, ni el superificiario
podrdn actuar de manera tal que pongan en peligro la edificacidn
ajena o el buen uso y disfrute de la misma.

Articulo 39.5— Es inscribible el derecho de elevar una o mas
plantas sobre un edificio o el de realizar construcciones bajo su
suelo, hacilendo suyas las edificaciones resultantes, que se reserve
el propietario en caso de enajenacidn de toda parte de lr finca o
transmita a un tercero. Serdn aplicables a la inscripcidén de este
derecho las mismas normas que a la del derecho de superficie.

Articulo 40.1— Inscrito el contrato de opcidn, o el contrato
de tanteo, todo comprador posterior de la finca o derecho, quedara
obligado de acuerdo a los términos del contrato inscrito.

Articulo 41.1— E1 fideicomiso se inscribird a nombre del fidu-
ciario de acuerdo con el articulo 838 del Cédigo Civil. En los fi-
deicomisos los fideicomisarios, si fueren conocidos, podrén obtener
la inscripcidén de sus respectivos derechos.

Articulo 42.1— Las concesiones administrativas en cuanto se
refieran a bienes inmuebles o derechos reales, se inscribirdn mediante
la escritura publica correspondiente, acompafiando los demds documen-
tos que determinan o modifiquen los derechos otorgados al concesio-
nario, y en los casos en que no se requiera el otorgamiento de
aquella, mediante el titulo mismo de concesidn, sin perjuicio de
practicar después la inscripcidén de las escrituras en que consten
las obras ejecutadas para el aprovechamiento de las mismas, sean
principales o accesorias, segin la indole de cada concesidn.

Articulo 43.1— La inscripcidn del derecho de anticresis se
efectuard presentando como titulo la escritura publica en que se

constituya o la sentencia judicial en la que se declare su existencia

o se constituya.
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Articulo 44.,1— E1 titulo transmitiendo el derecho de usufructo
se inscribirad a nombre del usufructuario de acuerdo a lo que en el
contrato se exprese, y la nuda propiedad quedard inscrita a nombre
del transmitente, excepto que otra cosa se disponga.

Se hard constar también expresamente el derecho de usufructo a
nombre de quien transmita la nuda propiedad, excepto pacto en con-
trario.

Articulo 45.1— Son inscribibles los titulos donde se establez-
can servidumbres sobre fincas inmatriculadas sean aquellas personales
o0 prediales, aunque en el caso de estas Ultimas, pertenezcan los
predios sirvientes y dominantes al mismo duefio.

Articulo 46.1— No se inscribirdn titulos en virtud de los cuales
se transmitan o graven derechos de uso o habitacién, pero si aquellos
en que estos se constituyen o reconozcan.

Artitulo 47.1— Cuando una finca se dé en enfiteusis quedard
inscrito el dominio directo a nombre del transmitente al inscribirse
el censo.

Los censos consignativos y reservativos se hardn constar como
cargas reales sobre las fincas afectadas, quedando el dominio inscrito
a favor del censatario.

Articulo 48.1— Serdn inscribibles los contratos de arrendamiento
por un término menor al fijado en el articulo 38-3 de la Ley, cuando
tengan pacto de prdrroga por un plazo que exceda dicho término siem-
pre que}el ejercicio de la prdérroga quede totalmente al arbitrio del
arrendatario.

Articulo 48.2— El1 subarrendamiento y la cesidén de arrendamiento
serdn inscribibles siempre que no resulte una prohibicidén expresa de
asi hacerlo, bien del contrato inscrito o de los titulos presentados.

La retrocesidén de arrendamiento inscrito serd inscribible siem~
pre, asi también lo serdn, en todo caso, las prérrogas.

Articulo 49.1— Los contratos de opcién y de tanteo se inscribi-
rén de encontrarse adjuntos a otro contrato inscribible siempre que
éste Ultimo se registre. También podrd inscribirse el pacto de opcidn
cuando el contrato principal no sea inscribible por no estar incluido
en el articulo 38 de la Ley. En todo caso, los contratos de opcidn
y tanteo deberdn cumplir los requisitos impuestos por la Ley para

su inscripcidn.
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Articulo 49.2— Los titulos en que se transmita el derecho de
opcidn de compra o tanteo inscrito, bien por convenio o por causa
de muerte, seran inscribibles siempre que no estuviere expresamente
prohibida su transmisidén. FEn casos de arrendamiento con opcién a
compra o tanteo, no se inscribird la transmisién independiente de
ésta.

Articulo 49.3— La inscripcidén de un contrato de opcidn a com-
pra o de tanteo no impedird la registracidn de titulos en los que
se traspase o grave la finca o derecho, sin perjuicio de que sean
cancelados de eJercitarse el derecho inscrito con arreglo a sus
términos segun consten del propio registro.

Articulo 49.4— La opcidén de compra y los pactos de retracto y
tanteo convencionales no seréan inscribibles si ya hubiese vencido
el término para ejercitarse el derecho aunque estuviesen contenidos
como estipulacidén en un contrato inscribible.

Articulo 50.1— E1 derecho hereditario se inscribird en todas
las fincas sefilaladas por los herederos interesados, como partes del
caudal relicto por el causante, pero no como si se hubiese creado
un estado de condominio en cada una de las fincas o derechos inscri-
tos a favor del causante en caso de ser los herederos més de uno.

De igual forma se expresaran las inscripciones de la sentencia de
divorcio registrable en virtud del articulo 1330 del Cédigo Civil.

Podrdn inscribirse a favor del heredero Unico y a su instancia,
los bienes y derechos que estuvieran inscritos a nombre del cau-
sante, cuando no exista persona autorizada segin el titulo suce-
sorio para adjudicar la herencia, salvo que en este segundo supuesto
la Unica persona interesada en la herencia resultare ser dicho here-
dero, con arreglo al testamento presentado.

Se inscribird siempre la cuota usufructuaria viudal a favor del
cdnyuge supérstite que aparezca del titulo presentado.

No se inscribird el derecho hereditario, sea uno o varios los
herederos, sobre bienes especificamente legados a menos que, bien
por acuerdo con el legatario favorecido o por sentencia Jjudicial,
se declare inoficioso el legado o renuncie a é1 el legatario.

Articulo 50.2— Serd necesario para la inscripcidn del derecho
hereditario la presentacién de ejecutoria donde se declare la exis-

tencia de los herederos y las circunstancias personales de €stos que
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la Ley y este Reglamento exigen se hagan constar en las inscripciones,
o0 el testamento debidamente certificado por el Registro de Poderes y
Testamentos acompafiado del certificado de defuncidn del testador.

En todo caso se acompafiarédn los titulos a inscribirse con una
instancia dirigida al Registrador y firmada ante notario por los he-
rederos interesados, o por notario que sefiale los herederos que lo
hayan autorizado a solicitar la inscripcidn de su derecho, donde se
describan las fincas o derechos pertenecientes al causante y se in-
forme el numero de finca con que aparecen registrados asi como el de
su folio y tomo.

Articulo 51.1— Las resoluciones judiciales que son inscribibles
conforme a lo dispuesto en el numero 6 del articulo 38 de la Ley, no
son sélo las que expresamente declaren la incapacidad de alguna per-
sona para administrar sus bienes o modifiquen con igual expresidn
su capacidad civil en cuanto a la libre disposicidn de su caudal,
sino también todas aquellas que produzcan legalmente una u otra inca-
pacidad, aunque no la declaren de un modo terminante, como en los
casos de prodigalidad y embriaguez habitual.

Durante la vigencia de la inscripcidén de una sentencia de las
antes referidas no se inscribirdn actos del incapaz, no importa las
expresiones del notario respecto a la capacidad del titular otorgante.

Articulo 51.2— A los efectos del numero sexto del articulo 38
de la Ley, la inscripcidén de las resoluciones Judiciales en que se
declare la incapacidad se ajustard a las reglas generales que sean
aplicables y ademds, contendrd las circunstancias siguientes:

Primera: Nombre y vecindad del incapacitado.

Segunda: Declaracidén de la incapacidad, especie y
extensidn de la misma y designacidn de 1la
persona a quien se haya autorizado para
administrar, si la resolucidén lo determi-
nare.

Tercera: Parte dispositiva de la resolucidn Judicial,
Tribunal que la hubiere dictado, su fecha y
la calidad de firmeza que hubiera adquirido.

Articulo 52.1— Los derechos reales y los bienes inmuebles per-
tenecientes al Estado que no se hallen afectos al uso general se

inscribirdn o inmatriculardn en las secciones del Registro correspon-
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dientes a las demarcaciones donde radiquen.

La registracidén de titulos sobre bienes y derechos pertenecien-
tes a los municipios se regiran por las mismas normas que gobiernan
los del Estado.

Articulo 53.1— Los Registradores no inscribirdn ni tomardn ra-
zén de titulo o derecho alguno que no sea registrable en virtud de
alguna disposicidn legal.

Articulo 54.1— Sdlo se registrardn los titulos y actos conteni-
dos en documentos publicos autorizados por funcionarios con competen-
cia, salvo los casos especialmente sefialados por la Ley.

Articulo 55.1— Los instrumentos notariales que se presenten
para registro no adolecerdn de ninguna de las faltas que segin la le-
gislacidén notarial vigente los hagan nulos o anulables.

Articulo 56.1— Todos los documentos judiciales deberdn estar
certificados por la Secretaria del Tribunal correspondiente para que
puedan motivar un asiento registral.

Las sentencias declarativas que afecten bienes o derechos regis-
trados serdn titulos inscribibles de por si. Las sentencias que no
sean declarativas servirdn de base a los titulos en los que se dé
cumplimiento a lo en ellas dispuesto, excepto los actos definitivos
de divisoria o particidn de herencia, siempre que no conlleven la
transformacidén material de la finca, como actos de segregacidn o
agrupacidn, en cuyo caso serd necesario la presentacidén de la escri-
tura publica correspondiente.

Articulo 57.1— Se considerardn documentos administrativos para
los efectos de la Ley, los que, sirviendo de titulos al dominio o
derecho inscribible, estén expedidos por el Estado o por Autoridad
o funcionario competente y hagan fe por si solos.

Los documentos administrativos deberén estar certificados y ex-
pedidos en la forma y solemnidades que prescriben las leyes sobre
la materia y hardn constar las circunstancias que para los asientos
del Registro requieran esta Ley el Reglamento.

Articulo 58.1— Los documentos complementarios y aquellos que
acrediten el cumplimiento de formalidades requeridas no causardn un
asiento de presentacidn en el Libro Diario sino que acompafiardn al

titulo principal.
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Articulo 59.1— Las sentencias a que se refiere el articulo
45 de la Ley se inscribirén siempre que estén contenidas en una re-
solucidn ejecutoria del Tribunal Superior recaida en un procedimiento
ordinario del cual serd notificado el Ministerio Fiscal.

Articulo 60.1— No son inscribibles los titulos o actos otor-
gados fuera de Puerto Rico que estén prohibidos por las leyes del
pais.

Los requisitos impuestos en los nimeros 2 y 3 del articulo 46 de
la Ley, deben ser acreditados ante el Registrador si éste lo solici-
tare.

Articulo 61.1— Bajo la responsabilidad del Registrador se podrd
prescindir de la traduccidén de un documento no redactado en castellano,
cuando aquél conociera el idioma de que se trate.

Articulo 62.1— Se entenderd por representante o mandatario del
que solicita la registracidn, el que comparezca en su nombre al Re-
gistro a presentar los documentos.

Articulo 62.2— Cuando la persona que solicite la registracidn
lo haga en concepto de representante o mandatario del que con arreglo
al articulo 48 de la Ley tenga derecho a pedirla, se consignard en el
asiento de presentacidén, cuando el Registrador lo requiriese, el nom-
bre y direccidén del mandante.

Articulo 62.3— Se entenderd por interesado en asegurar el dere-
cho que se desea inscribir todo poseedor de un derecho o titulo
aunque no conste en el documento que se presenta y cuya inscripcidn
dependa de la inscripcidn de éste.

Articulo 62.4— Los notarios autorizantes no se considerardn in-
teresados en la inscripcién. Sin embargo, podrdn actuar como presen-
tantes bajo la disposicidén del Inciso "d" del articulo 48 de la Ley.

Articulo 62.5— Siempre que la Ley permita la préctica de algun
asiento a solicitud de parte interesada, constard ésta en una instan-

cia firmada y auténticada ante notario.

TITULO VI - Forma y Efectos de la Inscripcidn
Procedimiento Registral

Articulo 63.1— Los Registradores velardn por el cumplimiento
estricto con lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley. Los asientos
de presentacidén practicados en violacidén a dichas disposiciones no

son nulos, pero los Registradores, oficiales y demds empleados del



Registro que presenten algin documento para su registracién en cual-
quier seccidn, sin estar comprendidos en los tres primeros apartados
del articulo 48 de la Ley, quedardn sujetos a la accidén disciplinaria
que disponga el Secretario de Justicia.

Articulo 64.1— Si al momento de presentarse el documento, se
observare que el mismo carece de algin requisito legal que impediré
su registracidn, se permitird la presentacidén del documento, si el
presentante asi lo requiriere, pero podrd notificarse de inmediato
las faltas encontradas, en la forma prescrita en el articulo 69 de
la Ley.

Articulo 64.2— Cuando se presenten al mismo tiempo por una misma
persona dos documentos contradictorios relativos a una misma finca,
deberén extenderse en el Diario los dos asientos, en el orden en
que 1lo indique el presentante, conservando la prioridad asi deter-
minada.

Articulo 65.1— Cuando comparezca el presentante a retirar un
documento pendiente de inscripcidn, deberd acreditar tal cardcter
mediante la debida identificacidn, de ser necesaria, de no tener el
recibo de presentacidén. En estos casos cuando quien comparezca a
retirar sea un representante del‘presentante, deberd acreditar tal
cardcter mediante la autorizacidn por escrito del presentante suscrita
ante notario. En todo caso se estard a lo dispuesto al segundo pa-
rrafo del articulo 51 de la Ley.

Los documentos inscritos podrén ser recogidos en la misma forma
antes dispuesta excepto que en el caso de un representante del pre-
sentante, la autorizacidn escrita no tendrd que estar suscrita ante
notario.

Articulo 66.1— Los Registradores velardn por el fiel cumplimiento
de los términos comprendidos en el articulo 52 de la Ley, y verifica-
rdn la notificacidn y registracidén de los documentos dentro de los
mismos.

Articulo 66.2— La demora en la notificacidén o registracidén de
los documentos presentados dentro de los términos fijados en el
articulo 52 de la Ley, el Director Administrativo considerard entre
otras las siguientes circunstancias:

(a) Escasez de personal.

(b) Escasez de libros u otros materiales necesarios
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para la registracidn.

(c) Ausencia prolongada del Registrador, debida-
mente autorizada.

(d) Reorganizacidén de la seccidn.

(e) Aumento inusitado de la presentacidn.

(f) Complejidad o volumen extremo del documento
concernido.

(g) Actos de la naturaleza.

(h) Cualquier otra causa extrema que fuere debida-
mente justificada ante el Director Administrativo.

El Registrador a cargo de la seccidn serd responsable de infor-
mar inmediatamente y por escrito al Director de la existencia de
una de las causas antes enumeradas en cuanto las advierta.

Articulo 66.3— Si transcurrieren los plazos fijados en el ar-
ticulo 52 de la Ley sin verificarse la notificacidn o registracién
de los documentos presentados, sin que mediare Jjusta causa, podra
el interesado acudir en queja ante el Registrador concernido, y en
caso necesario, ante el Director Administrativo. E1 Director Admi-
nistrativo hard una investigacidén de la situacidn planteada por el
querellante, y de no existir causa justificada para la demora, orde-
nard al Registrador que tome la accidn que corresponda. De no Jus-
tificar el Registrador la razdn para no tomar tal accién, procederi
el Director Administrativo a informar de ello al Secretario para
que imponga las medidas correctivas que correspondan, mediante el
procedimiento de Jjurisdiccidn disciplinaria establecido en 1la Ley.

Articulo 66.4— La nota de interrupcidn del término de caducidad
del asiento de presentacidn se hard constar al margen del asiento de
presentacidén y al pie del documento, expresando el hecho de la in-
terrupcidn, razén para ello, fecha y firma del Registrador.

Articulo 66.5— La nota de caducidad del asiento de presentacidn
se extenderd al margen de dicho asiento y al pie del documento, expre-
sando el hecho de la caducidad, razdén para ello, fecha y firma del
Registrador, y se cobrardn los derechos como si el documento hubiese
sido formalmente denegado.

Si el Registrador antes de caducar el asiento de presentacién se
convenciere de que es equivocada su calificacidén, hdyase o no solici-

tado la recalificacidn, dejard sin efecto la notificacidn mediante
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nota al Diario y procederd a la registracidén del documento.

Articulo 67.1— La solicitud de reserva de prioridad debe pre-
sentarse por escrito, firmada, sellada y rubricada por un notario
que no necesariamente tendrd que ser el mismo que autorice en su
dfa el documento cuya reserva se solicita.

Articulo 67.2— Serd absolutamente necesario que al momento de
presentarse la solicitud de reserva de prioridad se acompafie como
documento complementario el consentimiento por escrito y suscrito
ante notario de los titulares del derecho inscrito autorizando dicha
solicitud de reserva. No se admitird la presentacidn de la solicitud
que no esté acompafiada de esta autorizacidn. El consentimiento del
titular registral serd especifico para la reserva de prioridad soli-
citada.

Articulo 67.3— Con arreglo a lo dispuesto en el articulo 54 de
la Ley no se admitird en el Registro una solicitud que carezca de
algunos de los requisitos alli fijados. Presentar indebidamente 1la
solicitud de reserva de prioridad, el Registrador denegard la presen-
tacién hecha y notificard inmediatamente al notario solicitante de
dicha accidén. En este caso el interesado tendrd el recurso concedido
en el articulo 54 de la Ley.

Articulo 67.4— Una vez presentada la solicitud de reserva, no
podréd ser objeto de variacidn alguna, ni en el mismo documento, ni
por ningin otro que se acompafie. Serd siempre necesario presentar
una nueva solicitud.

Articulo 67.5— Una vez se encuentre hecha en debida forma la
solicitud, se extenderd el asiento de presentacidn, y se pondrd nota
al margen del folio de la finca sobre la admisidn de la solicitud.

Articulo 67.6— La nota de admisidn de la solicitud contendrd
el hecho de la admisidn, fecha y firma del Registrador, lo que se
deberd efectuar el mismo dia de presentada la solicitud.

Articulo 67.7— Una vez admitida la presentacidn de la solicitud
de reserva, se extenderd nota de inscripcidn al margen del asiento
de presentacidn.

Articulo 67.8— La nota marginal de reserva en el folio de la
finca deberd expresar el hecho de haberse efectuado la reserva, numero
de asiento y diario que corresponda a la solicitud, fecha de la pre-

sentacidn, fecha de la nota de referencia y firma del Registrador.
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Artfculo 67.9— Una vez hecha la reserva, se contard el periodo
de su vigencia desde la fecha de la presentacidn de la -solicitud de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 55 de la Ley.

Articulo 67.10— No se aplicard a la reserva de prioridad, el
procedimiento establecido en esta Ley sobre notificacidén previa de
las faltas encontradas, sino que se denegard de plano el documento
gue las contenga, teniendo el interesado como Unico remedio, la ra-
dicacidn de un Recurso Gubernativo, sin necesidad de mediar escrito
de recalificacidn.

Articulo 67.11— De insistir el presentante en que se admita
la presentacidn de la solicitud a pesar de los defectos que se le
seflalen, se extenderd el asiento de presentacidén y se procederd de
inmediato a denegar la admisién del documento.

Articulo 67.12— La denegatoria de admisidn del documento de re-
serva se hard extendiendo nota denegatoria al margen del folio real
consigndndose dicho acto al margen del asiento de presentacidn y al
pie del documento. Dicha nota contendrd las mismas circunstancias
dispuestas en el articulo 67.8 de este Reglamento.

Articulo 67.13— En todo caso la nota denegatoria deberd expresar
el hecho de haberse denegado la admisidén de la solicitud de reserva
de prioridad, fundamentos legales en que se basa la denegatoria, fe-
cha y firma del Registrador.

Articulo 67.14— De la accidén denegando la presentacidén de la so-
licitud, en caso de no insistir el interesado en la presentacidn de
la misma, se notificard en el mismo acto a dicho presentante mediante
la entrega personal del documento de solicitud de reserva conteniendo
nota denegatoria firmada por el Registrador u oficial del Registro.
Esta serd la tUnica notificacidn necesaria para perfeccionarse la dene-
gatoria.

Articulo 67.15— FEl interesado tendrd 20 dias desde la notifica-
cién de la denegatoria de admisidn de la solicitud de reserva, para
interponer recurso gubernativo, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 77 de la Ley.

Artficulo 67.16— En caso de radicacidén de un recurso gubernativo
de acuerdo a lo dispuesto en el articulo anterior, seguirdn vigentes
los términos fijados en el articulo 55 de la Ley para el otorgamiento

y presentacién del documento cuya reserva se solicita. En caso de ser
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revocada la nota denegatoria prevalecerd la prioridad lograda desde
la presentacidn de la solicitud de reserva. La resolucidén confir-
matoria de la denegatoria del Registrador, producird de inmediato
la caducidad del asiento de presentacidn de la solicitud.

Articulo 67.17— Al transcurrir 20 dias a partir de la denega-
toria de la solicitud de reserva sin que se haya interpuesto el re-
curso gubernativo, se extenderd consentida la denegatoria, caducard
el asiento de presentacidén de dicha solicitud, a todos los efectos
legales.

Articulo 68.1— Los términos que establece el articulo 55 de
la Ley para el otorgamiento y presentacidén de los documentos con
reserva de prioridad son de estricto cumplimiento y carecerd de
valor alguno la reserva, si no se han observado estrictamente los
mismos.

Articulo 68.2— No obstante, lo dispuesto en el articulo anterior,
el Registrador no denegard la registracidén de un documento por ese
motivo, sino que seréd despachado tomando como fecha de presentacidn
aquella en que se presente del propio documento, sin que pueda preva-
lerse del asiento de reserva.

Articulo 68.3— Al presentarse el documento que tiene a su favor
la reserva, deberd hacerse constar en el Diario la existencia de 1la
reserva mediante nota expresando el numero del asiento y Diario donde
estd presentada la solicitud. Asimismo, en el asiento correspondiente
a la solicitud de reserva, se hard constar la presentacidén del docu-
mento que la motivd, con expresidén del asiento y Diario donde se en-
cuentra presentado.

Articulo 69.1— En caso de que se haya inscrito o anotado un ti-
tulo indebidamente en un asiento posterior al que le corresponda por
razén de que su presentacidén sea posterior a otro también inscrito,
se atenderd a la fecha de la presentacidén para determinar el rango
de cada uno, excepto cuando sea absolutamente incompatibles ambos
titulos sobre la finca.

En caso de documentos armdnicos no presentados en el orden en que
deban ser inscritos no habrd que retirar el primero sino que se ins-
cribird el que corresponda segin lo dicte el tracto.

Articulo 70.1— En caso de que el derecho no conste publicado a

favor del otorgante como lo dispone el articulo 57 de la Ley, por
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estar inscrito a favor de persona distinta a no estar la finca inma-
triculada, el Registrador denegard el asiento solicitado.

No serd necesaria la previa inscripcién a nombre de los herede-
ros cuando se trate de la inscripcidén de sentencia firme O compra-
venta en ejecucidén de sentencia por razén de demanda contra el cau-
sante o contra los herederos por razén de deudas de aquél o de
derechos inscritos sobre 1la finca, con tal que el inmueble o derecho
real se halle inscrito a favor del causante.

Cuando en una particidn de herencia, verificada después del
fallecimiento de algin heredero, se adjudiquen a los que lo fuesen
de éste los bienes que a aquél correspondian, deberd prdcticarse la
inscripcidén a favor de los adjudicatarios, pero haciéndose constar
en ella las transmisiones realizadas, y siempre que se acrediten el
fallecimiento y la identidad de la sucesidn del heredero fallecido.

Articulo 70.2— No se podrdn registrar titulos si el derecho
de la persona que otorgue se encuentra meramente anotado en el
Registro.

Articulo 70.3— Deberd acreditarse el consentimiento del anotante
0 que ha sido citado con la oportunidad de ser oido para que pueda
procederse a la cancelacién de anotacidn preventiva en virtud de man-
damiento judicial excepto que haya prescrito el asiento.

Articulo 71.1— La inscripcidén de bienes inmuebles o derechos
reales a favor de herederos se solicitard mediante la presentacidén del
titulo donde conste el derecho hereditario acompafiado de una instancia
dirigida al Registrador bajo la firma del interesado auténticada ante
notario indicando la cita registral y describiendo los bienes donde
debe inscribirse el titulo.

Se acompafiardn los documentos que fueren necesarios para verifi-
car la inscripcidn.

Articulo 71.2— En la herencia intestada serd el titulo heredi-
tario la resolucién judicial sobre declaratoria de herederos debida-
‘mente certificada.

Articulo 71.3— En la herencia testada serd el titulo suficiente
copia certificada del testamento inscrito en el Registro de Testamentos
del Tribunal Supremo de Puerto Rico.

Se acompafiard una certificacidén del Registro de Testamentos acre-

ditativa de que el testamento presentado no ha sido revocado ni modifi-
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cado y un certificado de defuncidén del causante.

Se acreditard el cumplimiento de las formalidades requeridas
por la Ley para la validez y eficacia del titulo testamentario.

Articulo 71.4— Tanto en la herencia testada como en la intestada,
deberd presentarse ademds con la instancia, la certificacién del De-
partamento de Hacienda sobre relevo de gravamen de contribucidn sobre
herencia.

Articulo 71.5— Si los herederos quisieren inscribir a su favor
bienes inmuebles o derechos reales que han sido objeto de legado a
favor de persona con derecho a solicitar anotacidén preventiva, deberd
acompafiarse escritura publica en que el legatario renuncie a su
derecho.

Articulo 71.6— Si alguno de los legatarios no fuere persona
cierta, el Tribunal podré ordenar previa notificacidén al Secretario
de Justicia la inscripcidén a favor de los herederos, a solicitud de
los herederos o de parte interesada, eximiéndocles del requisito de
presentar la renuncia del legatario a solicitar su anotacidn.

Articulo 72.1— Los documentos otorgados por mandatarios, repre-
sentantes liquidadores, albaceas y demds personas comprendidas en el
articulo 60 de la Ley, y que afecten bienes inmuebles o derechos
reales, deberdn presentarse acompafiados de los documentos acredita-
tivos de las facultades del otorgante para obrar en la capacidad que
reclama, cumplidas en cada caso las formalidades requeridas por Ley.

Articulo 72.2— La escritura en que los herederos ratifiquen con-
tratos efectuados por su causante deberd contener protocolizado el
documento privado otorgado y firmado por el causante ante notario y
deberdn acompafiarse a la misma los documentos acreditativos del
cardcter de herederos de los comparecientes.

En caso de que el contrato celebrado por el causante haya sido
por escrito no notarializado o verbal, serd necesaria una resolucidn
Judicial que declare la existencia del contrato en un procedimiento
donde actien como solicitante los herederos, siempre que se haya no-
tificado al Secretario de Hacienda.

No serd necesario en estos casos acompafiar la certificacidn del
Departamento de Hacienda sobre relevo de gravamen de contribucidn

sobre herencia.
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Articulo 72.3— Para registrar un titulo inscribible de acuerdo
a la Ley a favor del adquirente del causante, cuando la finca o de-
recho se encuentre ya inscrito a favor de los herederos, bastard
con presentar el documento publico acreditativo del acto realizado
por el causante, o sus legitimos apoderados o representantes.

Articulo 73.1— De carecer el documento de alguna de las circuns-
tancias necesarias para practicar la inscripcidén de acuerdo con la
Ley y este Reglamento, se seguird el procedimiento establecido para
los documentos defectuosos.

Articulo 74.1— Se considerarén documentos fehacientes a tenor
con el articulo 62 de la Ley, aquellos instrumentos que hagan expresa
mencién de los bienes y de su procedencia en términos qué identifi-
quen adecuadamente el bien o derecho cuya inscripcidén se solicita.

Articulo 75.1-— Se entenderd que el notario ha sido requerido
para subsanar las faltas contenidas en el acto o contrato, mediante
la notificacidn por defectos enviada a éste de acuerdo a lo dispuesto
en el articulo 69 de la Ley.

Articulo 76.1— El1 Registrador considerard, conforme a lo pres-
crito en el articulo 64 de la Ley como faltas de legalidad de los
documentos cuya registracidn se solicite, todas las que afecten,
tanto a las formas de los documentos como a la eficacia de las obli-
gaciones o derechos contenidos en los mismos, siempre que resulten
del texto de dichos documentos o puedan conocerse por la simple ins-
peccién de ellos.

Articulo 77.1— En los litigios que los interesados promovieren
ante los Tribunales con arreglo al articulo 65 de la Ley para ventilar
y contener entre si acerca de la validez o nulidad de los documentos
a que se refiera la calificacidn del Registrador, no serd parte éste,
y los Tribunales no acordardn su citacidn o emplazamiento, en el caso
de que en tales pleitos fuese demandado, asi como deberdn desestimar
la accidn en cuanto a dicho funcionario, en cualquier momento en que,
de oficio o por gestidén de cualguier persona, se haga notar que,
contraviniendo la expresada prohibicidn, se ha entendido el procedi-
miento con el Registrador.

Articulo 78.1— E1l Registrador que estuviere impedido de califi-
car un documento por cualquiera de las razones dispuestas en el

articulo 66 de la Ley, solicitard por escrito al Director Administrativo



- 36 -

la designacidén de otro Registrador para la calificacidn del citado
documento, exponiendo las razones de su impedimento.

El Director Administrativo procederd prontamente a hacer la
designacidén requerida segin lo dispuesto en el articulo 22.1 de este
Reglamento.

Articulo 79.1— Las determinaciones judiciales respecto a los
hechos y derechos que corresponden a las partes envueltas en un
litigio a tenor con el articulo 67 de la Ley no podrdn ser objeto de
calificacidén por el Registrador sin perjuicio a lo dispuesto en el
articulo 64 de la Ley tocante a los documentos expedidos por la auto-
ridad Jjudicial.

Articulo 80.1— Las faltas de que adolezcan los titulos presen-
tados no comprendidas en el articulo 68 de la Ley se considerarédn
faltas reglamentarias y no impedirdn la registracidn.

Articulo 80.2— Los documentos que no expresen, O expresen sin
la claridad suficiente, cualesquiera de las circunstancias que segun

la Ley debe contener la inscripcidn, se considerardn defectuosos.

Articulo 81.1— La calificacidén se hard integramente, debiendo
sefilalarse todas las faltas encontradas.

Articulo 81.2— El1 Registrador deberd en lo posible sefialar en
la primera notificacidén todas las faltas que encuentre en los documen-
tos presentados y las razones legales en que se apoye. No obstante,
de ser necesario, podrd hacerse mds de una notificacidén. En ese caso,
deberd hacerse referencia a la primera notificacidén con expresidn
de las nuevas faltas encontradas en adicidén a las ya sefialadas.

La notificacidn contendrd una certificacidén del Registrador ex-
presando la fecha en que segun el Diario fue efectuada.

Articulo 81.3— Serd obligacidn del Registrador notificar al pre-
sentante del documento, y Unicamente deberd notificar ademds al no-
tario autorizante, en caso de que asi se haya solicitado expresamente
por el presentante en el asiento de presentacidn.

Articulo 8l.4— En caso de notificacidén personal al presentante
o al notario, estos firmarén la copia de la notificacidn que se ar-
chive en el Registro con expresidn de la fecha del acto de recibo.

Articulo 81.5— La notificacidn por correo se hard por correo

ordinario a la direccidén del presentante y del notario en su caso,
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que aparezca en el documento o en el asiento de presentacidn.

Articulo 8l.6— Serd obligacidn del presentante al momento de
presentar el documento producir la informacidn correcta para que
pueda hacerse la notificacidn en su caso.

Articulo 81.7— En cada seccidn se llevard un legajo de las
notificaciones que se efectien, las cuales serdn identificadas con
el mismo nimero de asiento y Diario del documento al cual correspon-
dan.

Articulo 81.8— La notificacidn se hard constar en el asiento
de presentacidn y en el documento, mediante nota fechada y firmada
por el Registrador, en la cual se expresard el hecho de la notifi-
cacidn, persona notificada, si la notificacidn fue hecha personal-
mente o por correo, y el ndmero que le corresponde en el legajo.

Articulo 81.9— Si se hiciere mis de una notificacidén, deberd
también hacerse constar mediante las correspondientes notas, y el
plazo de caducidad de dicho asiento de presentacidn comenzard a
contarse desde la ultima notificacidn.

Articulo 81.10— No obstante, lo dispuesto en el numero ante-
rior, en todo caso la segunda notificacidén deberd hacerse dentro
del término de 60 dfas a partir de la primera notificacidn, antes
de que haya caducado el asiento de presentacidn.

Articulo 81.11— Al expirar el plazo de 60 dias desde la notifi-
cacidén sin que se hayan subsanado las faltas seflaladas, o sin que se
haya producido la interrupcidn del término de caducidad del asiento
de presentacidén por alguna de las razones dispuestas en el articulo
52 de la Ley se extenderd nota de caducidad en el asiento de pre-
sentacidn y al pie del documento.

Articulo 81.12— La nota de caducidad deberd expresar el hecho
de la caducidad, razdén para ella, fecha y firma del Registrador.

Articulo 82.1— El escrito de recalificacidn debersd ser presen-~
tado al Registrador dentro del término improrrogable de 20 dias
desde la fecha de la notificacidn.

Articulo 82.2— La presentacién del escrito podrd hacerse per-
sonalmente, el escrito deberd entregarse al empleado del Registro
que esté a cargo del Diario de Presentacidn, quien deberd expedir

constancia de la radicacidn.
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Articulo 82.3— E1 escrito deberd estar identificado con el mi-
mero de asiento y Diario correspondiente al documento cuya recalifi-
cacidn se solicita y deberd contener en forma clara y concisa todas
las objeciones que se opongan a la calificacidn, los fundamentos
legales en que apoya sus objeciones, con expresidén de la actuacidn
que interese.

El escrito de recalificacién estari debidamente firmado por el
presentante o por la persona interesada en la inscripcidn del documento
O por el abogado que represente a cualquiera de ellos, y la direccidn
postal del firmante.

Articulo 82.4— Al recibirse el escrito de recalificacidn en el
Registro, se extenderd prontamente nota de interrupcidén del término
de caducidad en el correspondiente asiento de presentacidn.

Articulo 82.5— La nota sobre interrupcién del término de cadu-
cidad expresard el hecho de 1la interrupcidén, razén para la misma,
fecha y firma del Registrador u oficial a cargo.

Articulo 82,6— Transcurridos 20 dfas desde 1la notificacién, sin

que se haya radicado el escrito, quedard consentida la calificacidn.

Si durante ese término el interesado sometiere documentos para
corregir la falta seflalada quedard interrumpido el término de cadu-
cidad.

Articulo 82.7— En el caso dispuesto en el articulo anterior, de
el Registrador determinar que las faltas no han sido corregidas,
deberd notificar su determinacidén de acuerdo a la Ley y este Regla-
mento.

En este caso, el término de caducidad del asiento de presentacidn
comenzard a contar nuevamente desde esta Gltima notificacidn.

El interesado tendrd a su alcance los remedios que provee la Ley
y este Reglamento para los demds casos en que se seflalen defectos a
los titulos presentados.

Articulo 82.8— En caso de incoarse el recurso gubernativo, sdélo
podrd cuestionarse la determinacidn del Registrador de que las faltas
seflaladas no fueron corregidas.

Articulo 82.9— En todo caso en que se produzca la interrupcidn
© caducidad del asiento de presentacidn, se extenderd la nota que co-

rresponda al margen de dicho asiento.
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Articulo 83.1— Al recibir el escrito de recalificacidn, el
Registrador tendrd un térfiino de 30 dfias para inscribir o denegar
el documento.

Articulo 83.2— Si el Registrador decidiere mantener su califi-
cacidén original, debersd denegar la inscripcidén solicitada, exten-
diendo anotacidn preventiva sobre 1la finca afectada.

Articulo 83.3— La anotacidn preventiva deberd redactarse en
la misma forma y en el mismo lugar de la inscripcidn, conteniendo
las circunstancias establecidas en los articulos 87 y 122 de la Ley,
y deberd contener ademds los motivos legales en que se basa la de-
negatoria., Estos motivos deberdn ser los mismos seflalados en la
notificacidn.

Articulo 83.4— Se hard constar 1la denegatoria en el asiento
de presenfacién mediante nota en que se expresard el hecho de la
denegatoria, folio, tomo, finca, letra con la que se identifica 1la
anotacidén, fecha y firma del Registrador.

Articulo 83.5— Tambidén se hard constar la denegatoria al pie
del documento, mediante nota en que se expresard sucintamente en
adicidn a los datos requeridos por el articulo 35 de 1la Ley, el
hecho de la denegatoria y los motivos legales en que se funda.

Articulo 84.1— Cuando se corrigieren las faltas sefialadas, des-
pués de haber caducado el asiento de presentacidn, el documento debersd
ser recogido y presentado nuevamente, y este nuevo asiento surtiri
efectos desde su fecha.

Articulo 84.2— En el caso anterior deberd determinarse, al mo-
mento de la nueva presentacidn, si la anotacidn preventiva de la
denegatoria estd ain vigente se convertird 1la anotacidn preventiva
en inscripcidn definitiva.

De determinarse que la anotacidn preventiva ha caducado la nueva
presentacidén surtird efectos desde su fecha.

Articulo 84.3— Cuando el Registrador convierta una anotacidn
preventiva de denegatoria en inscripcidn definitiva, deberd cancelar
de oficio todos los asientos contradictorios a dicha inscripcidn que
se hubieren practicado con posterioridad a la anotacién, o hard cons-
tar el rango inferior de estos si fuesen de titulo compatibles.

Articulo 84.4— La cancelacidn de los asientos contradictorios

se hard mediante nota marginal extendida por el Registrador en gque se
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hard constar el hecho de la cancelacidn, la circunstancia de haberse
practicado de oficio, razén legal para la misma, fecha y firma del
Registrador.

En el caso en que los asientos posteriores hayan estado motivados
por titulos compatibles, el inferior rango de estos se hard constar
mediante nota marginal.

Articulo 85.1— Si como consecuencia de la interrupcidn del plazo
de vigencia de un asiento de presentacidn, se produce la interrupcidn
del plazo de vigencia de asientos posteriores, deberén ponerse notas
de interrupcidn en dichos asientos conteniendo los datos requeridos
en el articulo 66.4 de este Reglamento.

Articulo 86.1— El1 documento que se presente al Registro deberd
estar acompafiado de la totalidad de los derechos de inscripcidn.

No serd aceptado para su presentacidn ningin documento que no
cumpla el requisito dispuesto en el articulo anterior.

No obstante, si se hubiere presentado inadvertidamente un docu-~
mento sin la totalidad de los derechos, se entenderd defectuoso el
documento y se seguird respecto a dicho documento el procedimiento
dispuesto en el articulo 74 de la Ley.

Articulo 87.1— Si del documento objeto de calificacidn resultare
que pueda haberse cometido algin delito, el Registrador dard conoci-
miento de ello por escrito mediante carta dirigida al Fiscal del
Distrito, copia de la cual enviard al presentante y al notario en
su caso.

Articulo 88.1— El recurso gubernativo sélo podrd ser promovido
por el interesado en la inscripcidn o sus legitimos representantes
0 mandatarios. Los notarios que hubieren autorizado los instrumentos
a los que se les haya sefialado defecto no podrdn recurrir en su propio
nombre.

Articulo 88.2— Al efecto del articulo 76 de la Ley, se entenderd
por calificacidén final la que haga el Registrador denegando la regis-
tracién del documento, mediante la extensidn de la anotacidn preven-
tiva sobre la finca afectada, de acuerdo alo dispuesto en el articulo
71 de la Ley.

Articulo 88.3— En caso de que el documento presentado haya sido
registrado, pero el interesado considere que en el asiento practicado

no se le ha reconocido todo el efecto y valor legal que comprende el
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documento, podrd solicitar del Registrador que rectifique el asiento
practicado y reconozca todo el valor y efecto legal comprendido en
el documento dentro del mismo término que el escrito de recalifica-
cidn.

El Registrador de no conceder lo pedido denegard la solicitud
de lo cual podrd recurrir el interesado a tenor con lo dispuesto en
la Ley y en este Reglamento sobre los recursos gubernativos.

Articulo 88.4— La solicitud al Registrador que contempla el
articulo anterior se hard mediante instancia suscrita ante notario
por el interesado o por el presentante acompafiando el documento con-
cernido, en cuya instancia se expresard en qué consiste la deficiencia
en el asiento practicado y la actuacidén que interesa.

Articulo 88.5— Esta instancia serd presentada en el Diario y
se seguird respecto a la misma el procedimiento establecido en 1la
Ley y este Reglamento para los demds documentos presentados.

Articulo 89.1— Al radicar el recurso gubernativo ante el Tri-
bunal Supremo de Puerto Rico, serd obligacién del interesado notifi-
car simultdneamente de la radicacidn del recurso al Registrador con-
cernido por correo certificado, con copia del alegato radicado.

Articulo 89.2— E1 alegato no podrd contener objeciones que no
se hayan presentado en el escrito de recalificacidén a la calificacidn
del documento.

Articulo 89.3— De no interponerse el recurso dentro del término
de 20 dias concedido por este articulo, quedard consentida la dene-
gatoria a todos los efectos legales, y tnicamente podrd el interesado
corregir las faltas seflaladas, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
70 de la Ley. |

Articulo 89.4— E1 Registrador tendrd el término de cinco dias
desde el recibo de la notificacidén sobre interposicidén del recurso
para enviar al Tribunal Supremo, personalmente o por correo certifi-
cado, el documento calificado y copia del escrito de recalificacidn
que fuera radicado ante el Registrador por el interesado o el pre-
sentante.

Articulo 89.5— Al interponerse el recurso gubernativo estable-
cido por la Ley, la anotacién preventiva continuard produciendo todos
sus efectos hasta 60 dias después de que se tome razén en el Registro

de la resolucidén que recaiga en el recurso interpuesto.
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Articulo 89.6— Al recibir la notificacidn sobre la interposi-
cidén del recurso gubernativo, el Registrador extenderd nota al margen
de la anotacidn preventiva de denegatoria, expresando el numero del
recurso, el hecho de la interposicidén del mismo, nombre del recurrente,
y haciendo constar que por este motivo los efectos legales de esta
anotacién preventiva subsistirdn hasta 60 dias después de que se tome
razdén en el Registro de la resolucidén que recaiga, la fecha y firma
del Registrador.

Articulo 89.7— El Registrador tendrd un término de 20 dias
desde el recibo del alegato del recurrente para radicar su escrito
contestando el mismo.

Articulo 89.8— En cuanto a la forma y contenido del escrito
radicado por el Registrador, se estard a lo dispuesto sobre esta ma-
teria en el Reglamento del Tribunal Supremo de Puerto Rico.

Articulo 89.9— A tenor con el articulo 77 de la Ley, si el Re-
gistrador decide enviar el documento denegado al Tribunal Supremo,
entablando asi de oficio el recurso gubernativo, deberd cumplir con
los siguientes requisitos:

a) Esperar a que transcurran 10 dias desde la notificacidn
de la denegatoria, sin que el documenfo haya sido re-
cogido y sin que el interesado haya interpuesto el
recurso.

b) Someter al Tribunal Supremo, conjuntamente,

1. el documento rechazado,

2. escrito de recalificacidn que le fuera
presentado por el interesado,

3. alegato en apoyo de su decisidn.

c) Notificar sobre la accidén tomada simultdneamente con
la radicacidén del recurso, al presentante y a quien
haya radicado el escrito de recalificacidén. Esta
notificacién se hard de acuerdo al procedimiento
dispuesto en el articulo 69 de la Ley.

d) Poner nota sobre la radicacién del recurso al margen
de la anotacidn preventiva de dnegatoria. Esta nota
deberd contener los mismos datos requeridos en el

articulo 89.6 de este Reglamento.
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Articulo 89.10— Serédn de aplicacidn a este recurso todas las
disposiciones de esta Ley sobre recursos gubernativos y sus efectos.

Articulo 90.1— De ser confirmada la actuacidén del Registrador,
éste extenderd nota al margen de la anotacidén preventiva de la de-
negatoria.

Articulo 90.2— La nota al margen de la anotacidn preventiva
contendrd la fecha de la resolucidén del Tribunal Supremo, numero del
recurso, el hecho de que el Tribunal desestimd el recurso instado,
por lo que el interesado tiene 60 dias a partir de la fecha de la
resolucidén para cumplir con los requisitos necesarios para la conver-
sién de la nota denegatoria en inscripcidén definitiva, fecha y firma
del Registrador.

Articulo 90.3— De ser revocada la decisidn del Registrador,
éste procederd de oficio a hacer la conversidén de la anotacidén pre-
ventiva mediante la extensidn de la correspondiente inscripcidn a
esos efectos, y cancelard de oficio todos los asientos contradictorios
a dicha inscripcidén que se hubiesen practicado con posterioridad a
la anotacidn, o hard constar el rango inferior de estos si fuesen
compatibles, en la forma dispuesta por el articulo 84.3 de este
Reglamento.

Articulo 90.4— La inscripcidn haciendo la conversidén deberd
identificar la anotacidn preventiva que es objeto de conversidn, y
expresard que se convierte en inscripcidén definitiva por ordenarlo
asi el Tribunal Supremo, identificando el numero del recurso, fecha
de la resolucidn y de la certificacidn expedida por el Secretario
del Tribunal, la razdn de la conversidén, fecha y firma del Registrador.

Articulo 91.1— Al presentarse en el Diario un documento que haya
sido obJjeto de denegatoria anteriormente, de cuya denegatoria se hu-
biere recurrido ante el Tribunal Supremo, y éste la hubiere confir-
mado el Registrador denegard el asiento de presentacidn mediante nota
al Diario de la cual notificard al presentante.

En el caso anterior, si se ha intentado sin lograrse corregir
los defectos ya apuntados y confirmados, el Registrador asi lo no-
tificard al presentante y se seguird el procedimiento en igual forma

que para los documentos notificados de falta.
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Forma de la Inscripcidn

Articulo 92.1— Los asientos que se practiquen en el Registro
serdn extractos de los titulos o documentos presentados y contendran
los datos y circunstancias que por Ley o este Reglamento son reque-
ridos.

Articulo 93.1— La inscripcidén de inmatriculacidén a que se refiere
el articulo 81 de la Ley, serd siempre de dominio, aunque el promo-
vente de la inmatriculacidn sea el titular de un derecho real sobre
finca ajena de acuerdo con el articulo 248 de la Ley, en cuyo caso
deberd probar suficientemente la titularidad del duefio.

Articulo 94.1— Para enumerar las fincas que se inscriban conforme
a lo dispuesto en el Articulo 82 de la Ley, se sefialard con el nimero
uno la primera que se inscriba en el 1libro Registro de cada demarca-
cidn, y con los nimeros siguientes, por orden riguroso de fechas,
las que sucesivamente se vayan inscribiendo. Dicha numeracidn se
hard siempre en guarismos cuando en una misma demarcacidén incluya més
de un municipio cada uno de estos llevard una numeracidén diferente.

Las inscripciones propiamente dichas y las cancelaciones relativas
a cada finca se numerardn también por el orden en que se hicieren.
Las anotaciones preventivas y sus cancelaciones se sefialardn con le-
tras en lugar de numeros, guarddndose un orden rigurosamente alfabé-
tico. Si se agotasen las letras del alfabeto se volverd a empezar
por la primera duplicada, siguiendo en esta forma todas las demés.
Las notas marginales no llevardn numeracidn alguna, ni serdn sefiala-
das con letras, pero deberdn escribirse al margen del asiento que
afecte, o en el lugar mds prdéximo, debiéndose en todo caso identifi-
car el mismo y cumplir los requisitos que la naturaleza de ellas
exija.

Articulo 94.2— Cada folio que se destine a una misma finca lle-
vard el nUmero asignado a aquél ademds del numero de la finca.

Se inmatriculardn como una sola finca y bajo un mismo numero:

1. Todo trozo de terreno, edificado o no, con limites
determinados y pertenecientes a un propietario o
varios en comin proindiviso. No podrd hacerse cons-
tar la existencia de una edificacidén sin que aparezca

ya inmatriculado el terreno donde radica, sin perjui-
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cio de lo dispuesto en el numero primero, apartado
segundo del articulo 82 de la Ley.

E1l derecho de superficie deberd constar ins-
crito en la finca sobre la que se constituya. Una
vez declarada la obra nueva segin lo dispuesto en
el articulo 198.1 de este Reglamento, se inmatricu-
lard ésta asigndndole nuevo folio y nudmero de acuerdo
al articulo 82 de la Ley.

En el caso del pdrrafo anterior, la obra nueva
y el suelo donde radique llevardn un historial re-
gistral diferente, aunque ambos pertenezcan poste-
riormente al mismo titular, pudiendo éste sin embargo,
solicitar que se reintegre el historial de la obra
nueva al del suelo, en cuyo caso claramente hard
constar el Registrador en dicha inscripcidn los
gravémenes y derechos que pesen sobre los distintos
bienes.

2. También podrdn inmatricularse bajo un mismo nimero
y como una sola finca, en adicién a los casos enu-
merados en el articulo 82 de la Ley, aquellos bienes
que segun lo dispuesto en el artfculo 86 de la misma
y el articulo 98.1 de este Reglamento, puedan agru-
prarse una vez inmatriculados.

3. En el supuesto del numero 3 del articulo 86 de 1la Ley,
la inmatriculacidén de las referidas fincas urbanas se
llevard a efecto en la finca matriz donde aparezca o
corresponda el edificio de propiedad horizontal, en
todo caso describiéndolas segin la Ley y este Regla-
mento disponen.

Articulo 95.1— Para que tenga pleno efecto lo dispuesto en los
articulos 104 y 105 de la Ley, serd preciso que los titulos consten
inscritos en el folio real abierto a la finca.

En los casos en que por error se haya inscrito un titulo en el
folio que no le corresponde, actuard el Registrador a tenor con lo
dispuesto en el articulol43.1 de este Reglamento.

El Registrador hard constar mediante nota marginal en el folio
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del predio dominante la existencia de la inscripcién de servidumbre
predial haciendo constar el folio, toﬁo y numero de finca del pre-
dio sirviente. E1l incumplimiento de este requisito, sin embargo,
en nada afectard la servidumbre inscrita.

Articulo 96.1— Las prohibiciones de enajenar inscribibles, que
no sean las indicadas en el inciso segundo del articulo 84 de la Ley,
se hardn constar en el asiento donde se inscriba el titulo que las
contenga o por inscripcidn separada en su caso.

Cuando mediante hipoteca se asegure el cumplimiento de las pro-
hibiciones de disponer, a que se refiere el articulo 84 de la Ley,
se inscribirdn en un sélo asiento el acto o contrato que las conten-
ga y la hipoteca que se constituya y se hard constar que se deniega
la inscripcidn de la prohibicién de disponer.

Las prohibiciones de disponer registradas y vigentes sean estas
convencionales o Jjudiciales, impedirdn la inscripcidén o anotacidn de
actos del titular afectado incluso si fueren de fecha anterior a la
prohibicidn registrada, sin perjuicio de los derechos que correspon-
dan al adquirente anterior.

Articulo 97.1— En todo caso de segregacién o agregacidn de fin-
cas se describird el remanente que resulte, excepto en aquellos casos
en que haya plano inscrito donde claramente consten la finca princi-
pal y las modificaciones fisicas realizadas o a efectuarse.

En caso de no haber plano inscrito los titulos presentados de
segregaciones sucesivas deberdn siempre describir el remanente que
reste y del cual se practicard la segregacién. Si hubiese plano
inscrito podrd describirse en cada caso la finca matriz original.

Articulo 98.1— Las fincas que segin el articulo 86 de la Ley
puedan agruparse deberdn estar inmatriculadas y pertenecer al mismo
titular, o aunque no en idéntica proporcidn, a los mismos titulares
en comun proindiviso, de ser varios, en cuyo caso deberdn también
comparecer todos siempre que se segregue algin trozo de la finca.

Siempre que las fincas a agruparse no sean colindantes, se des-
cribirdn individualmente las parcelas en la inscripcidn donde se
constituya la agrupacidén y, con la mayor precisidén posible, las ca-
racteristicas de la agrupacidn o causas que den lugar a ella,

Podrén agruparse las concesiones administrativas inscritas, ex-

cepto las que sean accesorias de otras fincas o concesiones.
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En todo caso de agrupacidn se hard constar en la inscripcidn la
cita registradl de cada una de las fincas constituyentes.

Articulo 98.2— Sujeto a lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal se hard constar la agrupacidén de edificios contituidos en
dicho régimen cuando se funde en el uso reciproco de los elemenos
comunes; y también cuando sus apartamientos, situados en los diferen-
tes inmuebles que se agrupen, se destinen a igual o complementario
uso y disfrute por las mismas personas y pertenezcan a los mismos
propietarios.

En el supuesto de este nimero se hard la inscripcidn en la finca
matriz de mayor valor y también, respecto a los apartamientos agrupa-
dos, en las fincas filiares., Si las fincas agrupadas tuvieren igual
valor, se hard la inscripcidn en cualquiera de ellas. Y en todo
caso se pondrdn las necesarias notas marginales tanto en las fincas
matrices como en las filiales.

Articulo 98.3— Cuando las fincas a agruparse estuvieren encla-
vadas en las circunscripciones territoriales de dos o mds secciones
o demarcaciones, se actuard al respecto con arreglo a lo dispuesto
en el articulo 85 de la Ley.

Articulo 99.1— Siempre que se abra folio a una finca nueva, sea
en casos de inmatriculacidn o por efecto de alguna de las modificacio-
nes de que trata el articulo 85 de la Ley, la primera inscripcidn
contendrd todas las circunstancias que aparecen en el apartado "A"
del articulo 87 de la Ley.

Articulo 99.2— Las circunstancias a que se refiere el articulo
87 de la Ley, en su apartado "A", se expresardn con sujecién al orden
y a las reglas siguientes:

lra. La naturaleza de la finca se determinard expre-
sando si es rdstica o urbana, o la caracteristica
que la ley fije para determinadas fincas, y el
nombre con que las de su clase sean conocidas en
el lugar. También se hard constar ellnﬁmero ca-
tastral si lo tuviese.

2da. La situacién de las fincas rdsticas se determinard
expresando el término municipal o demarcacidn en
que se hallaren, sus linderos por los cuatro pun-

tos cardinales, la naturaleza de los predios colin-
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dantes, la medida superficial y cualquier
otra circunstancia que impida confundir con
otra la finca que se inscriba, como el nom-
bre propio, si lo tuviere.

3ra. La situacién de las fincas urbanas se determi-
nard expresando el término municipal y pueblo
en que se hallen; el nombre de la calle o si-
tio; el numero, si lo tuviere, y los que hayan
tenido antes; el nombre del edificio, si fuere
conocido por alguno propioj; los linderos, por
los cuatro puntos cardinales o por las referen-
cias de izquierda, derecha y fondo, respecto a
la entrada principal del edificio, la medida
superficial y cualquiera otra circunstancia
que sirva para identificarlas.

L4ta. La medida superficial se expresard con arreglo
al sistema métrico decimal.

5ta. Si hubiese disconformidad entre los datos des-
criptivos de la finca segin el titulo presentado
y los que aparezcan del Registro, se expresari
las diferencias resultantes salvo que la diferen-
cia constituya una falta, en cuyo caso se pro-
cederd con arreglo al articulo 69 de la Ley.

6ta. En ningun caso se indicardn los derechos perso-
nales ni las menciones a que se refiere el
articulo 101 de la Ley. Las cargas relacionadas
en el titulo no se hardn constar en la inscripcidn.

/ma. Las personas naturales de quienes procedan inme-
diatamente los bienes o derechos que se inscriban
se determinardn expresando su nombre y demds cir-
cunstancias personales, con especificacién cuando
se trate de personas casadas, de los nombres y
apellidos de ambos cdényuges. Cuando se trate de
menores se expresardn la edad, la profesidn y el
domicilio. Y en todo caso cuando las personas
antes mencionadas obren mediante mandatario o re-

presentante legal, se hard constar el nombre del
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mismo y sus circunstancias.
Las personas juridicas se designarén por el
nombre con que fueren conocidas, expresdndose
también su domicilio y el nombre y demds cir-
cunstancias de la persona que en su represen-
tacidn otorgue el auto o contrato.
Del mismo modo se hardn constar el nombre y
circunstancias de la persona a cuyo favor se
haga la inscripcidn.
La naturaleza del derecho que se inscriba se
expresard con el nombre que conste del t{tulo.
Se hard constar en casos de adquisicidn
de derecho por mds de una persona la cuota es-
pecifica que coresponda a cada uno de ellos.
Los titulos indicardn con precisidén los dere-
chos que se creen, trasmiten, modifiquen o se
extingan, sin que sea suficiente una expresidn
general al efecto. Serd considerada como falta
la omisién de este requisito.
El valor de la finca o derecho inscrito se de-~
signard en la misma forma que apareciese de
los documentos presentados, bien en dinero,
bien en especie de cualquier clase que sea.
Para dar a conocer la extensidn del derecho que
se inscriba, se hard expresidn circunstanciada
de todo lo que, conforme al titulo, determine
dicho derecho o limite las facultades del adqui-
rente, pero sin expresar, en caso alguno, las
cldusulas, estipulaciones y pactos que carezcan
de trascendencia real. Las condiciones suspen-
sivas, resolutorias, rescisorias y revocatorias

que del titulo aparezcan se copiarén literalmente.

Se hard constar la clase de titulo que se inscriba,

el nombre y residencia del funcionario que lo au-

torice y la fecha de su otorgamiento, autorizacidn

0 expedicidn. Cuando se trate de documentos com-

plementarios no notariales, bastari consignar el
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funcionario que 1o autorizd, y su residencia,
Y cuando proceda, se indicar$ que el documento
Se archiva. En el caso de documentos Judicia-
les se expresard su clase, el funcionario que
lo expida, la Sala del Tribunal de donde pro-
venga y su jerarquia, asi como el nimero del
caso segun conste del titulo.

13ra. Al dfa y la hora de presentacidn del titulo en
Registro, se afiadirdn el nimero del asiento y
el tomo del Diario correspondiente.

lbra, Al final de todo asiento se hard el cierre con
la fecha y firma del Registrador.

15ta. Junto al asiento practicado se pondrd constan-
cia del importe que en derechos haya devengado
éste y del correspondiente numero del arancel.
En caso de que el asiento no devengue derechos
arancelarios se hard constar la exencidn y la
ley que la autorice.

Articulo 99.3— La descripcién de las fincas, sean rdsticas o
urbanas, siempre contendrd al menos la medida superficial o cabida
Yy sus linderos. En caso de que los linderos hayan cambiado bastars
la declaracidén del titular de 1la finca indicando la variacidn.

Los cambios en la medida superficial se hardn constar segun lo
dispuesto en el articulo 247 de la Ley. En los casos en que ya se
haya tomado razdén de una variacién en la medida resultante de nueva
mensura, no se podrd en lo futuro hacerse constar otra variacidn
sin una orden judicial.

Articulo 99.4— Los titulares registrales deberdn aparecer de
los documentos presentados con el nombre y todos los apellidos que
consten del Registro.

En los asientos que se practiquen se designardn los titulares
todos los apellidos que aparezcan en los titulos que se presenten,
que sea permitido al Registrador afiadir o quitar ninguno.

No podrén usarse iniciales para designar nombres de personas
naturales. La razdn social de personas Jjuridicas se hard constar t
¥y como aparezcan registradas. E1 derecho hereditario se inscribirg

nombre de cada uno de los herederos, no de la sucesidn del causante

con

sin

al

a
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como tal.

Una vez inscrito un titulo a favor de persona natural sélo podrd
variarse el nombre de ésta segin conste del Registro, si diere fe el
notario del error y de su personal conocimiento del verdadero nom-
bre o por resolucién judicial al efecto.

Los cambios en la razdén social de las personas Jjuridicas se prac-
ticardn si se acredita la verdadera designacidn mediante certificacidén
del registro de corporaciones expresiva también de que ninguna otra
existia a la fecha del asiento con el nombre que aparezca en el Re-
gistro.

Articulo 99.5— Los derechos publicados por el Registro aparece-
rdn en los titulos designados de igual manera y con especificacidn.

No serdn inscribibles los t{tulos donde se transmitan o graven en
alguna forma, acciones, derechos o titulos en una finca o derecho
inscrito, sin que se indique su naturaleza segun los casos.

Se precisard en la inscripcidn de condominios la cuota que a
cada participe corresponda fijdndola necesariamente en por ciento o
fraccidn.

No se considerard cumplido este requisito si la determinacién
se hiciere solamente con referencia a unidades de moneda, de medida
superficial u otra forma andloga.

Articulo 99.6— Las condiciones, sean suspensivas o resolutorias,
se copiardn literalmente tal y como aparezcan del titulo presentado.

Articulo 99.7— En todo caso de inmatriculacidn, agrupacidn,
segregacidén, divisidn o agregacidn, estando en uso el sistema de
libros encuadernados, pase el historial de la finca de un tomo a otro,
se expresardn en la primera inscripcidn las circunstancias indicadas
en el apartado "A" del articulo 87 de la Ley, asi como la extensidn,
condiciones y cargas del derecho sobre el cual se constituya el que
sea objeto de la inscripcidn, bastando en este caso, con indicar el
tipo de gravédmen o derecho e indicar el asiento donde aparezca ins-
crito.

Artfculo 99.8— En las secciones donde se implante el sistema de
folio intercalable, se podrd anteponer un folio indice al historial
de cada finca donde se informe los gravédmenes y derechos que pesan
sobre la finca asi como su actual cabida indicando los asientos donde

consten,
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Articulo 100.1— Los Registradores no tomardn razén del aplaza-
miento del pago, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 88 de la
Ley, y serd inoficiosa toda constancia de esta particularidad sin
que sea necesaria su cancelacidn ni la anotacidn marginal del pago
completo.

Articulo 101.1— Serédn segregados previamente a cualesquiera
otras parcelas, aquellas que de acuerdo con el plano aprobado por
las agencias gubernamentales concernidas deban segregarse para ser
destinadas al uso comin o pUblico. Se hard constar mediante nota
marginal el drea destinada a los mismos propdsitos pero cuya segre-~
gacidn no se hubiese exigido.

Articulo 101.2— En cada seccidn del Registro se llevard un
Registro de Planos donde se hard constar el archivo de planos refe-
rentes a fincas inmatriculadas levantados por agrimensor autorizado
0 ingeniero, contengan o no estos planos modificaciones materiales
de la finca y sin que sea requisito que estén certificados por al-
guna agencia del gdbierno.

Lo expresado en el anterior pdrrafo no excusa el cumplimiento
con los requisitos exigidos por leyes y reglamentos respecto a mo-
dificaciones de las fincas, ni de la necesidad de que los planos re-
gistrados contengan la certificacién correspondiente cuando asi sea
requerido por alguna ley.

Articulo 102.1— A tenor con lo dispuesto en el articulo 95 de
la Ley y 50.1 de este Reglamento, tanto en la inscripcidn del derecho
hereditario como en la de sentencia de divorcio que pueda inscribirse
bajo el articulo 1330 del Cédigo Civil, el Registrador hard constar
claramente que la finca o derecho donde se inscriba pertenece a un
patrimonio indiviso y que no podrdn ser trasmitidos o gravados cuota
0 porciones del dominio sobre la finca o derecho de que se trate, si
no por todos los titulares, a menos que haya mediado particidén y ad-
judicacién inscrita a favor del transmitente.

Articulo 103.1— E1 cumplimiento de una condicién resolutoria
inscrita se hard constar mediante nueva inscripcidn a favor de quien
corresponda.

El cumplimiento o no cumplimiento de las condiciones suspensivas,
y el no cumplimiento de las resolutorias de los actos o contratos

inscritos, se hard constar por medio de nota marginal,
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La nota marginal en el no cumplimiento de la condicidén suspen-
siva serd de cancelacidn.

Articulo 103.2— Al objeto de extender la nota que previene el
pdrrafo segundo del articulo anterior en los casos de venta con pacto
dr retro bastard que, transcurridos los ocho dfas siguientes al tér-
mino estipulado para la retroventa, con arreglo a lo establecido en
el articulo 1397 del Cédigo Civil, sin que exista en el Registro
asiento alguno que indique la resolucidén, rescisién o modificacién
del contrato de venta, se haga la conveniente peticién al Registrador,
presentando al efecto el titulo que produjo la inscripcidén, aunque no
sea la misma copia inscrita.

Articulo 104.1— La inscripcidn de las concesiones administra-
tivas deberd hacerse en la seccidén o demarcacidén a que correspondan
las obras o servicios por ellas otorgados. Cuando los bienes inmue-
bles a que dichas concesiones se refieran estdn situados en las cir-
cunscripciones territoriales de dos o mds secciones o demarcaciones
se hard la inscripcién bdsica en la seccidn o demarcaciones a que
corresponda el punto de arranque o sitio principal de las obras o
servicios, haciendo breve relacidn de esta inscripcidn principal en
las demds secciones cuyo territorio atraviese la obra o se preste el
servicio, .y haciendo constar en los libros pertenecientes a las de-
marcaciones respectivas la extensidén superficial del terreno cuya
concesidén ocupe y demés particulares identificativos de los corres-
pondientes inmuebles, asi como las condiciones de los derechos reales
que sean de interés privado, sin necesidad, en caso alguno, de expre-
sar los linderos de las propiedades colindantes, ni exigirse la previa
inscripcidén del territorio adquirido para la obra o servicio de que
se trate.

Articulo 104.2— Si la inscripcidn a que se refiere el articulo
anterior se hiciere durante la ejecucidn de la obra publica, podrad
adicionarse o rectificarse al terminar la misma o cada una de sus
partes, en virtud de acta de deslinde y plano o de otros documentos
suficientes que acrediten la alteracidén de las cosas o derechos ins-
critos.

Articulo 104.3— Cuando las fincas, terrenos, parcelas o edifi-
cios que estuvieren inscritos a favor del concesionario e incorpora-

dos a la obra publica para su servicio o explotacidén fueren declarados
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sobrantes, por ser innecesarios para estos fines, podrd consignarse
esta circunstancia en el Registro y se describan aquellos con arreglo
al articulo 87 y concordantes de la Ley y se autorice la libre dis-
posicidén de los mismos. Esta circunstancia se hard constar por

nota al margen de las respectivas inscripciones.

Si dichas fincas, terrenos, parcelas o edificios no estuvieren
inmatriculados, se inscribirdn conforme al titulo XII de la Ley.

En las notas e inscripciones expresadas se hardn constar las
reservas que el titulo de adquisicidén contuviere a favor de anterio-
res titulares o de terceros interesados como titulares de servidum-
bres que hayan de quedar vigentes.

Articulo 104.4— La inscripcidén de las minas en el Registro de
la Propiedad se practicard mediante el titulo de concesidén, comple-
mentados por las copias certificadas del plano y acta de demarcacidn,
con los requisitos exigidos por la legislacidn especial.

La inscripcidn se extenderd en la seccidn que corresponda a la
situacidén de punto de partida para la designacidén de rumbos, y con-
tendrd, ademds de las circunstancias generales en cuanto sean apli-
cables, las especiales siguientes: nombre de la mina o concesidn,
numero de expediente, extensidn superficial con el nimero de perte-
nencias; relaciones de posicidn del punto de partida, direcciones y
longitud de cada una de las lineas del perimetro, nombres de los pro-
pietarios de los terrenos que estén situados sus vértices y principa-
les accidentes topogrdficos que corten dichas 1lineas, si resultan
del acta; sustancia o sustancias que han de ser objeto de la explo-
tacién, linderos de la concesidn con las minas colindantes o con
terreno franco por los cuatro puntos cardinales y las condiciones es-
peciales de la concesidén cuya infraccidén constituya motivo de caduci-
dad o tenga efectos reales.

Si el perimetro de la concesidén comprendiese territorios de dos
o mds Secciones se expresard asi en la inscripcidén principal y en los
demds se practicard una inscripcidén de referencia en la que conste:
nombre y numero de la mina o concesidn, su descripcidn y extensidn,
circunstancias del concesionario, fecha del titulo y referencia a la
inscripcidn principal.

Para hacer constar las modificaciones objetivas de las minas se

aplicardn las reglas referentes a las fincas normales, en cuanto sean
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pertinentes en relacién con 1la legislacién minera, y en especial se
observardn las que a continuacidn se expresan.

Si la mina se divide en dos o mds se inscribirdn las nuevas como
fincas independientes mediante los titulos y copias de los planos y
actas de demarcacidn expedida. Cuando de una mina se segreguen una
0 varias pertenencias para agregarlas a otras se inscribirin bajo
numeros nuevos, como fincas independientes, tanto 1la que resulte de
la agregacidn como el resto de 1la mina matriz,

Las inscripciones de segregacidn de demasfas se practicardn bajo
el mismo nimero de la correspondiente concesidn que amplien, mediante
el titulo en el que conste 1a diligencia de agregacidén y el plano co-
rrespondiente,

A efectos hipotecarios podrd solicitarse 1la inscripcidén de agru-
pacidn de minas, por el titular o titulares pro indiviso de las mismas,
mediante escritura publica en las que se describan separadamente las
que se agrupen.

Los cotos mineros se inscribirdn, bajo nuevo numero, mediante la
disposicidn o resolucidn administrativa y la escritura en que consten
los convenios de los interesados. Si se constituyera sociedad o se

estableciera un condominio para 1la explotacién mds ventajosa, en la

inscripcidén que se practique se hardn constar los estatutos por los
qQue se rija el consorcio; en cualquier otro caso se hardn constar los
convenios en el folio de cada una de las minas afectadas.

Los terrenos y construcciones adscritos a la explotacidn de las
minas deberdn inscribirse en el folio abierto a éstas, siempre que la
afeccidn resulte expresamente del titulo inscribible. Podrdn inscri-
birse también en el mismo folio los pozos , galerias de xplotacidn e
instalaciones fijas.

Articulo 104.5— Ias aguas de dominio privado que, conforme a lo
dispuesto en el nimero octavo del artficulo 263 del Cédigo Civil, ten-
gan las consideraciones de bienes inmuebles, podrén constituir una
finca independiente e inscribirse con separacidén de squella que ocu-
baren o que nacieren. En la inscripcidén se observardn las reglas
generales, expresandose técnicamente 1la naturaleza de las aguas y su
destino, si fuere conocido; la figura regular o irregular del peri-
metro de las mismas en su caso; la situacidn por los cuatro puntos

cardinales cuando resultare posible o, en otro supuesto, con relacidn
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a la finca o fincas que la rodeen o al terreno en que nazcan, y cuan-
tas circunstancias contribuyan a individualizar las aguas, en cada
caso.

Sin pefjuicio de lo preceptuado en el pdrrafo anterior, podrd
hacerse constar la existencia de las aguas en la inscripcidn de 1la
finca de que formen parte, como una cualidad de la misma.

Articulo 105.1— En la inscripcidn de bienes adquiridos por he-
rencia testada se hardn constar las disposiciones testamentarias pe-
tinentes, la fecha del fallecimiento del causante tomada de la cer-
tificacidn respectiva, y el contenido del certificado del Registro
de Testamentos.

En la inscripcidén de bienes adquiridos por herencia intestada se
consignardn los particulares de la declaracidn judicial de herederos.

Articulo 106.1— La inscripcidn de los bienes gananciales o pre-
suntivamente gananciales se practicard con sujecidn a las reglas
siguientes:

1. Cuando en la adquisicidn por cualquiera de los
cényuges asevere el otro que el precio o contra-
prestacidén es de la exclusiva propiedad del ad-
quirente, sin acreditarlo, se practicard la
inscripcidén a nombre de éste y se hard constar
dicha circunstancia, sin que el asiento prejuzgue
la naturaleza privativa o ganancial de tales bienes.

2. Cuando se acredite que el precio o contraprestacidn
es de la exclusiva propiedad del cdényuge adquirente,
se practicard la inscripcién a su nombre, siempre
que lo consienta el otro cényuge.

Si practicada la inscripcidn se justificare
con posterioridad el cardcter privativo del precio
o contraprestacidn, se hard constar asi por nota
marginal, que determinard la atribucidén de los
bienes inscritos.

Articulo 106.2— Cuando el adquirente, viudo o divorciado, declare
en el titulo haber pagado todo o parte del precio con anterioridad al
acto del otorgamiento y solicite sea inscrito el titulo como de su

exclusiva pertenencia, deberd acreditarse de 1la siguiente manera:
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En el caso del viudo, mediante la presentacidn
del certificado de defuncién o resolucidén ju-
dicial al efecto y en el caso del divorciado,
mediante la presentacidén de copia certificada
de la sentencia de divorcio, siendo necesario
en ambos casos anteriores acompafiar la declara-
cidn notarizada del vendedor sobre la fecha en
en que recibid el pago.

Articulo 107.1— Declarada la nulidad de un asiento mandard
el Juez cancelarlo y, en su caso, extender otro nuevo en la forma
que proceda, segin la Ley.

Este nuevo asiento surtird efecto desde la fecha en que deba

producirlo, segin sus respectivos casos.

Efectos de la Inscripcidn

Articulo 108.1— En ningin caso se hard constar en inscripcidn
posterior la existencia de derechos personales o de menciones de
derechos susceptibles de inscripcidén separada y especial, aunque
no aparezcan canceladas.

Articulo 109.1— De acuerdo al articulo 38 de la Ley y 38.1 de
este Reglamento, se considerardn como cargas reales para todos los
efectos, las restricciones al uso que hayan sido inscritos.

Articulo 110.1— Los derechos, que sin ser reales, se hayan pu-
blicados de acuerdo con la Ley por estar incluidos entre los titulos
inscribibles, serdn oponibles a cualquier adquirente posterior a la
inscripcidn de tales derechos.

Articulo 111.1— Se presumird que los titulares registrales son
poseedores de los derechos inscritos y gozan de su ejercicio mientras
los Tribunales no declaren que los términos de la inscripcidén no con-
cuerdan con la realidad juridica. Igualmente, se presumird que exis-
ten los derechos publicados en el folio de cada finca.

Articulo 112.1— Los efectos que surten de los articulos 104 v
105 de la Ley favorecerdn a los adquirentes del dominio u otros dere-
chos reales en la forma y medida que tales disposicianes expresan.

Articulo 113.1— Los que adquieran de herederos voluntarios o
de legatarios que no sean a su vez herederos forzosos, en las condi-

ciones fijadas por el articulo 105 de la Ley, no tendrdn la proteccidn
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que dicha disposicidn provee frente a un heredero real o de mejor

derecho, dentro del plazo establecido en el articulo 111 de la Ley.

TITULO VII - Anotaciones Preventivas

Artfculo 114.1— Los derechos a que se refiere el nimero uno del
articulo 112 de la Ley son aquellos reales o que en virtud de alguna
disposicidén de la misma son inscribibles o anotables.

Articulo 115.1— Quien entablare alguna reclamacidén comprendida
en el numero uno del articulo 112 de la Ley, podrd solicitar del Tri-
bunal, conjuntamente con la radicacidén de su demanda, o posteriormente,
que se ordene la anotacidén preventiva de su demanda sobre el bien in-
mueble afectado.

Articulo 115.2— En todo caso el solicitante deberd acompafiar a
su solicitud al Tribunal una certificacidén de haber cumplido con el
requisito de previa notificacidén al afectado por la anotacidn, de
que se propone anotar su demanda, segin requiere la Regla 56.07 de
Procedimiento Civil vigentes lo cual se hard constar en la orden.

Articulo 115.3— E1 mandamiento Jjudicial deberd contener la orden
mediante la cual se autoriza la anotacidn preventiva, se describa la
finca sobre la cual debe practicarse y se exprese el haberse cumplido
con el requisito de previa notificacidn.

Articulo 115.4— Se exime del requisito de presentacidén de man-
damiento Jjudicial en el caso en que la accién interpuesta tenga como
base para su ejercicio un derecho real inscrito.

En este caso serd suficiente para su anotacidén en el Registro la
presentacién de copia certificada de la demanda radicada, en la cual
deberd identificarse con claridad el derecho real inscrito sobre el
cual basa su accidén y la descripcidén de la finca afectada.

Articulo 115.5— En casos de solicitud de anotacidn preventiva
por accidn en ejercicio de un derecho real inscrito, el Registrador
no exigird se le acredite la previa notificacidn al afectado por la
anotacidn.

Articulo 116.1— Si los bienes inmuebles o derechos reales han
sido anotados en virtud del nimero uno del articulo 112 de la Ley,
la enajenacidn o gravamen inscritos con posterioridad a la anota-
cidn que sean contradictorios o perjudiciales al derecho del anotante,

serdn cancelados mediante la presentacidén de la sentencia firme favo-
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rable al reclamante, extendiéndose ademds, en virtud de dicha sen-
tencia firme, la correspondiente inscripcién de conversidn de la
anotacidén preventiva.

El mandamiento especificamente sefialard los asientos a ser can-
celados.

Articulo 116.2— En cualquier caso de venta judicial serd ti-
tulo suficiente para inscribir el bien inmueble objeto de la anotacidn
preventiva a favor del adjudicatario la escritura de venta Judicial.

En la escritura de venta judicial se trasnscribirdn la sentencia,
orden de ejecucidn, edicto y acta de subasta o se acompafiard copias
certificadas de estos documentos como complementarios.

En los casos de ejecucidén de hipoteca, de los documentos presen-
tados quedard debidamente identificada la hipoteca que se ejecuta.

Articulo 116.3— También serd la escritura de venta Judicial
titulo suficiente para cancelar los asientos posteriores a la anota-
cidn preventiva que sean contradictorios o perjudiciales al derecho
que en virtud de dicho documento se inscriba. No obstante, la can-
celacién de los gravdmenes posteriores a la hipoteca objeto de eje-
cucién pero anteriores a la anotacidén preventiva, se hard mediante
mandamiento judicial ordenando la cancelacidn, acreditativo de que
los titulares de los gravamenes posteriores han sido debidamente no-
tificados y que del producto de la venta no se ha producido sobrante
alguno que pueda abonarse al pago de los mismos, o que el sobrante,
si alguno, fue depositado en el Tribunal para ser distribuido entre
los acreedores, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 226 de la
Ley, y seflalando especificamente los asientos a ser cancelados.

Articulo 116.4— En todo caso en que se solicite anotacidn pre-
ventiva bajo los numeros lro., 2do., 3ro., y 6to. del articulo 112
de la Ley, se acreditard mediante certificacidn del Secretario del
Tribunal las personas que hayan sido emplazadas o mediante copia
certificada por el Secretario de los documentos de emplazamiento.

Si la finca o derecho a gravarse con la anotacidén constase a
favor de una sociedad de gananciales serd preciso haber dirigido la
accidén contra ambos cdnyuges para que proceda la prdctica del asiento.

Articulo 117.1— Se practicard anotacidén preventiva de todo em-
bargo, secuestro, o prohibicidén de enajenar bienes inmuebles o dere-

chos reales que se decrete en Jjuicio civil o criminal.
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Articulo 117.2— En ningin caso se practicard anotacidn preven-
tiva de embargo, secuestro o prohibicidén de enajenar sobre finca no
inmatriculada, sin perjuicio de que dicha finca se entienda sujeta
a dichos gravidmenes.

Tampoco se anotardn los gravdmenes antes mencionados si el titulo
sobre la finca inmatriculada apareciere inscrito a favor de persona
distinta al demandado.

Articulo 117.3— Si el bien embargado o sujeto a secuestro o
prohibicidn de enajenar no estuviese inmatriculado o apareciere ins-
crito a favor de persona distinta a aquél contra quien se hubiere
decretado el embargo, los interesados en el embargo podrén hacer las
gestiones judiciales necesarias para la inscripcidn del bien embargado,
de acuerdo a lo dispuesto en la Regla Segunda del articulo 115 de 1la
Ley.

En el caso de finca no inmatriculada el acreedor embargante
podrd instar al procedimiento contenido en el articulo 248 de 1la
Ley.

Si contare del Registro persona distinta al demandado como titu-
lar registral serd preciso o aportar el documento en que aquiera el

demandado o demandar al titular registral como parte en el pleito.

Articulo 117.4— Si en virtud de sentencia ejecutoria se acuerda
la venta de los bienes embargados o sujetos a secuestro o prohibicién
de enajenar, entonces podrdn los interesados acudir a los medios dis-
puestos en el Titulo XII de 1la Ley para suplir la falta de titulos.

Articulo 117.5— También procederd la anotacidn preventiva de
que trata el nimero tercero del artfculo 112 de la Ley cuando se de-
clare por el Tribunal a algin deudor en concurso o en quiebra y en
dicho procedimiento se ordene expresamente la anotacidn.

Articulo 117.6— E1 mandamiento Judicial autorizando el embargo,
secuestro o prohibicidén de enajenar deberd contener la orden mediante
la cual se autoriza, la finca sobre 1la cual debe practicarse, la can-
tidad que se ordena asegurar, cumplimiento o dispensa del requisito
de prestacién de fianza, razdén para la dispensa y/o para el cumpli-
miento del referido requisito.

Articulo 118.1— La certificacidn de embargo que dispone el ar-
ticulo 118 de 1a Ley deberd ser presentada en el Diario para que se

practique la correspondiente anotacidn en la finca afectada, en adicidn
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a lo dispuesto en la Ley sobre Registroes de Embargos de Bienes Inmue-
bles a favor del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Articulo 119.1— E1 documento mediante el cual se solicite la
anotacidn del crédito refaccionario deberd contener todos los datos
necesarios para que pueda verificarse la anotacidn, incluyendo los
nombres y circunstancias personales del deudor y acreedor refaccio-
nario, identificacidn adecuada de la finca o fincas objeto de la re-
faccidn, valor que se le da a la finca refaccionada antes de comenzar
las obras, obra o proyecto a realizarse, o los materiales a suplirse,
o las cantidades adelantadas, y el precio convenido o forma de com-
putarlo. |

Articulo 119.2— Si la finca que ha de ser refaccionada no estu-
viese inscrita en el Registro a nombre del deudor, se seguird respecto
al documento el procedimiento dispuesto en la Ley para los documentos
defectuosos.

Articulo 119.3— E1 procedimiento dispuesto en la Regla 5 del
articulo 120 de la Ley podrd ser iniciado por el duefio, suplidor o
prestamista, de acuerdo a lo dispuesto en la Regla 8 de dicho articulo.

Articulo 119.4— Vista la solicitud radicada de acuerdo a lo dis-
puesto en la Regla 8 del articulo 120 de la Ley, el Tribunal procederd
a ordenar que se cite a todas las personas interesadas en el proce-
dimiento, debiendo citarse en todo caso a la otra parte en el contrato,
ya sea el duefio, suplidor o prestamista, en adicidn a la citacidn que
debe hacerse a las personas que tengan derechos reales constituidos
sobre el inmueble objeto de refaccién. Los que tengan crédito o de-
rechos anotados o inscritos, se considerardn personas con interés.

Articulo 119.5— Todas las citaciones deberdn hacerse de confor-
midad al procedimiento establecido para los emplazamientos en las
Reglas de Procedimiento Civil vigentes.

Articulo 119.6— Las personas citadas tendrdn un término de 20 dias
para comparecer a acceder u oponerse a lo solicitado, entendiéndose
la no comparecencia como una aceptacidén de lo pretendido por el so-
licitante.

Articulo 119.7— De comparecer una parte interesada a oponerse,
se sustanciard el proceso siguiendo el procedimiento dispuesto en las
Reglas de Procedimiento Civil vigentes, hasta que recaiga resolucidn

judicial firme luego de lo cual se presentard al Registro para la
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anotacidn correspondiente.

Articulo 119.8— La cancelacidén de la anotacidn preventiva de
crédito refaccionario se hard mediante la presentacidén de un documento
de la misma naturaleza del que produjo la anotacidn, en que se haga
constar el consentimiento para la cancelacién del acreedor que tiene
la anotacidn a su favor o resolucidén judicial firme ordenando la
cancelacidn.

Articulo 119.9— Se tomard razén de la caducidad de la anotacidn
del crédito refaccionario mediante la presentacidén de un documento de
la misma naturaleza del que produjo la anotacidn, en que comparezca
el acreedor que tiene la anotacidn a su favor o resolucidn judicial
firme, en su caso, haciendo constar la fecha en que fue concluida la
obra objeto de la refaccidn.

Articulo 119.10— La anotacién de crédito refaccionario se con-
vertird en inscripcién de hipoteca mediante la presentacidén de escri-
tura pUblica en que comparezcan el acreedor refaccionario, y el titular
de la propiedad, consintiendo a la conversién, en cuya escritura ex-
presarén la cantidad de dinero exacta de responsabilidad que se ha
determinado luego de liquidado el crédito.

Articulo 119.11— En caso de que el acreedor refaccionario decida
exigir el pago judicialmente, deberd presentar el aviso del pleito
pendiente en el Registro para que la anotacién preventiva subsista y
surta todos los efectos de la hipoteca mientras se sustancie y termine
el pleito.

Articulo 119.12— E1 aviso de pleito pendiente a que se refiere
el inciso anterior se presentard en el Registro siguiendo el proce-
dimiento dispuesto en este Reglamento.

Articulo 120.1-— De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 116 de
la Ley, serdn aplicables a la anotacién preventiva de legados las re-
glas expresadas en el articulo 115 de la Ley y en los articulos con-
cordantes a éste en el Reglamento, en cuanto lo permita la naturaleza
de dicha anotacidn.

No se inscribird el derecho hereditario sobre bienes especifica-
mente legados sin el consentimiento notarialmente expresado por el
legatario, si fuese persona determinada, o mediante providencia judi-
cial firme en caso distinto o cuando no consiente el legatario volun-

tariamente sea vencido en Juicio.
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Articulo 120.2— E1 legatario con derecho a pedir anotacidn
preventiva podrd anotar su t{tulo sobre los bienes legados mediante
la presentacidn de copia certificada del testamento acompafiada de
una certificacidn acreditativa del fallecimiento del testador e ing-
tancia dirigida al Registrador bajo la firma autenticada del lega-
tario.

Articulo 120.3— Si alguno de los legatarios no fuere persona
cierta, podrd hacerse la anotacidn mediante la presentacidén de ins-
tancia suscrita ante notario por uno de los herederos o por persona
interesada en asegurar el derecho del legatario, acompafiando los de-
mds documentos que deban producir la anotacidn.

Articulo 120.4— Las anotaciones preventivas de demandas a que
se refiere la primera parte del inciso sexto del articulo 112 de 1a
Ley, se practicardn mediante 1la presentacidn de los documentos acre-
ditativos de haberse cumplido con el procedimiento dispuesto en los
incisos 115.1 a 115.5 de este Reglamento.

Articulo 120.5— Las anotaciones preventivas de resoluciones a
que se refiere la segunda parte del inciso sexto del articulo 112 de
la Ley, se practicardn mediante la presentacidn de copia certificada
de la resolucidn en que se acredite haberse cumplido con el procedi-
miento Jjudicial que corresponda a cada caso.

Articulo 121.1— Las anotaciones preventivas se practicardn en
la misma forma y en el mismo lugar que las inscripciones y se iden-
tificardn con letras correlativas.

Articulo 121,2— El asiento de anotacidn preventiva contendrs
las circunstancias que exige para las inscripciones el articulo 87 de
la Ley y las demés circunstancias que se exigen en este Reglamento
para las diferentes anotaciones preventivas, segin lo exija la res-
pectiva naturaleza de éstas,

Articulo 121.3— Todo documento o mandamiento Judicial mediante
el cual se solicite u ordene hacer una anotacidén preventiva, deberd
expresar las circunstancias que deba ésta contener, segun lo preve-
nido en el inciso anterior.

Articulo 121.4— Cuando 1a anotacidn debe comprender todos los
bienes de una persona, como en los casos de incapacidad y otros ani-
logos, deberdn identificarse en el documento todos los bienes cono-

cidos inscritos a favor de esa persona en la seccidn que corresponda,
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debiendo el Registrador practicar la anotacidn de todos ellos.

Articulo 122,1— Unicamente podrdn convertirse en asientos de
inscripcidn aquellas anotaciones pbreventivas en que se haya publicado
registralmente el mismo e idéntico derecho o acto que deba ser objeto
de inscripcidn.

Articulo 122,2— Las anotaciones preventivas suceptibles de
conversidn se convertirdn en asiento definitivo mediante la presen-
tacidén del documento pdblico acreditativo della adquisicidn del de-
recho anotado por la persona que la tenga a su favor.

Articulo 122.3— Podrd asimismo ordenarse la conversidn de la
anotacidn preventiva por el mismo Tribunal que la haya mandado prac-
ticar cuando como consecuencia del resultado final del pleito deba
ésta realizarse.

Articulo 122.4— La conversidn de las anotaciones de legados se
practicard mediante la presentacidén de la escritura de entrega de le-
gado otorgada por los herederos, o en su defecto, por la resolucidn
Judicial firme dictada en juicio declarativo contra los miembros de
la sucesidn.

Articulo 122.5— La conversidn de la anotacidén preventiva de
crédito refaccionario se realizari mediante la presentacidn de la
escritura publica otorgada por el acreedor vy el deudor o titular de
la propiedad, o en su defecto, por la sentencia firme recaida en Jjui-
cio declarativo contra el deudor o titular.

Articulo 122.6— La anotacidn preventiva de denegatoria dispuesta
por el articulo 71 de la Ley se convertirs en inscripcidén mediante 1la
nueva presentacidén de los documentos denegados dentro del término
establecido en los articulos 71 y 77 de la Ley, acompafiados de aque-
1los documentos que produzcan la correccidn de los defectos sefialados,
segln lo dispuesto en el articulo 72. También se procederd a conver-
tir la anotacidn preventiva e inscripcidn definitiva cuando como con-—
secuencia de la tramitacidén de un recurso gubernativo, el Tribunal
Supremo asi lo ordene.

Articulo 122.7— Toda conversidn se verificard haciendo una
inscripcidn de referencia a la anotacién objeto de conversidn, en la
cual se exprese:

a) La letra y folio correspondiente a la anotacidn;

b) La manifestacidn de que Ila anotacidén se convierte
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en inscripcidn;

c) La causa de la conversidn;

d) El1 documento en virtud del cual se verifique
la conversidn;

e) Referencia al asiento de presentacién del do-
cumento que motiva la conversidn;

f) Fecha y firma del Registradof.

Articulo 123.1— No se registrardn gravémenes o transferencia de
fincas o derechos gravados con secuestro o prohibicidn de enajenar,
aunque sea el titulo presentado anterior a la orden que causd la
anotacién preventiva. En este caso el titular anterior podré so-
licitar del tribunal orden para cancelar el gravamen siempre que el
anotante sea citado con oportunidad de ser oido.

Articulo 123.2— Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo
114 de la Ley y sus concordantes de este Reglamento, toda inscripcidn
o anotacidn practicada con posterioridad a la anotacidén serd cance-
lada mediante la presentacidn del mandamiento Judicial al efecto de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 149 de 1la Ley, independiente-
mente de la fecha de otorgamiento de los documentos que las motivaron.

Articulo 123.3— En cuanto al procedimiento adecuado para la in-
tervencidén por el tercer poseedor, subadquirente, o cualquier otro
interesado en el pleito anotado, se estard a 1o dispuesto en las
Reglas de Procedimiento Civil vigentes.

Articulo 124,1— Las anotaciones preventivas defectuosas podrin
ser corregidas siguiendo el procedimiento dispuesto en el T{tulo IX

de la Ley y el Reglamento.
TITULO VIII - Extincidn de los Asientos

Articulo 125.1— Se entenderd extinguido el inmueble obJjeto de
la inscripcidén siempre que desaparezca completamente por cualquier
accidente natural, ordinario o extraordinario, como la fuerza de
los rios, la mudanza de sus dlveos, la ruina de los edificios cuyo
suelo sea de prioridad ajena u otros acontecimientos semejantes.

Articulo 125.2— Se considerard extinguido el derecho real ins-
crito:

Primero: Cuando el derecho real inscrito sobre un
inmueble deje completamente de existir

(a) por renuncia del que lo tenga a su favor,
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(b) por mutuo convenio entre los interesados,

(c) por disposicidn de la ley,

(d) por efecto natural del contrato que diere
causa a la inscripcidn.

Segundo: Cuando el derecho se extingue por voluntad del
mismo deudor emitente, siempre que no haya
dispuesto de los titulos endosables o al por-
tador, o los haya readquirido por tradicidn
o endoso de la persona a cuya orden fueron
transferidos.

Tercero: Cuando vendida Jjudicialmente la finca y pagado
el primer acreedor hipotecario no quedase re-
siduo para aplicar a los demds créditos poste-
riormente inscritos, conforme a lo dispuesto
en el articulo 177 de la Ley.

Articulo 125.3— Para practicar la cancelacidn total de los
asientos, en los casos a que se refiere el articulo 130 de la Ley,
serd necesario presentar en el Registro los tftulos o documentos
que acrediten la extincidén de la finca o derecho, o en que se declare
la nulidad del titulo inscrito o de los asientos.

Las cancelaciones que se hagan por consecuencia de declararse
nulos los titulos inscritos surtirén sus efectos sin perjuicio de
los dispuestos en el articulo 105 de la Ley.

‘Estas disposiciones son igualmente aplicables a las cancelaciones
parciales, cuando proceda.

Articulo 126.1— Se entenderd reducido el inmueble objeto de 1la
inscripcién siempre que materialmente disminuyan su cabida o propor-
ciones, bien por obra de la naturaleza, o bien por la voluntad del
propietario, como sucede cuando éste divide su finca enajenando una
parte de ella.

Articulo 126.2— Se considerard reducido el derecho inscrito a
favor del duefio de la finca gravada, cuando se disminuya la cuantia
del mismo derecho: a) por renuncia del interesado, b) convenio
entre las partes, c¢) por efecto natural del contrato que diera

causa a la inscripcidn, d) por sentencia judicial.
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Articulo 127.1— A los efectos del articulo 132 de la Ley, los
representantes legales de la persona a cuyo favor se hubiese hecho
la inscripcidén o anotacidn necesitardn, a fin de proceder a su can-
celacidén, obtener las autorizaciones y observar las formalidades
legales exigidas para la enajenacidén de bienes inmuebles o derechos
reales constituidos sobre los mismos.

No serd necesaria la autorizacidn Jjudicial requerida en el
articulo 159 del Cddigo Civil cuando se trate de la renuncia de he-
rencias o donaciones a favor de hijos representados por el padre
o la madre, salvo lo dispuesto en el articulo 160 del mismo cdédigo.

Podrén practicarse las cancelaciones otorgadas exclusivamente
por los menores emancipados por concesidén del padre o la madre o
habilitados de edad.

Tgualmente se practicardn las otorgadas por los herederos fi-
duciarios o por los usufructuarios, cualquiera que sea el titulo
de constitucidén del usufructo, cuando no sean conocidos los fidei~
comisarios o nudopropietarios respectivos, siempre que se consigne
el importe de los derechos reales extinguidos en el Tribunal Superior
a favor de quienes puedan tener derecho a tal importe.

Articulo 127.2— La escritura en cuya virtud se haya hecho el
asiento serd titulo suficiente para cancelarlo si resultare de ella
o de otro documento fehaciente que el derecho asegurado ha caducado
0 se ha extinguido.

Serd necesaria nueva escritura para la cancelacidn, con arreglo
al articulo 132 de la Ley, cuando extinguido el derecho inscrito por
voluntad de los interesados, deba acreditarse esta circunstancia
para cancelar la inscripcién.

Las inscripciones, anotaciones preventivas y notas marginales
hechas en virtud de mandamiento Jjudicial y las practicadas en virtud
de escritura publica, cuando procediere la cancelacidén y no consin-
tiese en ella aquel a quien ésta perjudique, Unicamente se cancela-
rdn en virtud de resolucidén judicial firme. Se exceptia el caso de
caducidad por ministerio de la ley.

Articulo 127.3— AUn cuando se haya extinguido por pago el cré-
dito hipotecario y salvo el caso dispuesto en el articulo 145 de la

Ley, los Registradores no cancelardn la inscripcidn de la hipoteca
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sino en virtud de escritura piUblica en la que preste su consentimiento
para la cancelacidn el acreedor, o en su defecto, en virtud de sen-
tencia firme.

Articulo 127.4— Cuando la cancelacidn de una inscripcidn deba
hacerse en virtud de consignacién serd preciso el mandamiento judi-
cial a que se refiere el articulo 1134 del Cddigo Civil, en el cual
conste que se ha declarado bien hecha la consignacién y se ordene la
cancelacidn referida.

Articulo 127.5— Lo dispuesto en los articulos anteriores deja
a salvo el derecho de los interesados para hacer valer ante los tri-
bunales de justicia las acciones de que se estiman asistidos y sean
procedentes.

Articulo 127.6— Los Registradores no cancelardn ninguna inscrip-
cidn procedente de hipoteca legal, hecha por mandato del Tribunal,
sino en virtud de otro mandamiento.

Los tribunales no decretardn dichas cancelaciones sino después
de acreditarse ante ellos la extincidén de la responsabilidad asegu-
rada con la hipoteca, o el cumplimiento de las formalidades que con
arreglo a la ley sean necesarias, segun los casos, para enajenar,
gravar o liberar los inmuebles hipotecados.

Cuando la hipoteca legal se haya inscrito sin mandato judicial,
el Registrador no la cancelard ni hard otra inscripcién por cuya vir-
tud quede de derecho cancelada, sin que del instrumento pidblico que
para ello se presente resulten cumplidas las formalidades a que
alude el pdrrafo anterior.

Articulo 128.1— Cuando un derecho inscritovse haya extinguido
por confusién de derechos, no serd necesario un asiento especial de
cancelacidén y bastard que el Registrador, por si, o a solicitud del
interesado, practique de oficio la cancelacidén en el mismo asiento
del cual resulte la extincidn por confusidn, extendiendo la oportuna
hota de referencia.

Si la cancelacidn no se hubiese efectuado en la forma gue autoriza
el pdrrafo precedente, se practicard por otro asiento posterior.

Articulo 128.2— Cuando el usufructo y la nuda propiedad consten
inscritos a favor de distintas personas en un solo asiento o en varios,
llegado el caso de etincidn del usufructo, si no hubiese algin obs-

tdculo legal, se extenderd una inscripcidn de cancelacidn de este
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derecho y de consolidacidn del usufructo con la nuda propiedad. Al
margen de la inscripcidén de nuda propiedad se pondrd la oportuna
nota de referencia.

Articulo 128.3— Cuando se consolide el dominio directo con el
Util por haber cafdo en comiso un predio dado en efiteusis, se can-
celardn las cargas y gravdmenes impuestos, sin consentimiento del
censualista, por el censatario sobre el dominio Util; pero en el
caso de la enfiteusis, el enfiteuta y sus acreedores podrén ejercitar
contra el duefio del pleno dominio las acciones que establecen los
articulos 1542 y 1544 y demds concordantes, del Cédigo Civil.

Articulo 128.4— Los herederos podrén cahcelar, durante la pro-
indivisidn, las inscripciones o anotaciones extendidas a favor de
Ssu causante, siempre que acrediten debidamente el fallecimiento de
aquél y su calidad de tales herederos, a no ser que, en cuanto a
este extremo, conste la existencia de comisarios, contadores o alba-
ceas a quienes corresponda dicha facultad.

Articulo 128.5— A peticidn de parte, autenticada ante notario,
los Registradores cancelardn las hipotecas que tengan mds de veinte
afios de vencidas o, si no tuvieren término de vencimiento, de cons-
tituidas, siempre que concurran las circunstancias siguientes:

(1) Que del Registro no conste la interposicidn de demanda

0 procedimiento alguno en cobro o ejecucidn del grava-
men hipotecario.

(2) Que del Registro tampoco conste que, a pesar del tiempo

transcurrido, dicho gravamen se mantiene subsistente
en virtud de cualquier reclamacidn, acto o reconoci-
miento que signifique la subsistencia de 1la hipoteca,
por suspensién o interrupcidn de la prescripcidn libe-
ratoria, u otra causa cualquiera.

Articulo 128.6— Aln cuando se haya extinguido el crédito hipote-
cario y salvo el caso dispuesto en el artficulo 128.5 de este Reglamento,
los Registradores no cancelardn la inscripcidn de la hipoteca sino en
virtud de escritura publica en la que preste su consentimiento para
la cancelacidn el acreedor, o, en su defecto, en virtud de sentencia
firme, recaida en un pleito contra el acreedor titular registral de
la hipoteca.

Articulo 128.7— Cuando la cancelacidn de una inscripcidn deba

hacerse en virtud de consignacidén serd preciso el mandamiento Judicial
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a que se refiere el articulo 1134 del Cédigo Civil, en el cual conste
que se ha declarado bien hecha 1la consignacidén y se ordene la cance-
lacidn referida.

Articulo 128.8— Lo dispuesto en los articulos anteriores deja
a salvo el derecho de los interesados para hacer valer ante los tri-
bunales de Jjusticia las acciones de que se estiman asistidos y sean
procedentes.

Articulo 128.9— La inscripcidén de cesidn de créditos hipoteca-
rios, cuando no constare en el Registro que se ha dado conocimiento
al deudor y éste pagare al cedente podrd cancelarse con el documento
que acredite dicho pago, sin perjuicio de las responsabilidades a que
se refiere el articulo 194 de la Ley.

Articulo 128.10— Los asientos que deba el Registrador cancelar
de oficio serédn cancelados antes de expedir certificaciones sobre la
finca o derecho de que se trate, segin lo dispuesto en el articulo
21.17 de este Reglamento.

Articulo 129.1— En el caso de anotaciones preventivas hechas
bien por mandamiento judicial o por motivo de la presentacidn en el
Registro de demanda, interpuesta en los casos en que proceda, sdlo
se cancelard la anotacidn en virtud de resolucidn firme, o en el
segundo caso, mediante certificacidn del Secretario del Tribunal,

acreditativa de que ha fallado el Juez a favor del demandado, o que

ha sido archivado el pleito con perjuicio.

Si hubiere transcurrido el término fijado en el articulo 141 de
la Ley, podrén cancelarse las anotaciones de acuerdo a lo dispuesto
en el articulo 134.1 de este Reglamento.

Articulo 129.2— Serd competente para disponer la cancelacidn de
una anotacién preventiva o la conversidn de ésta en inscripcidn, 1la
Sala del Tribunal que haya ordenado dicha anotacidn o la que le haya
sucedido legalmente en el conocimiento del asunto que diera lugar
a ella,

Articulo 129.3— Las restricciones al uso, inscritas en virtud
del numero 1 del articulo 38 de 1la Ley, cuando no hayan sido impuestas
por requerimiento de autoridad administrativa, serdn cancelados con
el consentimiento de los titulares registrales de la finca y de las

segregaciones de ésta, de haberlas.
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Si las restricciones se impusieron por haberlo requerido auto-
ridad administrativa serd también necesaria la autorizacidn de ésta.

Podrdn también cancelarse o modificarse dichas restricciones
inscritas si asi 1o dispusiese tribunal competente mediante sentencia
firma recaida en Juicio ordinario.

Articulo 130.1— Inscrito el contrato de opcidn, de acuerdo al
nimero cuatro del articulo 38 de la Ley, y vigente el asiento, si se
presentase la escritura de compraventa de la finca, se inscribird
ésta y se cancelardn de oficio todos los asientos posteriores a 1la
inscripcidn del contrato de opcidn si fueren perjudiciales a la com-
praventa efectuada.

Articulo 131.1— Las inscripciones de hipoteca constitufdas en
garantfa de titulos transmisibles por endoso o al portador podrén
cancelarse total o parcialmente, conforme a lo dispuesto en el
articulo 138 de la Ley.

En caso de haberse perdido el titulo garantizado o alguno de
ellos, de ser varios, se instard accidn judicial contra el Wltimo
poseedor conocido de los t{itulos extraviados, y a cualquier poseedor
desconocido. El tribunal ordenard 1la publicacidn de edictos con
arreglo a las normas de procedimiento civil vigentes relativas a las
acciones contra personas desconocidas.

Deberd alegarse y probarse que el crédito fue satisfecho y el

extravio de los tftulos.

Si los titulos nunca salieron de manos del deudor, se probard
este hecho a satisfaccidn del tribunal, inicidndose en este caso la
accién sélo contra personas desconocidas posibles poseedoras de los
titulos extraviados.

Articulo 132.1— En el caso del articulo 70.3 de este Reglamento
cuando los interesados convinieren en 1la cancelacién de las anotacio-
nes preventivas dichos asientos, presentardn por escrito una esti-
pulacidén al Tribunal y éste, de entenderlo procedente, dictard re-
solucidén disponiendo la cancelacidn interesada, si no hubiere ni
pudiere haber perjuicio alguno para otras partes o personas.

También se cancelardn dichos asientos una vez prescritos cuvando
lo pidan los interesados mediante solicitud firmada ante notario.

Antes de cancelarse la anotacién podrd ser &sta prorrogada por

orden de autoridad judicial, por periodos adicionales de cuatro afios.
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No se anotardn, en ningin caso, las solicitudes de prdérrogas que ha-
gan los interesados a los tribunales.

Articulo 133.1— La caducidad se opera por el mero transcurso
del plazo sefialado y se hard constar mediante nota, de oficio o a
instancia de parte interesada autenticada ante notario.

Artfculo 134.1— La extincidn del derecho objeto de anotacidn
preventiva se acreditard con arreglo a lo dispuesto en el articulo
125.3 de este Reglamento.

Cuando se trate de asiento prescrito por haber transcurrido el
término fijado en el articulo 141 de la Ley, bastard para su cance-
lacidn la solicitud mediante instancia autenticada ante notario por
el titular registral de la finca o del derecho gravado por la anota-
cién.

Artficulo 135.1— Serd competente para disponer la cancelacién
de una anotacidn preventiva o la conversidén de ésta en inscripcidn,
la sala del Tribunal que haya ordenado dicha anotacidén o la que le
haya sucedido legalmente en el conocimiento del asunto que diera
lugar a ella.

Art{culo 135.2— La renuncia a que se refiere el numero quinto
del articulo 142 de la Ley se hard en escritura publica si se hubiese
extendido la anotacidn que se pretende cancelar en virtud de otra es-
eritura. Si la anotacidén se hubiese extendido en virtud de resolu-
cidén judicial, deberd hacerse la renuncia por solicitud dirigida al
Tribunal que haya ordenado la anotacién y éste librard el correspon-
diente mandamiento al Registrador, cuando fuese procedente.

Articulo 136.1— Cuando se trate de cancelacidén de embargo a fa-
vor del Estado, anotado mediante certificacidn, serd titulo bastante
la certificacidn de cancelacidn, la escritura de venta, en la que se
haga constar que queda extinguida dicha anotacidén, o la correspondiente
certificacidn de adjudicacidén a favor del Estado.

Articulo 137.1— Los Registradores de la Propiedad cancelarén
a instancia de parte, autenticada ante notario, los asientos siguientes:

(A) Cualesquiera menciones de derechos u obligaciones que

aun consten en los libros a su cargo, conforme a lo
establecido en el articulo 101 de la Ley. Esta dis-
posicidén comprende las menciones para el pago de cual-

guier cantidad de dinero y los casos de compraventa
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con precio aplazado, hdyase o no fijado algin
plazo, salvo los casos exceptuados en el ar-
ticulo 88 de 1la Ley.

(B) Las inscripciones de fianzas hipotecarias para
garantizar el ejercicio de cargos publicos,
hechas a favor del Estado, municipio, institu-
ciones o funcionarios del gobierno, que tuvieren
méds de veinte afios de constituidas, a no ser que,
por autoridad competente, se comunicare al Re-
gistrador, antes de vencer el plazo antedicho,
que la persona afianzada estd en el ejercicio
de su cargo, o que existen reclamaciones pen-
dientes por razén de dicho ejercicio. En tales
casos el plazo de veinte afios empezard a contarse
de nuevo a partir de la fecha en que el Registra-
dor haga constar por nota marginal la comunica-
cidén recibida. No obstante, si las reclamaciones
pendientes fueran declaradas sin lugar, procederd
la cancelacidén de la hipoteca mediante el oportuno
testimonio o mandamiento del tribunal.

(C) Los gravdmenes por razén de sentencias que tengan

més de cinco afios de registrados.

(D) Las anotaciones de embargo por razdn de contribu-
ciones al transcurrir seis afios desde la fecha del
asiento respectivo.

Articulo 137.2— La cancelacidén de defectos subsanables que apa-
rezcan seflalados en asientos vigentes se practicardn con arreglo a
la disposicidn transitoria sexta del articulo 255 de la Ley, si no
constase del Registro la existencia de reclamacidn o procedimiento
Judicial respecto a la materia u objeto del defecto consignado.

Articulo 138.1— Cuando el titulo en cuya virtud se pida la can-
celacidén comprenda varios bienes inmuebles situados dentro de una
misma demarcacidén territorial, se verificard aquélla extendiendo el
oportuno asiento, con las circunstancias que exige el articulo 147
de la Ley en el registro de la finca en que se hubiese hecho la ins-
cripcidn extensa.

En las otras fincas se hard un breve asiento expresando las




- 74 -

circunstancias primera, segunda y quinta de dicho articulo, nombre
de la persona que consienta la cancelacidén o, en su caso, tribunal
o0 funcionario que la ordene, referencia a la cancelacidn extensa
con citacidén del libro y folio, fecha y firma.

Articulo 138.2— De toda cancelacidn que se verifique por asiento
principal pondrd el Registrador una nota fechada y firmada al margen
de la inscripcidn o anotacidn cancelada, en la cual hard constar el
tomo, folio y nimero o letra del asiento cancelatorio.

Articulo 139.1— La cancelacidn podrd hacerse, a juicio del Re-~
gistrador y segin la sencillez o complejidad del caso lo aconseje,
mediante un asiento principal o por nota marginal, mdés en todo caso,
deberd contener las circunstancias que exige el articulo 147 de la
Ley.

Articulo 139.2— Siempre que se litigue sobre la invalidez e
ineficacia de alguna cancelacién podrd tomarse anotacidn preventiva
de la demanda con arreglo a lo dispuesto en el inciso primero del
articulo 112 de la Ley.

Articulo 139.3— Las notas cancelatorias de gravémenes que sdlo
estén mencionados en las inscripciones o anotaciones de las fincas
a que afecten deberdn extenderse al margen del dltimo asiento de la
finca en que aparezca hecha la mencién o, de no ser posible, en el
lugar mds préximo a dicho margen, y expresardn la causa de la cance-
lacién y su fecha.

Articulo 139.4— Las notas marginales que consignen circunstan-
cias o hechos que impliquen adquisicién, modificacidn o extincidn
de los derechos inscritos se cancelardn por medio de otra nota mar-
ginal, extendida lo mds cerca posible de la nota que se cancele.

Articulo 140.1— Seran cancelados los asientos posteriores al
de la hipoteca o embargo que se ejecuta siempre que se cumpla con lo
dispuesto en el articulo 149 de la Ley y el Juez sefiale, mediante
orden, los asientos a cancelarse. De igual forma se actuard en los
casos de asientos contradictories posteriores a la anotacidn de una
demanda de propiedad si recae sentencia a favor del demandante.

Las cancelaciones a que se refiere este articulo se practicarén
libre de derechos.

Los asientos practicados con posterioridad a la anotacidn moti-

vados por titulos de fecha anterior a ésta serdn cancelados por orden
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Judicial siempre que se acredite que el titular ha sido citado con
oportunidad de ser oido.

En caso de que no hayan citado los titulares que deban serlo de
acuerdo al articulo 149 de la Ley, no se inscribird la venta Judicial
o0 la sentencia que se presente.

Articulo 140.2— Las notas cancelatorias de gravdmenes que sdlo
estén mencionados en las inscripciones o anotaciones de las fincas a
que afecten deberdn extenderse al margen del Ultimo asiento de la finca
en que aparezca hecha la mencidn, y expresardn la causa de la cancela-
cién y su fecha.

Articulo 140.3— Las notas marginales que consignen circunstan-
cias o hechos que impliquen adquisicidn, modificacidn o extincidn de
los derechos inscritos se cancelardn por medio de otra nota marginal,
extendida lo mds cerca posible de la nota que se cancele.

Articulo 140.4— Cuando un derecho inscrito se haya extinguido
por confusidén de derechos, no serd necesario un asiento especial de
cancelacidén y bastard que el Registrador, a solicitud del interesado,
practique la cancelacidn en el mismo asiento del cual resulte la
extincidn por confusidn, extendiendo 1la oportuna nota de referencia
al margen de la inscripcidén cancelada.

Si la cancelacidén no se hubiere efectuado en la forma autorizada
en el pdrrafo anterior, se practicard por otro asiento posterior, a
solicitud de cualquier interesado.

Articulo 140.5-— Cuando el usufructo y la nuda propiedad consten
inscritos a favor de distintas personas en un solo asiento o en varios,
llegado el caso de extincidén del usufructo, si no hubiere obstdculo
legal, se extenderd una inscripcidn de cancelacidn de este derecho y
de consolidacidén del usufructo con la nuda propiedad.

Al margen de la inscripcidén de nuda propiedad se pondrd la opor-
tuna nota de referencia.

Articulo 140.6— La anotacidn preventiva podréd convertirse en
inscripcidén cuando la persona a cuyo favor estuviere constituida ad-
quiera definitivamente el derecho anotado.

Esta conversién se verificard haciendo una inscripcidn de refe-
rencia a la anotacidén misma, en la cual se exprese:

Primero: La letra y folio, en su caso, de la

. #
anotacion.
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Segundo: La manifestacidn de que la anotacién
se convierte en inscripcién.

Tercero: La causa de la conversidn.

Cuarto : E1 documento en virtud del cual se veri-
fique dicha conversidén, si fuere necesario
para practicarla,

Quinto : Referencia, en su caso, al nuevo asiento de
presentacidn.

Sexto : Fecha y firma del Registrador.

TITULO IX -~ Rectificacidén de los Errores
en los Asientos

Articulo 141.1— Los errores que cometan los Registradores al
redactar los asientos, bien sea por omisidén de algun dato importante
o por su expresidén equivocada o confusa, no se corregirdn mediante
tachaduras, entrerrenglonaduras o raspaduras, sino mediante la re-
daccidén de un asiento nuevo en la forma dispuesta en el Titulo IX
de la Ley y en este Reglamento. El nuevo asiento podrd ser de ins-
cripcidn o nota marginal.

Articulo 141.2— Si fuere advertido el error al momento de co-
meterse, se pondrd entre paréntesis la frase equivocada, seguidamente
se pondrd "digo", y se continuard la redaccidén en la forma correcta.
De ser al final de la redaccidén del asiento, y antes de éste ser
firmado, el Registrador pondrd las aclaraciones que convengan a la
debida correccidén del error cometido, y firmard después.

Articulo 141.3— Los Registradores podrdn rectificar por si,
bajo su responsabilidad, los errores cometidos:

Primero: En los asientos de inscripcidén, anotacién
preventiva, cancelacidn o nota marginal de
derecho, cuyos respectivos titulos se con-
serven en el Registro.

Segundo: En los asientos de presentacién, notas mar-
ginales que no se practiquen directa y es-
pecificamente en virtud de un titulo, y en
indicaciones de referencia, aunque los ti-
tulos no obren en la oficina del Registro
siempre que la inscripcidn principal res-

pectiva baste para dar a conocer el error
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y sea posible rectificarlo por ella.

Articulo 141.4— Si los titulos en virtud de los cuales se re-
dactaron errdneamente los asientos hubiesen sido va entregados a los
interesados, podrédn estos ser presentados por el interesado, con una
instancia solicitando la correccidén deseada. La presentacidn y el
asiento que se practique se hardn libres del pago de derechos.

Articulo 141.5— Si fuese el Registrador quien advirtiera el
error y no estuvieran ya los titulos en la oficina del Registro, po-
drd llamar por escrito al interesado que deba conservarlos en su poder
a fin de que, presentédndolos, se verifique la rectificacidn.

Si el interesado no contestare, o si no aportase los titulos,
podrd el Registrador procurar otras copias certificadas de los ti-
tulos respectivos a los asientos a rectificarse y hacer la solicitud
al Tribunal Superior en la forma dispuesta en el pdrrafo anterior.

Si el interesado no compareciere a la invitacidén, o compareciendo
se opusiere a la rectificacidn, acudird el Registrador por medio de
comunicacidn escrita al Tribunal Superior del lugar, para que mande
verificarla; y éste, oyendo al interesado o declardndolo en rebeldia,
si no compareciere, dictard resolucidén mandando hacer o denegando la
rectificacidén en virtud del titulo que el interesado poseyere y haya
presentado, o disponiendo que de oficio se saque testimonio de 1la
parte del titulo necesaria para fallar sobre la rectificacidén, si
éste no fuese exhibido.

Estas actuaciones estardn exentas de todo gasto y de sellos de
-de cualquier clase.

Articulo 141.6— E1 Registrador, o cualquiera de los interesados
en un asiento, podrd oponerse a la rectificacidén que otro solicite
por causa de error. La cuestidn que se suscite con este motivo se
decidird en juicio ordinario.

Articulo 141.7— Si se tratase de una vaga o inexacta expresién
del concepto en el titulo, y de haberlo entendido el Registrador de
un modo diferente que los interesados, el tribunal declarard la in-
teligencia del acto o contrato, pudiendo incluso ordenar el otorga-
miento o celebracidn, si fuese posible, de otro nuevo en que se
exprese con mayor claridad el concepto dudoso.

Articulo 142.1— Si se hubieren practicado asientos con posterio-

ridad a aquél cuya rectificacidén se pretende, serd requisito indispen-
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sable que presten su consentimiento los titulos posteriores compare~
ciendo en instancia firmada y autenticada ante notario, o ser incluidos
como partes en el procedimiento ordinario que se inste con arreglo

a lo dispuesto en este T{tulo.

Articulo 143.1— Si se tratase el error de la extensidn del
asiento e una finca equivocada y no se hubiesen practicado asientos,
ni presentado titulos, en la finca correspondiente, el Registrador
podréd trasladar el asiento al lugar y folio que le corresponda, ex-
tendiendo al margen del asiento rectificado una nota expresiva del
nimero, folio, finca y tomo en que se haya practicado el nuevo asiento
y la causa del traslado.

La nota de traslado serd firmada por el Registrador que efectie
el traslado. En el mismo asiento se radicard el hecho del traslado
y el Registrador expresard el nombre del Registrador que efectud el
asiento en la finca equivocada y firmard el mismo y hard la corres-
pondiente rectificacidn en el asiento del Diario.

Articulo 143.2—4 Rectificada una inscripcidén, anotacidn preven-
tiva, cancelacidn o nota, se rectificardn también los demds asientos
relativos a las mismas, aunque se hallen en otros libros, si estu-
vieren igualmente equivocados. Dicha rectificacidén se efectuard
mediante la extensidn de la oportuna nota marginal o a continuacidn
de la nota rectificada.

Articulo 144.1— Si se hubiese omitida la firma del Registrador
en algin asiento y no estuviese ejerciendo el Registrador que ordend
la redaccidén del asiento, el Registrador a cargo de la seccidn soli-
citard al Secretario de Justicia, permiso para firmar'el asiento,
si es que, de acuerdo al articulo 153 de la Ley, entendiese que se
extendid con arreglo a derecho. En este caso, pondrd nota al margen
de la finca donde expresard el permiso otorgado para la firma del
asiento, su conformidad, y la fecha en que ponga su firma.

Si el Registrador no quisiere, por razén legal, firmar el asiento,
podrd €1 mismo o el interesado en la correccidn acudir en juicio
ordinario ante el Tribunal Superior para que éste decida sobre la
procedencia del asiento redactado y no firmado, en vista de los titu-
los y pruebas que se aporten. Si el tribunal ordenare la firma, lo
hard asi el Registrador, y pondrd nota marginal expresiva del hecho

y refiriendo el caso, por su nombre, numero, sala y fecha, en que
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recayé la orden judicial.

TITULO X — HIPOTECAS
Hipotecas en General

Articulo 145.1— E1 derecho real de hipoteca, una vez registrado,
sujeta el bien hipotecado, cualquiera que sea su titular o poseedor,
al poder de exigir eventualmente la realizacidén de su valor para
el cumplimiento de 1la obligacidn que garantiza, con la preferencia
correspondiente el grado de su inscripcidn.

Articulo 146.1— E1 derecho real de hipoteca, una vez constituido,
sujeta el bien hipotecado, cualquiera que sea su titular o poseedor,
al poder de exigir eventualmente 1la realizacidén de su valor para el
cumplimiento de la obligacidn que garantiza, con la preferencia co-
rrespondiente al grado de su inscripcidn.

Articulo 147.1— La hipoteca puede asegurar toda clase de obliga-
ciones, pero es indispensable que se fije el importe de éstas en una
cantidad de dinero, o se determine la cantidad mdxima de dinero de
que responde el bien hipotecado.

El importe de 1a obligacidn asegurada con la hipoteca o la can-

tidad mdxima de que responda la finca hipotecada deberd ser fijada

en moneda de uso oficial en Puerto Rico o seflalando la equivalencia
de las monedas extranjeras en dicho Signo monetario.

Articulo 148.1— No se registrard hipoteca alguna a menos que
los bienes o derechos sobre que se impone consten previamente ins-
critos y sean enajenables conforme a las leyes.

Articulo 149.1— E1 consentimiento técito del acreedor a que
hace referencia el primer pédrrafo del artfculo 164 de la Ley, podrd
brestarse en cualquier forma, pero ha de constar de modo cierto e
indudable, sin que se presuma.

Articulo 150.1— Pagada por el deudor que vendid la finca hipo-
tecada la deuda asegurada con la hipoteca en el caso previsto por
el segundo pdrrafo del articulo 164 de la Ley, serd titulo bastante
para hacer constar en el Registro la subrogacidn eStablecida en este
precepto, el acto de entrega o la escritura de carta de pago en que
el vendedor manifieste que hace uso de dicha subrogacidn. Siempre
que se notifique al titular de la finca con arreglo al articulo 194

de la Ley.
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Articulo 151.1— Subrogado el rematante o adjudicatario en 1la
responsabilidad de cargas o gravdmenes anteriores o preferentes al
crédito del actor, si el importe de alguna de dichas cargas o gravé-
menes hubiese sido satisfecho por el deudor o el tercer poseedor, sin
haber sido cancelada en el Registro la garantia real, se entenderdn
éstos Ultimos subrogados, segin el artfculo 164 de 1la Ley, en los
derechos del titular de unos y otros, para exigir su importe al re-
matante o adjudicatario.

La subrogacién se hard constar en el Registro por nota al margen
de la inscripcidén de la carga o gravamen mediante la escritura o
acta notarial acreditativa del pago, de las que aparezca claramente
que éste se hizo por el deudor o tercer poseedor, y si en estos docu-
mentos no se expresare que se hace uso de la subrogacidn, se acompafiard
instancia al efecto del deudor o tercer poseedor.

Articulo 152.1— Lo dispuesto en los dos articulos anteriores
serd aplicable a las hipotecas en garantia de obligaciones futuras,
cuentas de crédito u otras andlogas, si se acreditase mediante el do-
cumento correspondiente, que la obligacidén garantizada no llegbé a con-
traerse o se ha extinguido, acompafiando, en su caso, instancia del
deudor pidiendo que se haga constar la subrogacidn en el Registro.

Articulo 153.1— En el caso del tercer pérrafo del articulo 165
de la Ley, si las accesiones o mejoras no pudieren separarse del
inmueble, su importe serd su valor actual o el de su adquisicién,
de los dos el menor.

Articulo 154.1— Para que la cantidad méxima de intereses esté
hipotecariamente asegurada en contra de terceros adquirentes, es
necesario que figure inscrita la estipulacidén de intereses y su
monto.

Articulo 155.1— Podrd pactarse la cuantia de los intereses ase-
gurados con referencia al interdés legal vigente en un plazo que no
deberd exceder de 5 afios.

Articulo 156,1— En cualquier caso la ampliacidn de hipoteca se
hard constar la misma mediante nueva inscripcidn.

Articulo 157.1— No se inscribird ninguna hipoteca sobre varias
fincas, derechos reales o porciones ideales de unas y otros, afectos
a una misma obligacidn, sin que por convenio entre las partes, o por

mandato Jjudicial, en su caso, se determine previamente la cantidad de
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que cada finca, porcidn o derecho deba responder. Los interesados
podrdn acordar la distribucidén en el mismo t{tulo inscribible o en
otro documento piUblico. La misma norma se aplicard a las inscrip-
ciones de censos y anticresis.

Lo dispuesto anteriormente no serd aplicable a las anotaciones
preventivas.,

Articulo 158.1— Si se tratare de hipotecar varios derechos in-
tegrantes del dominio o participaciones pro indiviso de una finca o
derecho, podrédn acordar los propietarios o titulares respectivos,
para los efectos del articulo anterior, la constitucidn de una sola
hipoteca sobre la totalidad de los derechos, sin que sea necesaria
la previa distribucién.

Articulo 159.1— Cuando el derecho de superficie se hubiese
constituido sobre pisos de un edificio, podrdn acordar los titulares
de aquellos la constitucidén de una sola hipoteca sobre la totalidad
de la finca, sin que sea necesaria la previa distribucidén entre los
pisos.

En este caso se hard la inscripcidn extensa en la finca donde
apareciere descrito como obra nueva el edificio, e inscripciones con-
cisas en el nuUmero que corresponda a cada piso.

El acreedor hipotecario sélo podrd hacer efectivo su derecho,
en este caso, dirigiéndose contra la totalidad del edificio.

Articulo 160.1— Distribufido el crédito hipotecario entre varias
fincas, conforme al articulo 170 de la Ley, si alguna de ellas pasare
a tercer poseedor, éste podrd pagar al acreedor el importe de la res-
ponsabilidad especial de la misma y, en su caso, el de los intereses
correspondientes y exigir la cancelacién de la hipoteca en cuanto a

la finca o fincas liberadas.

Hipoteca Voluntaria

Articulo 161.1— Cuando se contraiga la obligacidn futura o se
cumpla la condicidn suspensiva a que se refiere el pdrrafo primero
del articulo 185 de la Ley, podrdn los interesados solicitar en es-
critura publica que se haga constar asi en el Registro por medio de
nota marginal.

De igual modo podrdn los interesados solicitar se consigne la
falta de cumplimiento de la condicién o la no celebracién de 1la

obligacidn.
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Si alguno de los interesados se negare a firmar o ratificar la
solicitud, podrd el otro demandarle en Jjuicio ordinario. Si la re-
solucién fuese favorable a la demanda, el Registrador extenderd la
corresponiente nota marginal.

Articulo 162.1— Cuando la condicidn cumplida fuese resolutoria,
se extenderd una cancelacién formal, previo los requisitos expresa-
dos en el articulo anterior.

Articulo 163.1— En el requerimiento prescrito por el parrafo
segundo del articulo 186 de la Ley, se determinard expresamente que,
transcurridos los dos meses sin hacer constar en el Registro la acep-
tacidén de la hipoteca, podrd cancelarla el duefio de la finca sin ne-
cesidad del consentimiento de la persona a cuyo favor se constituyd.

Para practicar la cancelacidén serd preciso el otorgamiento por
el duefio de la finca de la correspondiente escritura cancelatoria.

Articulo 164.1— Conforme a lo dispuesto en el articulo 187 de
la Ley, cuando el hecho o el convenio entre las partes produzca nova-
cidn total o parcial del contrato inscrito, se extenderd una nueva
inscripcidén y se cancelard la precedente. Cuando dé lugar a la re-
solucidn e ineficacia del mismo contrato, en todo o en parte, se
extenderd una cancelacidn total o parcial; y cuando tenga por objeto
llevar a efecto un contrato, inscrito pendiente de condiciones sus-
pensivas, se xtenderd una nota marginal. También podrd hacerse
constar por nota al margen de la inscripcién hipotecaria el pago
de parte de la deuda cuando no proceda la cancelacidn parcial.

Articulo 165.1— En todos aquellos casos en que se otorguen
escrituras de constitucidn de hipoteca, y otros extremos, a favor
de determinada persona, natural o juridica, o de cualquiera corpora-
cién pulblica, en las que se usare un modelo con pactos y condiciones
iguales en su redaccidn, se extenderd en la primera inscripcidn que
de dichos titulos se verifique en cada demarcacidn una transcripcidn
literal de todas las condiciones y pactos uniformes e invariables de
los mismos; y en las inscripciones posteriores que a favor de las
mismas personas o corporaciones se practiquen en virtud de convenios
o actos celebrados por otorgantes distintos, y aunque se refieran a
diversas fincas, se consignardn las circunstancias peculiares del
acto o contrato y se hard referencia a la primera inscripcién prac-

ticada en que aparezcan los pactos y condiciones transcritos, sin
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que a ello obste que la misma haya sido cancelada, extremo que se
hard constar, ajusténdose el asiento en todo 1lo demds a 1o estable-
cido en la Ley y en este Reglamento.

Articulo 166.1— Para que sea registrable una posposicidn o per-
muta de rango hipotecario deberén quedar cumplidos rigurosamente los
requisitos fijados en el articulo 189 de la Ley.

Cualquier variacidn en las cantidades garantizadas, o en los
plazos, condiciones y términos estipulados en la posposicidn, haré
necesario un nuevo consentimiento, tanto por el acreedor posponiente
como por los titulares afectados, para que opere la posposicidn o
reserva.

Articulo 166.2— En caso de posposicién de rango en benefico
de hipoteca futura, si al presentarse esta dltima aparecieren ya
inscritos titulos posteriores a la posposicidn, serd preciso el con-
sentimiento de tales titulares para que opere la reserva, en su de-
fecto tendrd la hipoteca el rango que corresponda de acuerdo a su
presentacidn.

Al hacerse la reserva podrd hacerse constar el nombre del acre-
edor del crédito beneficiado o la persona, natural o juridica, a
quien se entregard el titulo negociable garantizado.

Articulo 166.3— La posposicién se hard constar al margen de la
inscripcidén de la hipoteca pospuesta y en la inscripcidén de la hi-
poteca favorecida, cuando se practique.

La permuta se hard constar al margen de las inscripciones de
las hipotecas afectadas.

La reserva se consignard en la inscripcidn de 1la hipoteca pos-
puesta si apareciere de la propia escritura o al margen de dicha
inscripcidn en caso distinto, y en la inscripcién de la hipoteca fa-
vorecida.

Articulo 166.4— Transcurrido el plazo, necesariamente convenido,
de acuerdo al numero cuarto del articulo 189 de la Ley, sin que se
haya presentado la escritura de la hipoteca favorecida, caducard la
posposicidn o la reserva practicada, y pondréd nota el efecto el Re-
gistrador, bien de oficio o a instancia de parte interesada.

Articulo 167.1— Cuando por mandato judicial recafido en un juicio
se ordenare la sustitucidn de un pagaré perdido o destrufdo se hari

constar por nota marginal identificando el procedimiento Judicial y
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consignando el nuimero de declaracidén notarial de autenticidad de
haberlo.

Articulo 168.1— En caso de hipoteca en garantia de cuentas co-
rrientes podrd pactafse que para la debida justificacidn y prueba de
la cuenta liquida a que, en cada momento, ascienda el saldo de la
cuenta, los interesados llevardn una libreta de ejemplares duplica-
dos: wuna en poder del adquirente de la hipoteca, y otra en el del
que la otorga, en las cuales, al tiempo de todo cobro y entrega ha-
rén constar, con aprobacidén y firma de ambos interesados, cada uno
de los asientos de la cuenta corriente.

La rectificacidn de cualquier error cometido en los ejemplares
de la libreta en poder de los contratantes deberd hacerse con cla-
ridad y en forma breve, mediante la aprobacidén y con la firma de

ambas partes.

Hipotecas Legales

Articulo 169.1— Sd8lo serdn hipotecas legales las admitidas
expresamente por las leyes con tal cardcter.

Articulo 170.1— Las obligaciones aseguradas con hipoteca legal
no podrdn cederse sino cuando haya llegado el caso de exigir su
importe.

Articulo 171.1— Tendrédn derecho a exigir hipoteca legal:

1. Los hijos sobre los bienes de sus padres por lo que
éstos deban reservarles segun las leyes, y por los
que pertenezcan a dichos hijos mientras estén bajo
la patria potestad del padre o madre, en el caso de
que éstos contrajeran segundo matrimonio, o que en
estado de viudez tuvieren otros hijos que no fueren
péstumos.

2. Los herederos del cényuge premuerto sobre los bienes
del sobreviviente, por la cuota hereditaria que co-
rresponda usufructuar a éste segin la ley, en el caso
de que para tal objeto pasen a su poder bienes deter-
minados y siempre que contrajere segundas nupcias.

Articulo 172.1-— Para que las hipotecas legales expresadas en
el articulo anterior se entiendan constitufdas se necesita la ins-
cripcién del titulo en cuya virtud se establezcan, y deberdn consti-

tuirse sobre cualesquiera bienes inmuebles de que pueda disponer el
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obligado a prestarla,

Dichas hipotecas pueden exigirse en cualquier tiempo aungque haya
cesado la causa que les diera fundamento, siempre que esté pendiente
de cumplimiento la obligacién que se debiera haber asegurado.

Articulo 173.1— La hipoteca legal referida en el articulo 171.1
de este Reglamento, una vez inscrita surte los mismos efectos que la
voluntaria sin mds excepciones que las expresamente determinadas en
la Ley, cualquiera que sea la persona que deba ejercitar los derechoé
que la misma hipoteca confiera.

Articulo 174.1— Si para la constitucidn de alguna hipoteca
legal se ofrecieren diferentes bienes y no convinieren los interesa-
dos en la parte de responsabilidad que haya de pesar sobre cada uno,
la fijard el Tribunal Superior conforme a lo dispuesto en el articulo
170 de la Ley.

Articulo 175.1— En cualquier tiempo en que lleguen a ser insu-
ficientes las hipotecas inscritas, podrdn reclamar su ampliacién o
deberdn pedirla los que, con arreglo a este Reglamento, tienen res-
pectivamente el derecho a la obligacidén de exigirla y de estimar su
suficiencia.

Articulo 176.1— Para constituir o ampliar Judicialmente y a
instancia de parte cualquier hipoteca legal, de las enumeradas en
el articulo 171.1 de éste Reglamento, se procederd con sujecidén a
las reglas siguientes:

Primera: E1 que tenga interés en exigirla presentard
un escrito en la Sala del Tribunal Superior
del domicilio del obligado a prestarla, pi-
diendo que se constituya la hipoteca, fijando
la cantidad por que deba responder y sefialando
los bienes que puedan ser gravados con ella.

Segunda: A dicho escrito acompafiard precisamente el
titulo o documento que produzca el derecho de
hipoteca legal y, si fuere posible, una certi-
ficacidn del Registro en que consten todos los
bienes hipotecables que posea el demandado.

Tercera: E1 Tribunal sefialard fecha para una vista sobre
el asunto y citard para concurrir a la misma a

todos los interesados, quienes deberén llevar
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toda la prueba y testigos de que dispongan.
En el acto de la vista procurard el Tribunal
que los interesados se avengan a la constitu-
cidn de la hipoteca. Si se avinieren proce-
derd a recibir la prueba de las partes v
decidird lo que fuera procedente en derecho.

La resolucién dictada serd revisable en
la forma ordinaria.

Articulo 177.1— Si concurrieren a pedir la constitucidn de
hipoteca legal dos o més personas comprendidas en el articulo ante-
rior, se dard preferencia al que primero la haya reclamado.

Articulo 178.1— Cuando los hijos sean mayores de edad, sdlo
ellos podrdn exigir la constitucidén de la hipoteca a su favor.

Articulo 179.1— E1 tribunal que haya entendido en el procedi-
miento establecido en el articulo 176.1 de este Reglamento, orde-
nard que se hagan las inscripciones y asientos procedentes.

Articulo 180.1— Las hipotecas legales inscritas subsistirédn
hasta que se extingan los derechos para cuya seguridad se hubiesen
constituido y se cancelardn en los mismos términos que las volun-

tarias.

TITULO XI - Procedimiento para Ejecucidén de Hipoteca
por la Via Sumaria

Articulo 181.1— En caso de que se utilice el procedimiento eje-
cutivo ordinario las diligencias que deban entenderse con el deudor
o tercer poseedor, con arreglo a los articulos mencionados en el
articulo 201 de la Ley, podrédn alternativamente, y serd suficiente
entenderse con el titular registral o sus herederos.

Tgualmente se interpretard respecto a todas las disposiciones
que regulan el procedimiento ejecutivo sumario con excepcidén a los
articulos 203, 204 y 205 de la Ley.

Articulo 182.1— El1 notario al hacer el requerimiento levantard
un acta notarial la cual haré formar parte de su protocolo de instru-
mentos publicos, cumpliendo con los requisitos de la Ley Notarial,
en donde hace constar la fecha, hora y lugar en que hizo el reque-
rimiento al titular registral, al duefio original y al tercer poseedor,
si alguno. Expresard ademds, en el acta las manifestaciones que le

3 . . ) - - o 7
hizo a cada uno de ellos, incluyendo, pero sin implicar limitaciodn,
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la cantidad exacta adeudada, el término que se le concedid para pa-
gar, el cual no podrd ser menos de 20 dias, y el apercibimiento que
de no pagar dentro del plazo concedido se iniciard el procedimiento
de ejecucidn de hipoteca por la via sumaria.

Articulo 183.1— Los honorarios a serle pagados al notario por
los servicios profesionales relacionados con el requerimiento serdn
de $100.00 por cada persona requerida.

Articulo 183.2— En todo caso en que se decidiere consignar la
suma requerida por el acreedor al deudor mds el pago de honorarios,
si el requerimiento fue hecho notarialmente deberd acompafiarse con
el escrito de consignacidn el original del requerimiento de pago y
certificar ademds que envid al acreedor copia del escrito de consig-
nacidn a su Ultima direccién conocida, mediante correo certificado
con acuse de recibo.

Articulo 183.3— El tribunal se asegurard de que el titulo que
representa la obligacidn garantizada se cancele, sea o no negociable
este.

Articulo 183.4— Si hecho el requerimiento de pago no se efec-
tuara el pago de la deuda, de este momento en adelante se dirigiran
todos los procedimientos contra el titular regiétral 0 sus herederos.

Articulo 184.1— Serd necesario acompafiar a el escrito inicial
copia certificada de la escritura de constitucién de hipoteca.

Articulo 184.2— En defecto de documento fehaciente sobre el
hecho del fallecimiento, bastaré que se presente cualquier tipo de
prueba que satisfaga al tribunal, en el uso de su sana discrecidn,
en cuanto al hecho de la muerte. No serd necesario presentar la
prueba que se requiere para una declaratoria de herederos.

Articulo 185.1— Debido al cardcter sumario de este procedimiento
el Registrador expedird la certificacidén dentro del plazo de 5 dias
a partir de la fecha que se le solicita. En dicha certificacidn el
Registrador hard constar, entre otras cosas, el precio que las par-
tes contratantes tasaron la propiedad para que sirviera de tipo a
la primera subasta.

Articulo_186.1—— Tanto los acreedores hipotecarios como los ti-
tulares de derechos reconocidos en sentencias finales y firmes debi-
damente anotadas aseguradas mediante embargo, posteriores al crédito

que se eJjecuta, podran hacer uso del procedimiento establecido en el
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articulo 211 de 1la Ley.

Articulo 187.1— La notificacidn a las partes de la resolucidn
de impugnacidn se hard conforme lo disponen las Reglas de Procedi-
miento Civil vigentes.

Articulo 188.1— Acordada por el tribunal la venta en piblica
subasta, ya sea mediante sentencia y orden de ejecucidn el alguacil
sefialard la fecha, hora y lugar de las subastas que sea necesario
celebrar en cada caso.

No serd necesario la expedicidén de nueva orden del tribunal
para la celebracidén de la segunda y tercera subasta.

La segunda subasta se podréd sefialar para fecha no menor de cinco
dias hdbiles con posterioridad a la fecha de la primera subasta.

El seflalamiento de la tercera subasta se podrd hacer en igual forma
que para la segunda. El edicto podrd ser publicado una sola vez,
debiendo especificar los dias, horas y lugar en que se habrén de
celebrar cada una de las subastas seflaladas debiendo especificarse
el tipo minimo admisible paéa cada una de ellas.

Articulo 189.1— Para los titulares de crédito hipotecario vi-
gentes y posteriores poder utilizar el montante de sus créditos o
parte de alguna en sus ofertas, deberd haber cumplido con lo dispuesto
en el articulo 186.1 de este Reglamento.

Articulo 190.1— Con el consentimiento de todos los interesados
en la subasta podrd el alguacil dar por lefido el edicto.

Articulo 190.2— E1 alguacil tendrd autoridad para dirigir la
subasta de manera tal que no hayan dilaciones innecesarias e irrazo-
nables en la misma.

Articulo 190.3— En cualquier momento luego de haberse comenzado
el acto de subasta, el alguacil podrid requerir de los licitadores
que le evidencien la capacidad de pago de sus posturas.

Articulo 190.4— E1 precio ofrecido podrd también satisfacerse
mediante cheque de gerente o letra bancaria con similar garantia.

Articulo 190.5— Un acta serd suficiente para incluir las inci-
denéias de todas las subastas celebradas conforme a lo requerido en
el articulo 223 de la Ley.

Articulo 190.6— No se requiere la confirmacidn de la venta ju-
dicial en los casos de ejecucidn de hipoteca que se hayan tramitado

por la via ordinaria.
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Articulo 191.1— No se requerird la confirmacién de la venta
en los casos en que la hipoteca haya sido ejecutada por la via
ordinaria.

Articulo 192.1— E1 alguacil podra otorgar la escritura de venta
Judicial en cualquier momento luego de adjudicada la finca o derecho
hipotecario.

TITULO XIT - Concordancia entre el Registro y la
Realidad Juridica

Articulo 193.1— E1l propietario de finca no inmatriculada tenga
o no titulo escrito, podrd obtener la publicidad de su derecho acre-
ditando su adquisicidn y solicitando la inmatriculacidén de la finca
con sujecidn a lo dispuesto en el articulo 237 de la Ley.

Articulo 193.2— La competencia de la sala dei Tribunal Superior
que haya de entender en el expediente se determinard exclusivamente
por la situacidn de los bienes objeto del mismo, aplicéndose, en su
caso la regla primera del articulo 237 de la Ley.

Articulo 193.3— Las citaciones personales prevenidas en la
regla tercera del articulo 237 de la Ley, deberén practicarse en la
forma en que las Reglas de Procedimiento Civil vigentes dispongan
para los emplazamientos de partes.

En caso de que los anteriores inmediatos titulares tuvieren que
ser citados personalmente por no haber transferido mediante instru-
mento notarial, y estuvieren ausentes de Puerto Rico, podrédn ser
citados por medio del mismo edicto en que se convoque a las personas
ignoradas que puedan tener interés en la inscripcidn solicitada, ©
por medio de otro edicto, sin perjuicio de lo dispuesto en la regla
tercera del articulo 237 de la Ley para el caso en que se conozca
su paradero.

Articulo 193.4— En los expedientes de dominio relativos a bienes
que inmediatamente procedan del Estado, serd preciso que conste la
notificacidén hecha al Secretario de Obras Publicas y al Secretario
de Justicia. También serdn notificados dichos secretarios en caso
de que la finca a inmatricularse colinde con bienes de uso o dominio
publico comun.

Articulo 194.1— En el expediente para acreditar el dominio no
se podrd exigir del que lo promueva que presente el titulo de ad-

quisicidén de la finca o derecho cuando hubiera alegado que carece
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del mismo, ni se admitird otra oposicidn de parte interesada que la
que se contraiga exclusivamente a si el solicitante ha acreditado
suficientemente la adquisicidén del dominio de todo o parte de la
finca cuya inscripcidn se trata de obtener.

Articulo 195.1— Declarado justificado el dominio, por el
Tribunal Superior, serd necesario para que la inscripcidn se lleve
a cabo, presentar en el Registro copia certificada de la resolucidn
firme a tal efecto.

Articulo 196.1— En los casos de contradiccién de dominio de
finca inscrita a favor de persona distinta al demandante o de reanu-
dacidén de tracto, serd preciso acreditar ante el Tribunal, mediante
certificacidn expedida con posterioridad a la anotacidén de la de-
manda, que la finca aparece inscrita a favor del demandado.

En caso de recaer sentencia a favor del demandante, el tribunal
ordenard la cancelacidén de los asientos posteriores que se hayan
podido extender con sujecidn a lo dispuesto en el articulo 149 de
la Ley, mediante mandamiento donde especificamente sean sefialados
los asientos a cancelarse y los derechos y titulares en ellos publi-
cados.

Articulo 197.1— Cuando el expediente de dominio tuviere por
objeto hacer constar en el Registro la mayor cabida de una finca
inmatriculada, se acreditard, mediante certificacidn al efecto, que
éstos se hallan inscritos a favor del promovente y la descripcidn
registral de la finca.

Articulo 197.2— En la mensura de finca no podrén incluirse
parcelas segregadas de ésta, pertenezcan o no al mismo duefio.

Articulo 197.3— Se hard constar el exceso de cabida sin mds
trdmite cuando este surja de la descripcidén de la finca en casos de
expropiacidén forzosa a favor del Estado.

Articulo 198.1— En casos de propiedad horizontal y en cualquier
caso en que se solicite la constancia de una edificacidn sobre finca
inmatriculada, serd necesario, en adicién a los requisitos que las
leyes especiales exijan, acta notarial en la que el notario dé fe
de la existencia del edificio y haga constar su descripcidén general,
la que podréd referirse a un plano levantado por ingeniero o arqui-
tecto autorizado siempre que se inscriba simulténeamente en el Re-

gistro de Planos. La fe notarial a tal efecto podrd consignarse en



- 91 -

instrumento notarial contentivo de cualquier contrato celebrado por
el titular de la finca.

La constancia de obra nueva a que se refiere el parrafo anterior
deberd ser solicitado por todos los que sean titulares de la finca
los que sefialardn el valor monetario del edificio. Podrdn registrarse
mids de una edificacidén en una misma finca.

Si la existencia de una edificacidn apareciera del documento a
inscribirse como dato adicional en la descripcidén de la finca, podréd
hacerse constar como aparezca del documento, sin ningun otro requi-
sito. Pero en este caso no podrd inscribirse contrato alguno que
tenga por objeto sdlo la edificacidn o parte de ella excepto que se
inmatricule el edificio con sujecidén a lo dispuesto en el primer
pérrafo de este articulo.

Articulo 199.1— E1 titular de cualquier derecho inscribible
sobre finca no inmatriculada podrd pedir la inscripcidén de su titulo
con sujecidén a lo dispuesto en el articulo 248 de la Ley.

Articulo 200.1— Todos los libros del Registro existentes en
las antiguas Contadurias, Anotadurias y Receptorias de Hipotecas
quedan definitiva y permanentemente cerrados y sus asientos carece-
rédn en lo absoluto de todo valor legal, exceptudndose, naturalmente,
los que hubiesen sido obJeto de traslado y que, en su consecuencia
fueron incorporados al moderno sistema de registro, vigente en Puerto
Rico desde el dia primero de mayo de 1980, respecto a los cuales ri-
gen las disposiciones legales vigentes, que les otorgan los efectos
procedentes.

El Secretario de Justicia dispondrd el traslado de dichos libros
al Archivo General de Puerto Rico en calidad de documentos histdricos.
Articulo 201.1— También el Secretario de Justicia dispondrd
el traslado de los libros Diario de Operaciones de las distintas sec-
ciones del moderno Registro de la Propiedad a un lugar apropiado del

Departamento a su cargo, cuando dichos libros estuviesen completa-
mente terminados, por haberse verificado en ellos todos los asientos
procedentes que sus folios admiten, incluso las correspondientes
notas marginales, y ademés hayan trasnscurrido diez afios desde la
fecha en que se hubiera practicado el Ultimo de dichos asientos.

Los expresados libros quedaran bajo la custodia del Director Adminis-

trativo del Registro.
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Articulo 202.1— El1 Director Administrativo del Registro estd
facultado para expedir, con arreglo a la Ley y a este Reglamento,
las copias certificadas de los asientos de dichos libros Diarios
de Operaciones, bien a instancia de cualquier interesado, de los
tribunales, de los Registradores o por disposicidn del Secretario
de Justicia,'a los fines legales procedentes. Serdn aplicables al
archivo de estos libros, en lo pertinente, las disposiciones lega-
les establecidas en el Titulo III de la Ley.

En igual forma podré el custodio oficial expedir copias certi-
ficadas de los asientos de los libros antiguos bajo su guarda,
cuando las mismas se refieran, directa o indirectamente, a los
asientos ya trasladados al moderno Registro.

Articulo 203.1— Cuando por efecto de algun siniestro quedasen
destruidos en todo o en parte los libros del Registro, el Secretario
de Justicia procederd, sin pérdida de tiempo, a ordenar cuantas me-
didas sean adecuadas al obJjeto de determinar el estado en que se
encuentren dichos libros y demds documentacidén del Registro, asi
como para facilitar la reconstruccidén inmediata de los mismos. A
dicho efecto dispondré que se practique por el Director Administra-
tivo del Registro o, en su defecto, por cualquier otro funcionario
del Departamento a su cargo, una visita especial y extraordinaria,
con la intervencidén del Registrador, y se haga constar en acta de-
tallada el estado del Registro, expresandose los libros y documentos,
o la parte de ellos que hayan quedado destruidos; y en su vista,
adoptard las medidas provisionales para atender el servicio publico
del Registro.

Articulo 203.2— Los titulos que no puedan inscribirse definiti-
vamente a consecuencia de la pérdida o destruccidén de los libros del
Registro, seran anotados preventivamente. La expresada anotacidn
caducard al terminar el plazo sefialado en el articulo siguiente.

Articulo 203.3— Los asientos extendidos en los libros del Re-
gistro que hubiesen sido destruidos total o parcialmente por virtud
de cualquier causa, podrdn rehabilitarse presentando nuevamente los
documentos a que dichos asientos se refieran, dentro del plazo que
fije el Secretario de Justicia quien determinaré la fecha en que
habrd de empezar a correr tal plazo, anuncidndola s a su juicio

fuese necesario en uno o més periddicos de circulacidn general en



la isla.

Articulo 203.4— Deberdn presentarse en todo caso los titulos
que contengan la nota expresiva de haberse verificado el correspon-
diente asiento en los libros destruidos. También se presentarin
los driéds documentos relativos a la finca o derecho cuya reinscrip-
cidén se pretenda y que se encuentren en poder de los interesados
siempre que los mismos hubiesen sido registrados o tenidos a la
vista por el Registrador al practicar algin asiento y muestren las
oportunas notas.

Reproducido el asiento, el Registrador extenderd y firmard en
el mismo titulo y demés documentos las debidas notas que asi lo
expresen.

Articulo 203.5— E1 titular de cualquier derecho real impuesto
sobre finca cuyo duefio no hubiese reinscrito su propiedad, podré
solicitar la reinscripcidén de su derecho, siempre que con el titulo
presentado o con otros documentos fehacientes acredite la adduisi—
cidén del dominio de la finca o derecho sobre que aquél fue consti-
tuido. La reinscripcidn de dicha propiedad tendrd lugar conforme
a las reglas generales y sin perJjuicio de que el duefio pueda adicio-
narlia o rectificafla, previa la presentacidn de nuevos documentos.

Articulo 203.6— E1 propietario que careciere de los titulos
anteriormente inscritos, y acreditase la pérdida de los originales
o matrices de los mismos, 0 no pudiesen justificar el anterior
asiento en la forma dispuesta en el Ultimo pdrrafo de este articulo,
podréd suplir esta falta en cualquier tiempo y reinscribir el domi-
nio por alguno de los medios establecidos en el Titulo XII de 1la
Ley y de este Reglamento.

Cuando existan originales o matrices presentard las correspon-
dientes copias certificadas de ellos y justificard con cualquier
otro documento fehaciente el asiento practicado anteriormente,
siendo bastante que tal documento implique el registro de dicho do-
minio o posesidn.

Articulo 203.7— Los Registradores no podrdn negar la reinscrip-
cidn de los titulos que hubiesen sido ya inscritos.

Articulo 203.8— Cuando se presenten varios titulos ya inscritos,
Justificativos de las sucesivas trasmisiones de la propiedad de la

finca o de alguno de los derechos reales impuestos sobre la misma,
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se comprenderén todos ellos en un solo asiento.

A las fincas se les dard la numeracidn correlativa que les co-
rresponda, segun el orden que haya establecido el Registrador después
del siniestro. En los nuevos asientos se expresard el nimero que la
finca tenia anteriormente.

Articulo 204.1— Las inscripciones y demds asientos que se re-
produzcan con arreglo a este titulo, desde que tenga lugar la des-
truccidén de los libros hasta que termine el plazo sefialado conforme
al articulo 203.3 de este Reglamento, surtirdn en cuanto a los de-
rechos que de ellos consten, los efectos que le corresponda, segin
la legislacidn vigente en la fecha que se hicieron los asientos
reproducidos. Se considerard para todos los efectos legales como
fechas de las nuevas inscripciones las que tengan las notas puestas
al pie de los titulos de haber quedado los mismos anotados o ins-
critos.

Articulo 205.1— Quedarén en suspenso desde la fecha en que
tenga lugar la destruccidén o pérdida de los libros del Registro
hasta la terminacidén del plazo concedido segin el articulo 203.3
de este Reglamento, respecto de las fincas y derechos reales cuyos
asientos hubiesen desaparecido, los articulos 56, 57, 104, 105, 106,
107 y 111 de la Ley y todos los que se refieran a los efectos atri-
buidos por la Ley a la falta de inscripcidn o anotacidén de un de-
recho.

Tgualmente quedardn en suspenso los plazos sefialados en esta
Ley para la conversidén de las anotaciones preventivas en inscripcio-
nes definitivas. E1 Registrador hard constar esta circunstancia,
con cita del presente articulo en las certificaciones que librare
con referencia a dichas fincas o derechos.

Al concluir el plazo mencionado los Registradores deberdn tener
formados los nuevos indices, o rectificados los existentes en la
parte correspondiente a los libros destruidos.

Articulo 206.,1— Transcurrido el plazo prefijado en dicho ar-
ticulo 203.3 de este Reglamento, podrdn también ser inscritos o ano-
tados de nuevo los titulos que anteriormente lo hubieren sido; pero
tales asientos no perjudicarén ni favorecerdn a tercero sino desde
su fecha. Se aplicardn a dichos titulos las demds disposiciones de

este Titulo.
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Articulo 207.1— Las reinscripciones de que trata este T{itulo
se practicarén libres de derechos.

Articulo 208.1— Cuando en los trabajos de reencuadernacidn y
reparo de los libros a que se refiere el articulo 30.3 de este Regla-
mento, existan dificultades que afecten al estado de los asientos,
se apreciard el contenido de éstos hasta donde su redaccidn sea

. legible e inteiegible, y se autoriza al Registrador y al Secretario
de Justicia para que a discrecidn de ellos y bajo sus responsabili-
dades reconstruyan las partes deterioradas, con vista de otros asien-
tos y antecedentes del Registro que guarden relacidn con los que se
encuentren en mal estado.

Articulo 209.1— Los libros nuevos o rehechos a los cuales se
trasladen los asientos contenidos en los libros deteriorados o viejos,
tendréan la condicién de libros o tomos duplicados sustitutos, que-
dando los Registradores autorizados para extender en ellos los suce-
sivos asientos. Los libros viejos constituirdn antecedentes origi-
nales o matrices y como tales serdén conservados en las respectivas
secciones.

Articulo 210.1— E1 Secretario de Justicia podrd dictar las
instrucciones que considere oportunas al objeto de facilitar la més
réapida y eficaz reconstruccidén de los libros destruidos, asi como
para el meJjor cumplimiento de las disposiciones contenidas al res-
pecto, en este Titulo.

Articulo 211.1— Este reglamento entrard en vigor a los treinta
dias de su radicacidn en la oficina del Secretario de Estado de Puerto
Rico.
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