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ARTICULO 2.2 Director Administrativo y responsabilidades
ARTICULO 4.3 Enmiendas; procedimientos

ARTICULO 7.1 Registro de la Propiedad; circunscripcidn terri-
torial; subsistencia de secciones actuales; lugar
de presentacidn de titulos

ARTICULO 7.2 Fincas inmatriculadas en mids de un sector o
municipio; procedimiento para mantener historial
registral

ARTICULO 8.2 Calificacion de titulos y procedimientos subsi-
guientes

ARTICULO 11.1 Registradores de la Propiedad -Cambio de sede;
procedimiento

ARTICULO 15.1 Expediente administrativo; procedimiento

ARTICULO 15.2 Expediente administrativo, elevacidn y resolucidn

ARTICULO 17.1 Expediente administrativo, elevacidon y resolucion
decision por el Secretario de Justicia o el
Gobernador

ARTICULO 21.2 Expedicidn a virtud de instancia de parte de
mandamiento judicial

ARTICULO 21.4 Solicitudes de interesados y mandamientos judi-
ciales; contenido

ARTICULO 21.7 Asiento extinguido; contenido de la certificaciadn

ARTICULO 21.14 Asientos relativos a fincas o personas diferentes;
excepcidn de certificaciones separadas; certifica-
ciones con fotocopias de asientos registrales;
certificaciones con relacidon a asientos; fotocopia
de plano

ARTICULO 23.1 Términos para expedir certificaciones., Proyecto
de certificacion.

ARTICULO 27.2 (Articulo Nuevo)- Término de Caducidad de solici-
tud de certificaciones

ARTICULO 28.1 Modo de llevar el Registro y modos experimentales.



ARTICULO 29.1 Libros del Registro cuando hardn fe de su contenido
cuales se llevaradn

ARTICULO 30.1 Uso de libros actuales; tamafio, numero, folios y
encuadernacidn.

ARTICULO 30.3 Permanencia de libros en el Registro; excepcidn o
Almacén para libros y documentos inactivos, diligen-
cias, destruccidn de documentos inscritos

ARTICULO 30.4 Asientos; redaccidn a mano.

ARTICULO 30.5 %dentificacian de libros; nimeros de juegos de
ibros

ARTICULO 30.6 Guarismos; uso en identificacidn de libros y en
asientos; correccion de equivocacidn en sistema
de inscripcidon a mano

ARTICULO 30.8 Formato y contenido del libro de inscripciones;
cambio experimental o permanente del disefio.

ARTICULO 31.1 Diario de Operaciones; Disposiciones aplicables

ARTICULO 31.2 Asiento en general; nota de operacidn; turnos
de limitacidn, nimero documentos a presentarse;
dsiento de presentacidn limitado.

ARTICULO 31.3 Contenido asientos de presentacidgn, nota de opera-
cidn

ARTICULO 31.4 Recibo por cada asiento; contenido
ARTICULO 31.7 Horario
ARTICULO 31.9 Contenido general asiento de presentacidn

ARTICULO 31.10 Requisitos del asiento de presentacidn; asiento
limitado; contenido

ARTICULO 32.1 Asiento particular, anotaciones preventivas y
notas marginales; formas y lugar de locales

ARTICULO 32.2 Inscripciones; forma de hacerlas; modelos y guias
ARTICULO 33.1 Minuta anexa a documentos; forma y tamafio

ARTICULO 33.2 Vigencia del sistema de minuta: notificacidn a
usuarios

ARTICULO 33.3 Disefio y distribucidn
ARTICULO 34.1 Indices de Fincas y de Personas; forma de llenarlos

ARTICULO 34.4 Indice de Personas; encasillado y contenido



ARTICULO
ARTICULO

ARTICULO
ARTICULO
ARTICULO

ARTICULO
ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO
ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO
ARTICULO
ARTICULO

34.5
36,1

36.1
36.5
38.1

39.1
39.5

45.1

49.1

49.2

50.1
50.2

5l.1

51.2

55.1

56.1

57.1
58.2
59.1

Alteraciones; forma de hacerlas constar

Toma de razdn declaracidn judicial incapacidad;
Conservacion Libro de Incapacitados

Libro Estado de Sellos; contenido y formato
Inutilizacidn documentos; excepciones

Servidumbres en equidad y restricciones a la
propiedad; naturaleza

Derecho de Superficie; registros de tituloe

Derecho de superficie del duefio que transmite y
se reserva el derecho de construccidn

Servidumbres sobre fincas inmatriculadas;

predios
denominantes y sirvientes del mismo duefio.

Contratos de opcidn y de tanteo; requisitos para
ser inscribible.

Transmision del derecho de opcidn de compra y de
tanteo inscritos; requisitos para ser inscribible.

Derecho Hereditario; forma de inscripcidn

Determinacidn judicial, testamento e instancias
necesarias para inscribir el derecho hereditario

Resoluciones judiciales declaratorias de incapa-
cidad inscribibles; efecto.

Incapacidad, reglas aplicables y circunstancias
que contendria la inscripcidn de la resolucidn
Judicial que l1a declare.

Instrumentos notariales; necesidad de que no

adolezcan de faltas que los hagan nulos o
anulables.

Documentos Judiciales; requisitos; sentencias
declarativas y no declarativas; efecto.

Documentos administrativos; concepto y requisitos
Documentos privados; presentacidn

Sentencias extranjeras; requisitos para su
inscripcion; exclusiones del procedimiento



ARTICULO
TITULD IV

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO
ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

61,1

64.1

64.3

65.1

66.1

66.2

66,3

66.5

67.3

67.10

67.11

67.14

G eld

710.1

702

Documentos en idiomas extranjeros; traduccidn

Forma y efecto de la inscripcion
A-Procedimiento Registral

Documentos defectuosos; presentacion o notifi-
cacidn de faltas

Documentos defectuosos para inscripcidn en
otros Reqgistros; procedimiento

Retirada de documentos pendientes de inscripcidn

¥y entrega de documentos inscritos, personas auto-
rizadas

Inscripcidn de documentos, Términos

Demoras en la notificacidn o inscripcidn; Informe
Director Administrative

Quejas por demora ante el Registrador o el
Director Administrative; procedimientos sub-
sigientes

Nota de caducidad del asiento de presentacion
procedimiento, inscripcidon por cambio de cali-
ficacion motu propio del Registrador

Denegacidn de la solicitud de reserva de
prioridad por falta de requisitos

Notificacion previa de faltas no permitidas.
Denegatoria; recurso gubernativo

Reserva de prioridad de inscripcidon, t&rmino,

Toma de razon de escrito de solicitud de reserva
de prioridad que carece de reguisito legal

Consentimiento de la denegatoria por no
interponer recurso

Inscripcidn previa requerida; otorgante;
herederos

Nueva anotacidn del derecho del otorgante;
prohibicidgn de inscripcidn

Herencia; Solicitud de inscripcion de bienes
inmuebles o derechos reales a favor de herederos;
requisitos



ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO
ARTICULO
ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO
ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULOD

71.5

71.6

72.2

17.1
80.1
8l.2

81.3

81.13

82.1

82.2

82.3

82.5

82.6

82.7

82.10

5

Inmuebles o derechos reales objeto de legado;
requisitos para su inscripcidn por herederos.
(Se renumera para que sea el 71.4)

(renumerado para que sea articulo 71.5) -Existencia
de legatario que no es persona cierta; procedimiento

a seguir

Escritura de ratificacion por herederos de
contrato efectuado por causante; contenido;
procedimientos.

Litigios entre interesados; Registrador no parte.
Faltas reglamentarias; cuales son y efectos.

Notificacidn de faltas; primera y subsiguientes
notificaciones; contenido.

Notificacidon al presentante y al notario autori-
Zante; procedimiento en sefialamiento de faltas
2 documentos judiciales.

Inscripcidn de partes de un documento;
exclusiones

Recalificacion-Término de presentacidn del
escrito.

Presentacidon del escrito; forma de hacerse.

Identificacidn contenido y requisitos del escrito
de recalificacidn.

Nota sobre interrupcidn del té&rmino de caducidad
contenido.

No radicacidon de escrito y presentacion de
documentos enmendatorios; efectos

Faltas no corregidas a juicio del Registrador;
notificacidon de su determinacidn; efectos

(articulo nuevo) -Alegacidn de naturaleza incons-
titucional de precepto legal sefialado por el
Registrador; procedimiento.

Término para inscribir o denegar el documento;
Retiro de documento; procedimiento.

Correccidn de faltas después de caducado el
asiento de presentacidn; efectos.

(Articulo Nuevo) -Presentacidn de titulo ya
inscrito; procedimiento; efectos

Anotacidn preventiva; término
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ARTICULO 89.6 MNota al margen de la anotacidn preventiva,
contenido

ARTICULO 90.1 Confirmacidn de la actuacidon del Registrador;

Nota al Margen de la anotacidn Preventiva;
contenido; computacidn del término

ARTICULO 90.3 Revocacidn de la decisidn del Registrador;
inscripcidn de conversidn; cancelaciones;

ARTICULO 90.4 (renumerado 90.3) -Inscripcidn de conversidn;
contenido

ARTICULO 94.1 Renumeracidn de fincas, procedimiento

ARTICULO 96.1 Prohibiciones de enajenar; lugar y contenido
de los asientos; efectos

ARTICULO 97.1 Segregaciones o agregaciones; descripcidn remanente,
pago de derechos

ARTICULO 99.2 Primera inscripcidn; circunstancias que se
expresaron; arrendamiento; contenido; inscripcidn

ARTICULO 99.3 Fincas riisticas o urbanas; contenido; variacidén
de medida; agrimensor; definicion

ARTICULO 99.4 Nombres de titulares, requisitos; iniciales;
uso prohibido; rectificacidn o cambio de
nombres; procedimiento

ARTICULO 103.2 Venta con pacto de retro; procedimiento;
Nota Marginal

ARTICULO 104.5 Agquas de dominio privado, contenido

ARTICULO 106.1 Bienes privativos o presuntivamente gananciales;
reglas aplicables

ARTICULO 106.2 Adquirente viudo o divorciado; inscripcidn de
bienes como privativos; requisitos

ARTICULO 110.1 Derechos no reales inscritos; efectos.

ARTICULO 114.1 Derechos reclamados en juicio; concepto
registral

ARTICULO 115.2 Notificacidn previa al afectado por la anotacidn;
forma de justificarlo

ARTICULO 115.4 (renumerado 115.3) -Accidn en ejercicio de derecho
real inscrito; extensidn de la presentacidn del
mandamiento judicial; procedimiento.



ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO
ARTICULO
ARTICULO

ARTICULO
ARTICULO

ARTICULO

115.5

116.1

116.2

116.3

116.4

117.1

117.3

117.6

(renumerado como 115.4) -Solicitud de anotacidn
por accion en ejercicio de derecho real inscrito;
notificacidon previa inexigible

Cancelacion de inscripciones contradictorias
posteriores a la anotacidn, procedimiento
Venta judicial; escritura de venta; titulo
suficiente

Cancelacidn de asientos posteriores a la
anotacidn; titulo suficiente; ganancias
posteriores a la hipoteca pero anteriores
a la anotacidn preventiva; procedimiento
para su cancelacidn.

Solicitud de anotacidn a virtud de procedimientos
judiciales; emplazamiento de partes afectadas; forma
de acreditarlo.

Embargo, secuestro o prohibicidn de enajenar
decretados en juicio civil o criminal; procedencia
de la anotaciadn.

Inscripcidn por embargantes de fincas no inma-
triculada o inscrita a favor de persona distinta
al demandado; procedimiento

Mandgmfepfo judicial de embargo; secuestro o
prohibicidon de enajenar; anotaciones de demandas
sobre propiedad; contenido.

119.10 Conversidn de 1a anotacidn en inscripcidn de

120.1

121.2
123.1
123.2

127 .2
127 .4

127.6

hipotecas; procedimiento.

Legados; reglas aplicables a la anotacidn
preventiva.

Contenido del asiento de la anotacidn.
Operaciones no registrales.

Inscripciones o anotaciones posteriores a la
anotacidn preventiva; procedimiento para su
cancelacion.

Titulos suficientes para la cancelacian.

(Renumerado como 127.3) - Consignacidn, requi-
sitos para cancelar a virtud de consignacidn.

Hipotecas legales inscritas por mandato judicial
o sin @1; procedimientos.



ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO
ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO
ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO

ARTICULO:

ARTICULO

ARTICULO
ARTICULO

ARTICULO

128.1

128.6

128.7

128.9
129.1

129.3

130.1
130.2

131.1

132.2

134.1

134.,2

135.2
137.1

140.1

Extensidn de inscripcidon de derechos; proce-
dimiento

Hipotecas; documento de cancelacian;
ciones

excep-

(Texto nuevo) Cancelacidn de arrendamiento o
contrato constituido a término sujeto a
prorroga; requisitos

Cesion de créditos hipotecarios; procedimiento.

Anotaciones preventivas de mandamiento judicial
0 de demanda presentado en el Registro; proce-
dimiento

Restricciones al uso; procedimientos para su
cancelacion.

Contrato de opcidn; procedimiento.

(Se reubica el contenido de 1os Articulos 84.3 y
84.4 y se renumeran 130.2) -Conversidn de
anotacion de denegatoria en inscripcidn defini-
tiva; efectos; cancelacidon de asientos contra-
dictorios; forma de hacerla.

Hipotecas en garantia de titulos endosables o
al portador; procedimientos; extravio de pagar@
sin que se haya extinguido la obligacidn;
procedimiento

Articulo Nuevo) Requisito previo de citacion

de titulares posteriores en subasta de apremio por
contribuciones; para cancelacidn de asientos
posteriores

Derecho objeto de anotacidn preventiva; forma
de acreditar su extincidn.

(Articulo Nuevo) =-Cancelacidn de asiento pres-
crito por haber transcurrido t&rmino o extensidn

de derecho o por resultar del titulo; procedimiento.
Renuncia de anotacidn preventiva; procedimiento.

Asientos cancelados a instancia de parte;
requisitos

Asientos posteriores a hipotecas o embargos
ejecutados y otros; procedimientos.



ARTICULO 141.5 Error advertido por el Registrador estando ya
los titulos fuera del Registro.

ARTICULO 142.1 Asientos posteriores a la rectificacidn que se
pretende; consentimiento de los titulares de los
usuarios; procedimiento.

ARTICULO 143.1 Asiento en finca equivocada; procedimiento.

ARTICULO 144.1 Omisidn de la firma del Registrador; firma
por el sustituto; procedimiento.

ARTICULO 146.1 Constitucidn, efectos.
ARTICULO 150.1 Subrogacion en obligaciones; titulo bastante.

ARTICULO 151.2 Créditos del mismo rango que no se ejecutan
simultaneamente.

ARTICULO 152.1 Hipotecas en garantia de obligaciones futuras;
cuentas de crédito u otras analogas; disposi-
ciaones aplicables.

ARTICULO 156.1 Ampliacidn de hipoteca; nueva inscripcidn.

ARTICULO 156.2 (Articulo Huevo) ~-Valor disminuido de finca prute—
cada con posterioridad a constitucidn de hipoteca;

circunstancias reveladoras de la finalidad de acuerdo
procedimiento judicial

ARTICULO 163.1 Constitucidn unilateral a favor de persona
determinada; contenido del requerimiento a
la misma.

ARTICULO 166.1 Posposicidon o permuta de rango hipotecario
requisitos para su inscripcion; titulos
negociables garantizados por hipoteca;
requisitos para inscripcion.

ARTICULO 166.4 Falta de presentacidn dentro del término
de escritura favorecida; efectos.

ARTICULO 168.1 (Renumerado como 167.1 con un nuevo texto)
Tasacidon para subasta en ejecucidon de hipoteca;
requisitos

ARTICULD 171.1 Quienes pueden exigirla.
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ARTICULO 171.2 Menores de edad; quienes puedan representarlos en
sus derechos a exigir hipoteca legal
ARTICULO 181.1 Ejecucidn de hipoteca; procedimiento
ARTICULO 182.2 (articulo nuevo) Norma exigida por el tracto

ARTICULO 185.1 Certificacidn del Registrador; plazo de
expedicidn; contenido.

ARTICULO 188.1 Subastas; edictos; tipo minimo.

ARTICULO 188.2 Procedimiento aplicable cuando se declara
desiertas las subastas.

ARTICULO 191.1 Ejecucidn por la via ordinaria; confirmacidn de
la venta no requerida.

ARTICULO 192.1 Escritura de venta; oportunidad de otorgarla.
ARTICULO 193.3 Citaciones personales; procedimiento aplicable.

ARTICULO 193.4 Expediente de dominio; bienes procedentes de
Estado; notificaciaones.

ARTICULO 194.1 Carencia de titulo de adquisicidn; efectos;
contenido de resolucidn

ARTICULO 195.1 Inscripcidn del dominio; requisito.

ARTICULO 196.1 Contradiccion de dominio; procedimiento;
cancelacidon de asientos posteriores.

ARTICULO 198.1 Propiedad horizontal y edificacidn sobre finca
inmatriculada; procedimiento.

ARTICULO 200.1 Libros en antiguas Contadurias; Anotadurias y
Receptorias de Hipotecas; cierre; excepciones.

ARTICULO 203.2 Anotaciones preventivas; caducidad.

ARTICULO 203.3 Rehabilitacidn de asientos en libros destruidos;
procedimiento; plazo para la rehabilitacidn.

ARTICULO 208.1 Reencuadernacidn y reparo de libros; reconstruccidn
de partes determinadas.

ARTICULO 208.2 Certificacidn por el Registrador en el traslado
de asientos; contenido.

ARTICULD 208.3 Conservacidon de asientos registrales; procedi-
miento.
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ARTICULO 208.4 Traslados de asientos; contenido de certificacian.
ARTICULO 208.5 Traslado-contenido de nota.

ARTICULO 211.1 Vigencia del Reglamento



Nota

Mot a

Not a

Not a

Not a

Not a

Not a

7

7.

Ll

15

i

e

i

et

479>

COMENTARIOS A ARTICULOS A

Se delegue en forma expresa en el Director Administrativo
todo 1o concerniente a la administracidon de las Secciones
del Registro de la Propiedad a fin de evitar cualquier
posicidn, duda o confusidn al respecto, conforme lo
autoriza el Articulo 2 de la Ley, 30 LPRA seccidn 2001
(Supl. 1986).

Se enmienda el articulo para adoptar el procedimiento
aplicable de la Ley de Procedimiento administrativo
vigente para enmendar el reglamento.

Establece con mayor claridad el procedimiento a
sequirse en casos de fincas que se inmatriculan por
primera vez en mas de una demarcacion.

Se adoptd este articulo nuevo como un desarrollo
obligado del artjculo de la Ley Hipotecaria que
procura mantener un solo historial registral para
las fincas que radican en mis de una circunscripcion
registral,

Se requiere que el Registrador que ha notificado
faltas sea el mismo que decida sobre un escrito de
recalificacidn que le sea radicado en relacidn a las
mismas.

Se enmienda para que mejore su redaccidn

Se elimina el plazo que establece el articulo vigente,
La ley no establece plazo alguno para concluir la
investigacidn administrativa ni requiere que se le
envie copia del expediente al Registrador. Dicho
estatuto no dispone que se le notifique al Registrador
de los cargos que surjan de la investigacidn y se le
provea el derecho a ser oido.



Mota 15.2:

Nota 17.1:

Mot a

Not a

Mot a

Nota

Nota

21l

21l.4-

21,

21.14:

23.

1:

Se enmienda porque la ley no requiere que se devuelva
el expediente al funcionario para que este formule los
cargos y luego sefiale la vista. Unicamente dispone

que el Secretario tome las medidas disciplinarias que
estime pertinente, después de recibir el expediente.

La disposicidn del Articulo 18 de la Ley, al efecto de
que se notifique al Registrador querellado de los
cargos que surjan de la investigacidon cumplen con el
requisito de garantizar el derecho constitucional al
debido procedimiento de ley en tramites administrativos

Se mejora la expresidn

La enmienda clarificar para evitar crear confusion
con las certificaciones que necesiten las partes,
quienes deberan pagar los derechos correspondientes
si no esta@n exentos por la ley.

Se mejora el contenido del articulo sin alterar lo
dispuesto en el vigente. ET1 inciso 3 de este
articulo es enmendado para conformarlo con el
inciso §.

Se recamienda eliminar la mencian del articulo 142
de la Ley por ser innecesario ya que el articule 127
cubre todos los casos de extension de asientos.

Se elimina la posibilidad de que se solicite un
nimero alto de certificaciones de varias fincas
pertenecientes a varios titulares. Se incluye la
modalidad de certificaciones en fotocopias en
aquellas secciones donde existen las facilidades.

(Texto nuevo) Se incluye el plazo para expedir certi-
ficaciones en el procedimiento ejecutivo sumario
para asi armonizarlo con el articulo 24 de la ley.



Nota 27.2: Se renumera y enmienda para eliminar el archivo de
certificaciones y sus comprobantes del Registro que no
han sido recogidas en cumplimiento con los seflalamientos
del Contralor

Nota 28.1: Se afiadid "en parte de ellas" para poder enmendar al
articulo 30.1

Nota 29.1: Establece la diferencia entre los libros que dan
fe de su contenido y los registros auxiliares

Nota 30.1: Se elimindo la ultima oracidn por ser innecesaria
ya que el principio esta cubierto en el articulo 28.1

Nota 30.3: Se enmienda para cumplir con los sefialamientos del
Contralor en cuanto al volumen de documentos inacti-
vos que permanecen en el Registro por afios sin que
pueda disponerse de ellos.

Nota 30.4: Se mejora la expresidn

Nota 30.5: Se enmienda para mejorar la expresidn y adaptar la
regla a los cambios en la Modernizacidon del Registro

Nota 30.6: Se mejora la expresidon y se adapta a la modernizacion
del Reqistro

Nota 30.8: Se mejora la expresign y se adapta a la Modernizacidn



Nota 31.1: Se mejora la expresidn

Nota 31.2: Se establece la norma deseable adoptada en la
practica de limitar a diez los documentos que pueda
presentar una persona para evitar la acaparacidon de la
presentacidn paor un presentante en prejuicio de los
demds. Se aclara que la norma establecida en el
primer parrafo no excluye el que pueda presentar el
titulo aunque ya se haya presentado una vez e inscrito
con respecto a otros actos contenidos en el mismo

Nota 31.3: E1 @ltimo parridfo del articulo 31.2 pasard a ser
parte de este articulo, por tratarse del mismo tema

Nota 31.4: La enmienda permite la notificacidn al presentante
de la inscripcion del titulo, si éste asi 1o solici-
tare, practica comin en el Registro.

Nota 31.7: Se mejora la redaccidn del articulo

Nota 31.9: GSe dispone para que el nimero de serie de los compro-
bantes y sellos conste en el Diario de Presentacidn

Nota 31.10: 5e mejora la expresidon y se incluye en este articulo
los requisitos de firma del asiento de presentacidn
par el funcionario registral

Nota 32.1: 5Se mejora la expresion

Nota 32.

™

S5e aclara la redaccidn del articulae

Nota 33.1: 5e mejora la expresidn. Se aclara que la minuta
mencionada en el articulo es la contenida en el
Articulo 36 de la Ley



Nota

Nota

Nota

Not a

Mot a

Nota

Nota

Nota

Not a

WNota

Nota

Nota

Hota

A i@

333

34.1:

34.4:

34.5:

ahls

At

36.1:

36.5:

2841

d9ula

39.5:

45.1:

Se mejora la expresidn del articulo y se aclara que
la minuta mencionada en el articulo es la dispuesta
por el articulo 36 de la Ley. Se adapta al procedi-
miento de la presentacidn de una minuta en el sistema
registral computarizado.

Se enmienda el contenido del articulo para adaptarlo
a la aplicacidn del sistema mecanizado

Se mejora la expresion
Se mejora la expresion
Se mejora la expresidn
Elimina el Libro de Incapacitados por estar en desuso

Se derogan los articules 35.2, 35.3, 35.4 se eliminan
por estar relacionados con el articulo 35.1

Se mejora la expresidn

Se mejora la expresidon y se incluye otros tipos de
documentos que se almacenan innecesariamente en el
Registro

Se mejora la expresidn

Se aclara la diferencia existente en la practica
registral entre la inscripcidn de la propiedad
superficiaria propiamente y del derecho a construir
que debe quedar inscrito en la finca principal

(Texto Nuevo) La redacion del articulo aplica sola-
mente a venta de terreno y excluye al duefio que
interesa reservar el derecho de construir sobre el

techo de una estructura existente. Se enmienda para
incluirlo

La enmienda contiene la doctrina presentada de
Borges vs Registrador; 91 DPR-112



Nota

Nota

Nota

Nota

Nota

Nota

Nota

Nota

Nota

Nota

Nota

49.1:

49.2:

50.1:

50.2:

5l.1:

Gl.2:

55.1:

56.1:

57.1:

58.2:

59,.1:

6

Se incluye el contrato de retracto y se aclara
concepto,

Se elimind la Ultima oracidon por considerar que 1la
prohibicidon de transmisidn es excesiva

Se enmienda para que quede claro que cuando se
trate de un heredero inico o cuando coincidan en
ese heredero Unico la figura de heredero y albacea
o contador partidor pueda inscribirse la propiedad
directamente a su favor con el documento que lo
declare heredero sin necesidad de una adjudicacidn.

Se aclara la redaccidn del articulo y se afiade un
parrafo para que todo lo concerniente a herencia
esté& contenido en el mismo articulo. Se distingue
entre la inscripcidn solicitada por todos los
herederos y la inscripcidn solicitada por un
mandatario

Se corrigen errores de redaccidn y se aclara los
conceptos contenidos en el articulo

Se corrigen errores de redaccidn
Se mejora la expresion

Se incorporan las sentencias no declaratorias de di-
visidn o adjudicacidn de bienes gananciales por ser
similares a la de particidn de herencia y ambas son
no incribibles

Se modifica el articulo para conformarlo con la
Ley y se corrigen errores de redaccidn

Se aclara la naturaleza de los documentos comple-
mentarios

Se aclara que la clalsula de entera f& y crédito de
la Constitucidon de Estados Unidos, (Articulo 4
Seccidn [) no aplica a sentencias federales y que
quedan excluidas del procedimiento de exequatur
daquellas sentencias pronunciadas por tribunales de
Estados Unidos o extranjeros, cuando ambos conyuges
comparecen a transferirle la propiedad a un tercero
y en la sentencia sometida no hay disposicidn que
favorezca a algln menor sobre ese bien especifico



Nota 61.1: (Texto nuevo) Se sustituye el texto del articulo
para aclarar el concepto y conformarlo con el
articulo correspondiente de la ley

Nota 64.1: Se aclara conceptos y se mejora la expresidn

Nota 64.3: (Articulo Nuevo) Se extiende el procedimiento
dispuesto en el Titulo VI de la Ley a 1os documentos
que se presentan para ser registrados en los demas

registrus, practica registral que se ha llevado a
cabo durante la vigencia de e&sta y la anterior Ley

Nota 65.1: E1 articulo 5 de la Ley establece con claridad 1a
diferencia entre la forma de retirar documentos
pendientes de inscripcidn y documentos ya inscritos
Se elimina la Gltima oracion de este articulo
porque imparte una rigidez al proceso de retiro de
documentos inscritos que no cumplen con lo dispuesto
en el articulo 51 de la Ley.

Nota 66.1: Se incluye la denegatoria en las operaciones registrales.

Nota 66.2: Se mejora la expresidn y se armoniza con los articulos
66.1 y 71 de la Ley en lo que concierne a los té&rminos

Nota 62.3: Se mejora por razdon de estilo

Nota 66.5: Se provee un mejor servicio en los casos de caducidad
de documentos y se cumple con la intencidn del legis-
lador al modificar el articulo €9 de 1a Ley y permite
cumplir con los sefialamientos del Contralor

Nota 67.3: Se mejora el estilo y se facilita el procedimiento
registral relacionado con la solicitud de reserva de
prioridad.

Nota 67.10: Se corrigen errores de redaccidn

Nota 67.11: Se modifica el texto para brindar mayor oportunidad
al presentante o notario para corregir las eficiencias
del documento o reserva de prioridad

Nota 67.14: Se modifica el texto para conformarle con lo
dispuesto en el Articulo 67.13 del Reglamento
y el Articulo 50 de la Ley



Nota 67.17:

Nota 70.1:

Nota 70.2:

Nﬂta ?D 04:

Nota /71.1:

Nota 71.4:

Nota 71.5:

Nota 71.6;

Nota 72.2:

hota /77.1:

Nota 80.1:

Nota 80.,2:

Se enmienda por razon de estilo

Se provee para el caso de que se desee inscribir una
demanda o documento judicial. Se dispone para que no
se requiera al interesado la inscripcidn previa. Se
exime de la presentacidon de aquel documento comple-
mentario que no pueda obtenerse.

Se exceptila el crédito refaccionario gque_se anota
unicamente preventivamente, segin el articulo 119
¥y 120 de la Ley Hipotecaria.

Derogado por ser contrario a lo dispuesto en ELA vs.
Reg. 111 DPR 117

Se enmienda para evitar repetir los requisitos de
la instancia y se hace referencia al articulo 50.2

S5e deroga el articulo 71.4 vigente por haberse
incluido en mismo en el texto del articulo 50.1

Se renumera coma Articulo 71.4 para ratificar lo
establecido en el articulo 50.1 del Reglamento

Se renumera como articuleo 71.5 y se enmienda por
razon de estilo

Se corrige para que lea Secretario del Tribunal por
Secretario de Hacienda ya que el primero es quien
hace las notificaciones

Se enmienda por razon de estilo y se elimina la
parte que invade la funcidn adjudicativa del Tribunal

Se elimina lo relacionado con faltas reglamentarias
que provenian del Reglamento Espaficl. Se amplia la
definicidon del concepto de faltas

Se deroga por estar incluido en el articulo 80.1



Nota

Mot a

Nota

Not a

Nota

Nota

Nota

Nota

Hota

81.2: Se adiciona el Gl1timo péarrafo para incluir en el
Reglamento la practica usual de una sola notificacidn
para lograr una economia de tiempo y dinero y simpli-
ficar la practica registral

81.3: Se enmienda para dar mayor participacidn en el proceso
de calificacidn e inscripcidn a todos los interesados
E1 dl1timo pérrafo incluye la disposicidn del anterior.
Reglamento contenida en la Seccidon 998T articulo 118,

omitida en la nueva legislacidn necesaria para depurar
proceso de inscripcidn

81.13: (Articulo nuevo) E1 articulo permite inscribir partes
de un documento

82.1: 35e clarifica el proceso de recalificacion para
facilitar la operacidon registral

82.2: Se ofrece al interesado la oportunidad de enviar la
calificacidon por correo y se corrige el articulo por
razon de estilo

82.3: Se elimina parte de este articulo por estar incluido
en el articulo 82.1

82.5: Se elimina la posibilidad de gque otra persona que no
sea el Registrador firme la nota de caducidad, ya que
éste es el Unico autorizado por ley para calificar
los documentos

82.6: Se incluyen datos para enfatizar la vigencia del
asiento de presentacidon y de ese modo evitar la
confusion con el periodo de 20 dias para consentir
la notificacion de defectos

82.7: Se aclara el contenido del sequndo escrito de recali-
ficacidn en el caso en que ya se ha tratado de corregir
la falta sefialada

82.10: (Articulo nuevo) E1 articulo dispone lo resuelto en
el Recurso Gubernativo contra el Registrador de 1la
Propiedad de Mayaguez 85JT5-57 de 1 de octubre de 1985



Nota 83.1:

Nota

Nota

Nota

Nota

Mot a

Nota

Nata

Not a

Nota

Nota

84,1:

84.3:

84.4:
86.2:

88.3:

§8.4:

B&.5:

&:95

89.6:
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Se elimina la palabra inscribir sustituyendola por
"recalificacidn", porque en la practica se pueden
detectar otras faltas gque no han sido notificadas,
tratandose entonces de una recalificacidn. Se provee
un mecanismo para que el Director del Registro se
entere si un Registrador no actua dentro de los
términos que provee la Ley. Se le ofrece al usuario
una alternativa para retirar el documento antes de
caducar la anotacidn preventiva de denegatoria

Se elimina lo relacionade con la naturaleza mandatoria
de la presentacidn del documento por ser contrario a
la voluntariedad que gobierna la presentacidn. Se
hace claro ademas, que es necesario pagar nuevamente
el arancel

Derogado

Derocgado

(Articulo nuevo) E1 articulo considera los documentos
ya presentados como defectuosos

Derogado
Derogado
Derogado

E1 articulo 77 30 LPRA Seccidn 2280 establece que la
vigencia de la anotacidn preventiva se prorrogara
desde la fecha en que se interponga el Recurso Guber-
nativo hasta su resolucidn definitiva por el Tribunal
Supremo, por lo que puede exceder los 60 dias

Se enmienda por razon de estilo

La enmienda amplia y clarifica el mecanismo cuando se
confirma una denegatoria. Hace constar claramente que
debe extenderse nota para que continue el concepto del
resto del plazo de 60 dias de la anotacidn preventiva
desde la fecha en que se recibe el mandato en el
Registro, segin dispone el articulo 45 del Reglamento
del Tribunal Supremo



Not a

Hota

Mota

Not a

Nota

Nota

Nota

Not a

Nota

Nota

Nota

90.2:

a0.,3:

90.4:

94,1

96.1:

9L 1.2

9%

99.3:

S8.h:

103.2:

104.5:

11
Derogado. Se afiade su contenido en el articulo 90.1

Renumerado como articulo 90.3. Este articulo viggnte
pasa a ser 90.2 como consecuencia de la derogacion
del mismg

Renumerado 90.3. Este articulo pasa a ser 90.3, como
consecuencia de la derogacidon del 90.2

Se mejora la expresidn al dividir la Gl1tima oracidn
del primer parrafo en dos araciones

Se aclara conceptos y se mejora la expresion

Provee para que se tome conciencia en el Registro
del Remanente, disponi&ndose que la descripcidon de
éste solo conllevara el pago de los derechos que
correspondan a una anotacidn marginal sin cuantia

Aclara la relacidn de la regla 5 de este articulo
caon la regla 2 del Articulo 247 de la Ley. Afiade

a la regla 10 el requisito de expresar la equiva-
lencia en dinero del valar de la finca o derecho
inscrito con el propdsito de determinar el cobro

de derechos. Se aclara la regla 11 para cubrir los
arrendamientos y cualquier otro contrato personal
inscribible conforme a la Ley y se mejora la
expresion

Se ¢larifica tado lo relativo al nidmeroc de mensuras
premitidas en una finca

Se armoniza con el caso Acevedo vs. Registrador 115DPR
461, la Sentencia de Angel Rosado Collazo vs. Regis-
trador 24 de marzo de 1987 y el articulo 15 de 1la

Ley Notarial

Se corrige la expresidon gramatical

Se aclara conceptos y se mejora la expresion
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Nota 106.1: Se sustituye l1a palabra “gananciales® en la primera

Nota

Hota

Nota

Nota

Nota

Nota

Nota

Nota

106.2:

110.1:

114.1:

3lo5d;

115.3:

Lo 43

115.5:

116.1:

oracidn por l1a palabra “"privativos" porque este
articulo no trata sobre los bienes gananciales

Se modifica el segundo parrafo para que pueda acredi-
tarse la fecha en que el vendedor recibid el pago

con anterioridad a una declaracidn notarizada del
vendedor de la cual surja la fecha en que recibid

el pago

Se incluye en el segundo parrafo la alternativa de
la certificacion del Tribunal Superior de que la
Sentencia fue dictada en determinada fecha

Se afiade un tercer parrafo para disponer que sera
suficiente una determinacidn judicial en juicio
declarativo en los casos en que fuese imposible
acreditar el cardcter del dinero invertido, segin
se establece en los primeros dos parrafos del
articulo

Se corrige la expresidn
Se mejora la expresidn

Se elimina la primera oracidn de este articulo por
razon de gue el caso Rocafort vs. Alvarez 112DPR 563
dejo sin efecto el primer parrafo de la Regla 56.07
de procedimiento civil que establecia el requisito
de la previa notificacidn en anotaciones preventivas
al amparo de esta regla

5e deroga porque sus disposiciones estan incluidas en
el articulo 117.6

Renumerado como 115.3 como consecuencia de la deroga-
cidon del mismo

Renumerado 115.4. Se armoniza el articulo con lo
resuelto en el caso Rocafort vs. Alvarez 563

Se mejora la expresidn



Nota

Nota

Hota

Nota

Nota

Nota

Nota

Nota

Nota

Nota

Nota

116.2:

116.3:

116.4:

117.1:

117.3:

1176

119.10:

120.1:

2l e

123.1:

123.2:
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Se aclara que los documentos que acompafan la escritura
de venta judicial deberdn estar certificados por el
Tribunal. Se armoniza este articulo con el 140.1 para
que la identificacidn del titulo objeto de ejecucidn
conste en los documentos judiciales

Se mejora la expresidn y se aclara el requisito de
que exista un mandamiento judicial previo a la cancela-
cidon de asientos posteriores a la anotaciodn

La enmienda requiere la acreditacidn del emplazamiento
de los demandados para una inscripcidon de venta judicial
de la Sentencia

Se aclara el lenguaje del articulo
Correccidn tipogridfica

Se enmienda para aclarar el contenido de una orden de
embargo y su correspondiente procedimiento si este
fuera necesario

La enmienda permite que la conversidon de la anotacidn
del crédito refraccionario en hipoteca pueda darse por
ejecutoria judicial

Se aclara el concepto de "consentimiento notarial
expresado" y cuando se requiere una providencia
Judicial

Se aclara los requisitos que el principio de especia-
lidad exige en la anotacidn preventiva

Se aclara el lenguaje sobre la fecha del articulo
presentado

Se elimina la referencia a 1la fecha de otorgamiento
de los documentos que motiva la inscripcidn de la
anotacidn preventiva y en su lugar se hace referencia
al articulo 140.1 para aclarar su aplicacidn en este
articulo
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Nota 127.2: Se mejora la expresion

Nota 127.3: Se deroga el articulo por estar repetido en el
articulo 126.6

Nota 127.4: Renumerado comg 127.3
Nota 127.5: Se deroga por estar repetido en el articulo 126.6
Nota 127.6: E1 texto del articulo 127.6 pasa a ser el 127.4

Nota 128.1: Se incorpora el contenido del 140.4 para que quede
mas completo

Nota 128.6: Se mejora la expresion y se afiade la referencia de
articulos de ley

Nota 128.7: Se elimina el texto de este articulo y pasa a ser
Lexto nuevo

Nota 128.7: Se aclara el requerimiento del consentimiento del
Tribunal para la cancelacidon de un arrendamiento
sujeto a prorroga antes de su vencimiento

Nota 128.9: Se enmienda para que su redaccidn aclare debidamente
el concepto a que se refiere

Nota 129.1: Dispone que las anotaciones preventivas pueden
cancelarse cuando se archiva el caso sin perjuicio
y cuando se inscriba una sentencia a favor del
demandante o se realiza venta de la propiedad en
piblica subasta. Se corrige error en el nimero
del articulo 134.2

Nota 129.3: Se mejora la expresidn

Mota 130.1: La enmienda incluye al contrato de retracto dentro
de este articulo por ser su contenido aplicable al
mismo



Mota

Hota

Nota

Hota

Not a

Nota

Nota

Nota

Mot a

MNota

Nota

1302

1:3):.00.:

132,21

134.1:

134.2:

13551

LWL e

L3f el

139,33

139.4:

140.1:
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Se reubica el contenido de los articulo 84.3 y 84.4
y se renumeran articulo 130.2. Se afiade una noti-
ficacidn al notario autorizante cuando el titulo que
motivd un asiento ha de cancelarse

Se afiade un parrafo para que aplique a la situacidn
del extravio de un pagaré cuando aln no se ha extin-
gquido la obligacidn. Se dispone la orden del otorga-

miento de un pagaré sustituto y se ordena 1a toma de
razon en el Registro mediante una nota marginal

Se afiade este articulo para aclarar el requisito de

citacidon de titulares posteriores en caso de subasta
en apremio por contribuciones como requisito previo

a la cancelacidon de dichos asientos posteriores

Se elimina el segundo parrafo de este articulo y se
enumera 134.2

Articulo nuevao-El1 texto de este articulo corresponde
al segundo parrafo del articulo 134.1 vigente

Derogado

Renumerado como 135.1-5e elimina el texto del
articulo 135.1 por estar repetido en otro articulo

del Reglamento. E1 articulo 135.2 pasa a ser parte
e] 135.1

Se elimina la Gltima oracidon en el inciso D porque
esta basado en el articulo 388C que fue derogado
al aprobarse la nueva Ley Hipotecaria

Derogado

Derogado

Se aclaran los principios aplicables a los acreedores
¥ titulares posteriores a la anotacion preventiva

¥y se recoge lo expresado en la doctrina hipotecaria

y 1o dispuesto en el articulo 117 de la Ley.



Nota

Mot a

Nota

Hota

Not a

Mot a

Nota

Not a

Hota

Not a

Nota

140.4:

140.5:

140.6:

1al.b:

Lag s

143.1:

144.,1:

146.1:

150500

Lot &1

1h&uls

156.1:
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Se deroga el texto por ser idéntico al 128.1 vigente,
segiin enmendado

Se deroga por ser idéntico al 128.2 vigente

Se deroga por ser igual a los articulos 122.2
y 122.7

Se mejora la expresion y se alude a disposiciones
pertinentes mandatorias que aparecen en el articulo 151
de la ley

Se mejora la expresion
Se mejora la expresidn

Se elimina el primer parrafo el cual requiere que el
Registrador solicite permiso al Secretario de Justicia
para firmar un asiento en el gue se haya emitido la
firma, si entiende que el mismo se extendid con arreglo
a derecho, conforme a lo dispuesto en el articulo 153
de la ley, ya que dicho articulo no establece tal
requisito

Texto nuevo- Este articulo aparece repetido por error

en el articulo 145.1. Se elimina el texto del articulo

y se extrae del articulo 145.1 el elemento de la posesidn
para que forme parte del texto de este articulo.

E1 "acto de entrega" esta en desuso en Puerto Rico.

La escritura en donde consta el pago es suficiente para
que se de la subrogacidn en el lugar del primitivo
acreedor., Se trata de una transferencia de crédito

Articulo nueva-Se refiere al caso comin de creditos

del mismo rango los cuales no se ejecutan simultanea-
mente

Se enmienda para que incluya el nuevo articulo
151.2 conjuntamente en l1os articulos mencionados

Se corrige la expresidn



17

Nota 156.2: Articulo nuevo- Este articulo ofrece casos concretos
represantativos de la doctrina y de frecuente ocurren-
cia en Puerto Rico que justificam la accidn de devas-
tacidn

Nota 163.1: Se aclara para evitar la confusidn respecto a la
distincidn entre una hipoteca directa o de acreedor
conocido y la que garantiza instrumentos negociables

Nota 166.1: Se aclara que en todos los casos de instrumentos
negociables garantizados con hipoteca deben aparecer
como constancia notarial al dorso del instrumento y
en el titulo que se presente en el Registro las
variaciones hechas al negocio juridico que afecte
dicho instrumento

Nota 166.4: Se corrige la expresidn gramitical
Nota 167.1: Se elimina por estar repetido en el 131.1

Nota 168.1: Pasd a ser el articulo 167.1 el cual fue derogado
para formar parte del articulo 131.1

Nota 168.1: Se corrige la practica de algunos contratantes de
hacer referencia a distintas cantidades garantizadas
en lugar de dar nimero cierto como tipo para la
subasta, sometiendo el tipo de calculo a diferentes

interpretaciones. El1 tipo deber3d ser cantidad
determinada

Nota 171.1: La reserva de bienes y la hipoteca que los garantiza
es una institucidn en desuso. Es suficiente que el
reglamento se refiera a las disposiciones vigentes
del codigo civil

Nota 171.2: Articulo nuevo. Vedse la nota bajo el articule 171.1

Nota 181.1: Este articulo provee para que no se limite el derecho
del acreedor a demandar a todas las personas que &l
entienda le son responsables

Nota 182.2: Articulo nuevo. E1 articulo provee la norma elemental

exigida por el tracto no expresado en las disposiciones
de la ley.



Nota

Nota

Nota

Nota

Nota

Nota

Nota

Nota

Not a

Nota

Not a

Nota

Nota

185.1:

188.1:

188.2:

lgu'ﬁ

191.1:

192.1:

193.3:

193.4:

194.1:

195.1:

196.1:

198.1:

200.1:
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Facilita la anotacidn que es meramente de publicidad
no constitutiva sin necesidad de orden judicial. Adopta
la doctrina de Housing vs. Registrador 110 DPR490

Se refiere a las disposiciones aplicables del Cddigo
Civil y del Reglamento en el procedimiento de subasta

Articulo nuevo. La norma propuesta es un desarrollo
del ultimo parrafo del articulo 221 de la Ley Hipote-
caria que contiene la practica usual y mas conveniente,
uniforme y conocida

Derogado por estar repetido en el 191.1
La enmienda aclara que se trata de una venta judicial

Responde al mismo articulo expresado en el articulo
188.2

Se elimina parte del primer parrafo para que cumpla
con el articulo 237 de la ley que dispone para cita-
cion parcial y no emplazamiento

E1 articulo 237 de 1a ley no menciona al Secretario
de Justicia y Unicamente debe de citarse al Secretario
de Obras Piblicas y al Fiscal de Distrito

La cadena de titulos para acreditar el dominio debe
aparecer de la propia resolucidn

Vedse nota del articulo 194.1

Se armoniza el articulo con el articulo 116.1 en
cuanto a cancelacidn de asientos posteriores a la
anotacion preventiva de demanda y se provee para
que la cancelacion de asientos posteriores esté
incorporada en la sentencia y no en el mandamiento

Es necesario especificar el tipo de plano

Se corrigen errores de redaccidn
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Se aclara su redaccidn para que la anotacidn
preventiva en casos de destruccidn de libros
del Registro se convierta en inscripcion
definitiva cuando termine el procedimiento
establecido en el articulo y no cuando termine
en plazo

Se establecen plazos fijos para reconstruir el
historial registral en los casos de destruccidn
total o parcial a fin de agilizar y uniformar
el procedimiento

(Texto Nuevo) Proviene del GUltimo parrafo del
articulo 30.3. Se concede autoridad al Secretario
para adoptar medidas de inmediato en el caso de
deterioro parcial o total de los libros del
Registro

(Articulo Nuevo) Se impone responsabilidad al
Registrador para que el traslado de los asiento
de los asientos de los libros viejos a los
nuevos sea copia fiel y exacta

(Articulo nuevo). Se aclara y se amplia el lenguaje
del articulo en relacidn con la correccidn de los
asientos registrales

(Articulo nuevo). Se afiade con el mismo propdsito
que el articulo 208.3

(Articulo nuevo). Secuela del articulo 208.4

Vigencia y aprobacion del Reglamento
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ARTICULO: 2.2 -Director Administrativo y responsabllidades
Se enmlenda este articulo para que disponga lo slgulente:

El Director Administrativo desempefiard los deberes y tendra
las responsabilidades que determlina la Ley y las que le sean aslg-
nadas por el Secretario, quien podrd delegar en él, como por la
presente se delega, todo lo concernlente a la organizacidn, admi-
nistracldn y funclonamlento de las distintas secclones, incluyendo
la asignacldn a las mlsmas del personal. BEL Secretaric hari la
asignacidn de los Registradores a las correspondlentes secciones
indlcando por escrito sl se aslgnan a una seccldn determlnada o

g1 la asignacldn es con caracter de ltinerante.
ARTICULO: 4.3 -Enmlendas; procedimlentos
Se enmlenda el articulo para gque disponga lo slgulente:

Las enmiendas subsigulentes a este Reglamento se regirén
por las disposiciones aplicadas por la Ley de Procedimlento
Uniforme para el Estado Libre Asoclado de Puerto Rlco, Ley
Nimero 70 de 12 de agosto de 1988, segln enmendada.

ARTICULO: 7.1 -Reglstro de la Propledad; circunseripeldn terri-

torlal; subsglistencia de secclones actuales; lugar
de presentacldn de titulos

Se enmlenda este articulo para que disponga como slgue:

El Registro de la Propledad constituye una sola entldad
administrativa que comprende todo el terrltorlo del Estado Libre

Asoclado. Las actuales secclones del Registro subsistiran con



Articulo 7.1 (Continuacidn)

la misma sede y clrcunsecripeidn territorial, sujeta a los camblos
que dispone el articulo 6 de la Ley.

Conforme a los dispuesto en el parrafo tercero del articulo 7
de la Ley, los titulos se presentarfn en la seccldn del Reglstro en
cuya demarcacldn territorial radiquen los inmuebles afectados.

31 una filnca estuvliera sltuada en mAs de una demarcacidn, la primera
insecripeldn se hard en todas ellas describiéndose la totalidad de la
fineca y la parte correspondiente a cada seccldn. Se contlnuarad el
historial reglstral en la seccldn donde radlque la mayor cabida. Si
la cabida es igual, se continuara el historial en donde el titular lo
sollcite. Cuando el Regilstrador lleve a cabo la inmatriculacldn de
la fineca dari conocimiento por escrlto al Reglstrador de la seccldn

a la que pertenezca la demarcacldn o municlplo donde radique la menor
cablda, acompafiando la certificaclon correspondiente a dicha finca
procediendo éste 1ltimo a inmatricular la misma.

Lo dispuesto en el tercer pirrafo del articulc T de la Ley, en
cuanto a la finea que radique en mas de una demarcacldn, también se
aplicari a las flnecas que radiquen en dos o méAs térmlinos munlecipales,
0 qQue por alguna razdn legal se registren los titulos referentes a
ellas en mids de un Jjuego de libros, segin el ltimo parrafo del
Articulo 30.5 de este reglamento, aunque se mantengan dentro de una
misma sececldn, en cuyo caso no seri necesarla la expedlcidn de la
certiflicacidn dispuesta en el Articulo 85 de la Ley, pero regiran sin
embargo, las demas disposicliones relativas a estos casos.

El Reglstrador pondra nota en el follo correspondiente a la

demarcacldn o municiplo donde radique la menor cabida de la



Articulo 7.1 (Continuacidn)

finea, expresiva de que el hlstorial de dicha flneca se ha
consolidado y expresaria la Seccidn, tomo y follo donde en lo
sucesivo se continuarid dicho historial hasta que se extlnga la
porcldn de mayor cablda. En este 1ltimo caso, el Registrador de
la seccidn donde se ha llevade el historlal preparard de oficlo
una certificacldn reglstral y la enviari al Reglatrador de la
Seccidn donde radlcaba la porcldn menor, para gue contlnue con
el historlal registral. Bl Reglstrador de la Seccldn donde
Inicialmente se llevaba el historlal, hard constar el tomo,
folio, fineca y seccldn donde continuara el mlsmo.

ARTICULO: 7.2 =Fincas immatriculadas en méas de un sector o

munleciplo; procedimiento para mantener historial
reglatral.

Se adopta el articulo nuevo para que disponga lo slgulente:

Cuando se trate de finca ya inmatriculada en més de un sector
¢ municipio con arreglo a la legislaclén anterior, al presentarse
cualquler titulo a registrarse sobre la finca, deberd acompaflarse
una certificacldn sobre el estado registral de la finea tal y como
aparezea en la seceldn que corresponda a la porclidn de menor cabilda
o acreditarse la presentacién de la solicltud de certificacidn.

La certlficaclén se solleltard y expediré segln lo dispuesto en el
parrafo sexto del articulo 85 de la Ley.

De no cumplirse con lo dispuesto en el parrafo anterior o de
no haberse presentado el titulo en la seccldn en donde conste la
mayor cablda de la finca, se notificard el titulo como defectuoso.

En el caso de que se acredlite la sollecitud antedlcha y transcurra



Articulo 7.2 (Continuacidn)

el plazo dispuesto en el articulo 26 de la Ley sln que se someta la
certlificacldn, el Reglstrador pondrad en conocimlento de dicha circuns-
tanecla al Reglstrador a cargo de la seccldn donde se encuentre

pendiente la solicltud de certificacidn y al Director Adminlatrativo.

De ser iguales las cabidas de las porciones de la flnca que
radique en mas de una demarcaclidn, se reglstrard el titulo en los
tomos de la seceldn donde se presente, slempre que se acompafle de la
certificacidn antes dispuesta. Si las porclones de la flnca radicaren
dentro de la demarcacldn de una misma seccidn, tratindose del caso
indlicado en el cuarto parrafo del articulo anterior, el Reglstrador
actuari como se ha dilspuesto en dicho articulo.

De no colneldir el hilstorial reglstral de la fineca tal y como
consta en las distintas secclones, el Reglstrador harid constar los
derechos y gravamenes de acuerdo a la fecha de presentacldn en las
distintas secclones, lo que notiflcarid a los presentantes de los

titulos afectados y a los notarios autorizantes.
ARTICULO: 8.2 -Calificacidn de titulos y procedimientos subsigulentes
Se enmienda este articulo para que dlsponga lo siguiente:

El Reglstrador en funclones que notifiecare alguna falta en un
titulo resclverid sobre el escrito de recalificacldn que se presente
y contestarid el recurso gubernative en 3u caso, salvo en ocasiones
de enfermedad prolongada en cuyo evento el Heglstrador gque lo
sustituya notificard al Director Administratlvo, para que 2ste

deslgne un Reglstrador que entlenda en el asunto.



ARTICULO: 11.1 -Reglstradores de la Propledad -Cambilo de sede;
procedimliento

Se enmlenda este articulo para que disponga lo sigulente:

El Reglstrador de la Propledad que 1interese camblar de sede,
o que no tenié&ndola desee obtenerla, presentard una solleltud por
eserito al Secretario de Justicla, a través del Director Administra-
tivo, explicéndo el motivo o las razones en gque funda su peticldn.
El Secretarlo, una vez conoclda la recomendaclén del Director Admi-

nistrativo, resolvera lo que proceda.

ARTICULO: 15.1- Expedlente administrativo; procedlimlento

Se enmlenda este artliculo para que disponga lo sigulente:

Antes del Secretarlo tomar alguna aceldn que conlleve la ¢ensura,
supensidn o destitucidn de algln Reglstrador, acordari la instruccidn
del correspondiente expedlente para comprobacidn de la falta, conforme
a lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley. A ese efecto, designara
el funclonario gque estari a cargo de dicha investigacldn.

Dicho funeclonario practicarid las pruebas y dillgenelas que
estime convenlente tanto por inlciativa propla como a petlcidn del
querellado, y ofreceréd al Reglstrador la oportunidad de ser oido
al respecto, medlante la celebracldén de una vista adminlstrativa.

Una vez conclulda la investigacldn, remitiré el expediente con su

informe al Secretarlo.
ARTICULO: 15.2 - Expedlente administrativo, elevacldn y resolucidn

Se enmlenda este articulo para que disponga lo sigulente:
Una vez sometido el informe de la investigaclidn y de la vista

administrativa, el Secretarlo determinarid sl exlste prueba de que



Art. 15.2 (Continuacidn)

el Registrador gquerellado ha incurrido en su totalidad o parcilal-
mente en alguna de las faltas enumeradas en el articulo 17 de la
Ley. El Secretario podrd censurar al Reglstrador o recomendar al
Gobernador que lo suspenda o sustituya de acuerdo a las

clrecunsatanclas del caso.

ARTICULO: 17.1 - Expediente administrativo, elevaclén y resoluecldn

Se enmienda este articulo para que disponga lo sigulente:
Terminada la instrucecidn y completado el expediente adminls-
trativo el Secretarioc resolvera con arreglo a derecho. Si consildera
probados los cargos parclalmente o en su totalidad actuara de
conformldad con el articulo 17 de la ley.
ARTICULO: 21.2 -Expedlcién a virtud de 1lnstancia de parte de
mandamlento Judleclal

Se enmlenda este articulo para que disponga lo slgulente:

Los Registradores expedirin certificaciones a instancia, por
escrito, en duplicado, del que manifestare tener interés en conocer
el estado del inmueble o derecho real de que se trate, o en virtud
de mandamiento judieclal, en armonia con la legislacldn hipotecarila
vlgente.

ARTICULO: 21.4 -Solicitudes de 1lnteresados y mandamlentos Judi-
clales; contenldo

Se enmlenda el articulo para que disponga lo sigulente:

Las solicltudes de los interesados y los mandamientos Judlclales

en cuya virtud deban certificar los Reglstradores, expresaran con

toda clarldad:



Art. 21.4 (Continuacldn)

1. La especie de certificacidn que con arreglo al articulo 24
de la Ley se exlja, y sl ha de ser literal o en relaclén. Si no se
expresare la clase de certlficacldn, se entenderad que ha de expedlrse
en relacidn al dominlo, derecho y cargas que pesen sobre la finca,

incluyendo la exlstencla de documentos presentados y pendlentes de

calificacldn.

2. Los datos e indlicaclones gue, segln la especle de dicha
certiflicacidn, basten para dar a conocer al Reglstrador los blenes
o personas de que se trate.

= El periodo de tlempo a que la certificacldn deba contraerse,
cuando no se indicare el tiempo a que haya de referirse, se hard de

los aslentos vigentes,
ARTICULO: 21.7 -Asiento extinguldo; contenido de la certificacidn

Se enmlenda este articulo para que disponga lo slgulente:
Cuando se pidiere o mandare dar certificacidn de un aslento y
el que se seflalare estuviere extinguldo conforme al articulo 127 de
la Ley, el Reglstrador lnsertari a continuacidn de éste, literal-
mente o en relacidn, el asiente que haya producldo la extineiodn.
ARTICULO 21.14 -Aslentos relativos a fincas o perscnas diferentes;
excepclon de certificaclones separadas; certifica-
ciones con fotocoplas de aslentos reglstrales;
certlficaciones con relacidn a asientos; fotocopla
de plano
Se enmienda este articulo para que dilsponga lo slgulente:
Excepto que otra cosa se disponga por ley, cuando los asientos

de que deba certificarse se refieran a diferentes fincas o personas,

se expediréan certiflcaciones separadas.



Art. 21.14 (Continuacidn)

De existir las facllidades en la seccidn, se podrén lnclulr en
las certificaclones fotocoplas de aslentos registrales. Sin embargo,
el interesado siempre podrd solicitar que se certifique en relacldn
a cualquier asiento. En la misma forma se podréd expedir fotocopla
de cualquler plano que este archivado en el Reglstro, de tener faci-
lidades para reproduclirlos, en cuyo caso la certificacldn registral
solo acreditari la exlstencla del documento en el Registro, sin
afiadir nada al valor probatorio que de acuerdo con la ley tuviere.

ARTICULO: 23.1- Términos para expedir certificaciones
Proyecto de certificacion.

Se enmlenda el articulo para que disponga lo sigulente:

El plazo para expedir las certificaciones serada de 30 dias a
partir del aquél en que se haya hecho la solicitud, excepto en los
casos de procedimiento ejecutivo sumario que el plazo sera de c¢inco
dias.

El interesado, en acuerdo con el Reglstrador, podré someter un
proyecto de certificacldn que éste cotelarda y firmard, de estar
en armonia con la solicitud y el contenido del Registro, en el tér-
mino de cinco dias hébiles a contar desde la fecha de la soliecitud.

En caso de elJecucldn de hlpoteca, blen sea por la via sumaria
u ordinaria, se estarid a lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley
respecto al término en gque debe expedirse la certificacidn.

Cuando se solicite la certificacidn registral con arreglo al
articulo 237 de la Ley se incluiran en dicha solicitud los datos

exigidos en los 1lnelsos 2,3, y 6 de dicho articulo.



ARTICULO 27.2 -(Articulo Nuevo)- Término de Caducidad de solicl-
tud de certlflcaclones
Se adopta eate articulo nuevo para gue disponga lo sigulente:
Las Sollcitudes de Certificaclones caducaran tres (3) meses
después de su fecha de presentacldn, de no ser rencvada dentro

de dicho plazo. En estos casos, los Reglstradores devolveran a

los peticionarios las solicltudes que hayan caducadao, Junto con

los comprobantes gque se hayan acompafiados.
ARTICULO: 28.1- Modo de llevar el Reglstro y modos experlmentales.

Se enmienda este articulo para que disponga lo slgulente:

El Director Administrativo, con la aprobacldn del Secretarlo de
Justicla, serd la persona responsable de lnstrumentar el modo de
llevar el Reglstro, segiin lo dispuesto en la Ley y en este Reglamento,
y podra establecer modos experimentales en secclones determlnadas o
en parte de ellas medlante reglas escritas a tal efecto.

ARTICULO: 29.1 -Libros del Reglstro cuando harén fe de su contenldo
cuales se llevaran

Se enmlenda eate articulo para que disponga lo slgulente:

Los Lomos oficiales que se llevardn en el Reglstro de la
Propiedad y que harén fe de su contenldo serén el Libro de Embargos
Federales, Libro de Embargos a Favor del Estado Libre Asoclado de
Puerto Rico, el Libro de Sentenclas, el Tomo de Inscripeldn y el
Diario de Operaclones.

Los Indices de Fincas y Personas, el Registro de Planos, el
Informe de Derechos Cobrados, y cualquler otro libro que dlsponga

el Secretarlo de Justlcla complementaran los llbros oficlales.
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ARTICULO 30.1 -Uso de libros actuales; tamafio, nimero, folios ¥
encuadernacian.

Se enmienda este articule para que disponga lo siguiente:

Se continuara usando laos libros encuadernados hasta tanto se

cambie o modifique el sistema vigente.

Los libros tendran un tamafio, nimero de folio y encuadernacidn

determinados.

ARTICULO 30.3- Permanencia de libros en el Registro; excepcidn o
Almacén para libros y documentos inactivos, diligen-
cias, destruccidn de documentos inscritos

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Se continuara usando los tomos encuadernados hasta tanto se
cambie o modifique el sistema vigente,
Los tomos tendran un tamafio, nimero de folios y encuadernacidn

determinado.
ARTICULO 30.4 -Asientos; redaccidn a mano.
Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Los asientos se redactarin a mano, excepto cuando una forma

distinta sea aprobada por el Secretario de Justicia.

ARTICULO 30.5 -Identificacidn de libros; nimeros de juegos de
libros

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Los tomos de inscripcidn encuadernados se identificaran como

tomos y se les asignard un nlimero correlativo. En caso de que se
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utilice otro medio para guardar 12 inscripcidn, se hara la identifica-
cidn como disponga el sistema aprobado por el Secretarioc de Justicia.
En cada seccidon habr3 los juegos de tomos, o el medio que se haya
adoptado, por sectores o por municipios, segiin disponga el Director
Administrativo.

ARTICULO: 30.6 -Guarismos; uso en identificacidn de libros y en

asientos; correccidn de equivocacidn en sistema
de inscripcidn a mano

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Podran usarse gquarismos en la identificacidn de los tomos o del
medio adoptado, asi como en toda clase de asientos para expresar
cantidades. Cuando se empleen guarismos en los libros no se podra
borrar o escribir un nlimero sobre otro. En el sistema de inscrip-
cidn a mano en caso de equivocacidn se debera encerrar en paréntesis
el nimero, poner la palabra "digo"” a continuacidn y luego expresar en
palabras el nimero correcto.

ARTICULO: 30.8 -Formato y contenido del l1ibro de inscripciones;
cambio experimental o permanente del disefio.

Se enmienda este articuleo para que disponga lo siguiente:

Cada folio del tomo de inscripcidn contendrd un margen en
blanco suficiente para insertar en &1 las notas marginales corres-
pondientes; tambi&n dos lineas verticales formando columnas para
consignar entre ellas el nimero o letra del asiento respectivo, y un
espacio ancho, rayado horizontalmente, para extender las inscripcio-

nes, anotaciones preventivas o cancelaciones.
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En la portada de cada tomo se consignarda la informacidn necesaria
para su identificacidn y en la primera hoja Gtil se insertara la
certificacidn y nota anteriormente prevenida.

E1 Secretario de Justicia podra aprobar y cambiar el disefio del
folie registral, del libro de inscripcidn o del medio que se haya
adoptado para guardar la infaormacidn, bien por iniciativa propia o por
recomendacidn del Director Administrative, en forma experimental
0 permanente, y para ser utilizado en una, varias o todas las secciones

del Registro.
ARTICULO: 31.1 -Diario de Operaciones; Disposiciones aplicables
Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Todo lo reglamentado en los articulos 30.1 a 30.8 para el Tomo
de Inscripcion se aplicara en lo pertinente al Diario de Operaciones.
ARTICULO: 31.2 -Asiento en general; nota de operacidn; turnos

de limitacidn, nimero documentos a presentarse;
asiento de presentacidn limitado.

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguienle:

De cada titulo no se hard mds que un asiento de presentacion
aunque esté formado aquél por varios documentos y en su virtud deben
hacerse diferentes inscripciones.

Los turnos de los presentantes se haran de acuerdo al orden de
llegada y de haber turnos posteriores, no se podran presentar mas de
diez documentos en un solo turno, excepto en aquellas secciones que
asi lo dispanga el Secretario de Justicia.

De haberse limitado el asiento de presentacidn, solicitandase



13

solo la inscripcidn de algunos actos contenidos en el titulo, podrd
luego presentarse dicho titulo para la inscripcidn de otros actos
que tambi@&n consten en el mismo.

ARTICULO: 31.3 -Contenido asientos de presentacidn, nota de opera-
cidn

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Cada pagina del Diario de Operaciones tendrd dos asientos, los
cuales serdn numerados correlativamente. Al lado de cada asiento
habra un espacio para poner la nota indicativa de la operacidn
efectuada.

Dicha nota expresard la accidn tomada y la cita registral res-
pectiva, y sera fechada y firmada por el Registrador o por el fun-
cionario registral en quién éste delegue, expresandose en todo caso
el nombre del Registrador que debid firmar el asiento. Si el espacio
destinado no fuera suficiente se continuarda al dorso del folio en el

sistema de inscripcidn a mano.

ARTICULO 31.4 -Recibo por cada asiento; contenido
Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Por cada asiento se proveera un recibo que se entregard al presen-
tante al terminar el acto. Este recibo contendrd los nimeros del
diario de operaciones, del asiento y del folio cuando se trate de
tomos de inscripcion donde se practico el asiento, asi como la
cantidad de derechos pagados y el sello de la Seccion.

El presentante podrd acompafiar con su documento una tarjeta
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postal previamente frangueada y predirigida la cual se utilizara

para darle aviso una vez el documento est2 inscrito.
ARTICULG: 31.7 -Horario

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

La presentacidn de documentos se efectuara de 8:00 de la mafiana
hasta las 12:00 y de 1:00 de la tarde hasta las 3:00.

Los Registradores no admitirdn documento alguno para su presen-
tacion e inscripcidn fuera de las horas anteriormente indicadas.
Sin embargo, podran ejecutar todas las demas operaciones propias de
su cargo durante las horas en que la oficina deba estar cerrada al

publicg.
ARTICULO: 31.9 -Contenido general asiento de presentacion
e enmienda este articulo para que disponga como sigue:

E1l asiento de presentacidon contendra los siguientes datos:
nimero de asiento y diario , nombre del presentante, direccidn postal
y teléfono a quien se ha de notificar, fecha, hora, identificacian
del documento, derecho que se solicita se inscriba, anote o cancele,
nimero de serie de los comprobantes y sellos presentados para cubrir
el derecho de inscripcidn, relacidn de documentos complementarios
que se acompafian, fecha y firma de la persona designada por el
Registrador. Ademds contendrd, cuando proceda, la peticidn del
notario para que se le envie cualguier notificacidon de defecto, en
adicidon a la que se envie al presentante, conforme al articulo 69

de la Ley. EI Registrador podra afiadir, siempre que lo crea conve-

niente, cualguier oltra circunstancia que contribuya a distinguir el
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titulo presentado.

ARTICULO: 31.10 -Requisitos del asiento de presentacidn; asiento
limitado; contenido

Se enmienda este articulo para que disponga 1o siguiente:

-

E] asiento de presentacidn deberd estar firmado por el
Registrador o por el funcionario registral por &1 designado.

Cuando se limite la solicitud de inscripcidn se indicarad
con precisidn qué actos y titules deberd@n ser objeto de inscrip-
cidn y el presentante firmard el asiento de presentacidn.

La nota al margen del asiento de presentacidn refiriendose a
la accidn tomada por el Registrador respecto al titulo presentado,
serda firmada por &ste o por el funcionario registral en gquien
delegue.

ARTICULO: 32.1 -Asiento particular, anotaciones preventivas y
notas marginales; formas y lugar de locales

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

-

El Registro se llevara abriendo un asiento particular a cada
finca en el tomo correspondiente.

Los asientos relativos a cada finca se numerardn correlativa-
mente, y si se tratare de anotaciones preventivas, se sefialaran con
letras por riguroso orden alfabético.

Las anotaciones preventivas se haran en el mismo lugar en que
corresponde hacer la inscripcidn.

Las notas marginales se hardn en el lugar correspondiente del

asiento principal del que sean accesorias o donde la Ley disponga
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en determinados casos; y cuando por haberse hecho otras notas o
por cualquier otroc motivo no fuere posible practicar dichas notas
en el lugar indicado, el Registrador las practicara en el sitio

maés proximo al expresado lugar.
ARTICULO: 32.2 -Inscripciones; forma de hacerlas; modelos y guias

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Para mayor claridad, para evitar la introduccidn de datos
innecesarios y para economizar espacio y tiempo, las inscripciones
podran hacerse numerando las distintas circunstancias requeridas
en el articulo 87 de la Ley. Los aespacios en blanco, cuando se Lrale

de tomos de inscripcidn, se inutilizaran trazando una raya.

m

1
Director Administrativo suplird una serie de modelos o guias para
efectuar las distintas operaciones registrales, de modo que se promueva
una practica uniforme en todas las secciones, sin menoscabo de la

autonomia en la calificacidon del Registrador.
ARTICULO: 33.1 -Minuta anexa a documentos; Forma y tamafio.
e enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

La minuta de presentacidn contendrd la siguiente informacidn:
(A) MNombre del presentante y su firma cuando proceda.
(B} Direccidn postal y teléfono de la persona a quien se ha
de notificar.
{C) Identificacidn del documento.
(1) En el caso de instrumentos notariales se incluira
el nimero de escritura, la fecha, el nombre del

notario y los compéarecientes.
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(2) En el caso de documentos judiciales se incluira
la clase de documento, la fecha de expedicion, el
Tribunal, 1a sala y el nimero del caso.

(3) En el caso de documentos administrativos se incluira
la clase de documento, la fecha y el nombre del funcio-
nario que lo expide.

(4) En el caso de otra clase de documento, que no sean
los arriba mencionados, se incluird la naturaleza
del documento, 1a fzacha, la persona que lo firma y
el nimero de afidavit si lo hubiere.

(5) Cualguier otra informacidn que sea necesaria en la

adopcidn de un sislLema de modernizacidn del Registro.

ARTICULO: 33.2 -Vigencia del sistema de minuta; notificacidn a
usuarios

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

€1 Secretario de Justicia queda facultado para decidir cudndo y en
qué secciones se acompafiard la minuta de presentacidon a los documentos
que se han de presentar en el Registro de la Propiedad y determinara
el contenido de la misma. Cuando se determine poner en efecto este
sistema mediante un plan de modernizacidn del Registro, el Secretario
lo notificarda por medio de l1a publicacidon de un reglamento, segin las
disposiciones de la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme para

el Estado Libre Asociado de Puerto Rico.
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BRTICULO: 33.3 -Disefio y distribucidn
Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

La minuta de presentacidn serd disefiada por el Director
Administrativo y se distribuird gratuitamente durante los primeros
6 meses de haberse establecido el sistema. Dicha minuta podra ser
fotocopiada o reproducida por los usuarios siguiendo el mismo

formato.

ARTICULO 34.1 - Indices de Fincas y de Personas- Forma de
1lenarlos.

Se enmienda este articulo para que disponga 1o siguiente:

Los Registradores 1levardn, en tomos o por cualquier otro medio
que de manera unifaorme establezca el Secretario de Justicia, dos
indices, en los cuales se haran constar las inscripciones, anota-
ciones preventivas, cancelaciones y anotaciones marginales de
derecho. Uno se denominard “"INDICE DE FINCAS" y otro "INDICE DE
PERSONAS".

Los Indices de Fincas se 1levardn por demarcaciones territoria-
les y se dividiran en dos partes, una de fincas risticas y otra de
fincas urbanas; los Indices de Personas se llevaran por demarca-
ciones, E1 procedimiento de indizacidn se ajustard al medio que
se utilice, y mientras se mantenga el que actualmente existe, las
hojas de los libros o cuadernos seran foliadas y selladas con el
sello de la oficina del Registro. Se destinard a cada letra el ni-
mero de folios que se considere oportuno. No serd necesario que

dentro de cada letra se observe un riguroso orden alfabético.
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ARTICULO: 34.4- Indice de Personas; encasillado y contenido
Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

El Indice de Personas tendrd sus casillas destinadas convenien-
temente a los extremos siguientes:

Primero: E1 nombre de la persona, natural o juridica, a cuyo
favor resulte inscrito o anotado el dominio o derecho real de una
finca.

Segundo: Indicacion suficientemente expresiva de la finca o
fincas a que se refiera el asiento.

Tercero: Las operaciones hechas en la demarcacidon respecto a
la persona de que se trata, consignindose el tomo, folio y nimero
de arden correspondiente,.

Cuarto: Cualquier otra indicacion que fuere aconsejable para
la efectiva identificacidon de los titulares de fincas y derechos
inscritos, asi como de las operaciones verificadas en relacidon con

los mismos.

ARTICULO: 34.5- Alteraciones; forma de hacerlas constar
Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Los Registradores deberdan hacer constar en los indices cuantas
dalteraciones afecten sustancialmente los datos contenidos en los
mismos, bien procedan de los titulos que inscriban, de los asientos
del Registro o de otros datos fehacientes. A este efecto les

estara permitido hacer los interlineados y anotaciones que fueren

necesarios.
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A fin de apreciar la naturaleza sustancial de cualquiera alte-
racidn, los Registradores se orientardan par las circunstancias y
requisitos esenciales que deban contener 10s asientos del Registro,
asj como cualesquiera otros que sean convenientes para una buena
jdentificacidn.

ARTICULO: 35.1 (Texto Nuevo) - Toma de razdn declaracidn judicial

incapacidad. Conservacidn Libro de
Incapacitados

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Los Registradores no tomaran razdén de ninguna declaracidn
judicial de incapacidad si no contase previamente del Registro de
la Propiedad, finca o derecho inscrito o anotado a favor del
incapacitado.

E1 Director Administrative proveerda para la conservacion o
traslado de los actuales ejemplares del Libro de Incapacitados

que obren en las oficinas del Registro.

ARTICULO: 36.1- Libro Estado de S5ellos; contenido y formato

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Los Registradares consignardn todos los derechos cobrados por
cualesquiera conceptos en un "Informe de Derechos Cobrados", el cual
se ajustard a los modelos oficiales facilitados por el Departamento

de Justicia.
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ARTICULO: 36.5- Inutilizacidn documentos; excepciones
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Podrin ser destruidos todos aquellos documentos referentes a un
asiento que por disposicidn de la Ley o de este Reglamento deban ser
archivados en el Registro de la Propiedad, luego de transcurrido
un afio de su cancelacidn o caducidad, previa autorizacidn del
Secretario de Justicia, & menos que por Ley se establezca otro
término. Quedan expresamente excluidos de la disposicidn anterior
los planos de fincas y demias documentos que tengan valor catastral
o de identificacidn de los inmuebles inscritos, los que deberan ser,
en todo caso, archivados permanentemente en legajos especiales.
También se mantendrdn en el archivo los documentos cuya conservacian
estime conveniente el Secretario de Justicia.

Los legajos de notificaciones, Denegatorias y Escritos de
Recalificacidn tambi&n podrdn ser destruidos transcurridos un afio
a partir de su archivo.

Los legajos de documentos que obren en el Registro de la
Propiedad y que de acuerdo can la Ley no deban conservarse en 2l
Registro podrdn ser destruidos, previa autorizacidon del Secretario
de Justicia.

La destruccidon de documentos en el Registro de la Propiedad
deberd cumplir con las disposiciones del articulo 4 de la Ley Nim.5
del 8 de diciembre de 1955, segin enmendada, conocida como la Ley

de Administracidon de Documentos Piblicos de Puerto Rico.
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ARTICULO: 38.1- Servidumbres en equidad y restricciones a la
propiedad; naturaleza

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Se inscribirdn las servidumbres en equidad o restricciones o
limitaciones al wuso de la propiedad o derecho impuesta por sus
duefios, siempre que sean validas con arreglo a la Ley, sin importar
que no hayan sido ordenadas por alguna agencia u organismo piblico.

Tales servidumbres seran consideradas para todo efecto legal
como cargas reales mientras no se cancelen los asientos donde

consten.
ARTICULO: 39,1 - Derecho de Superficie; registros de titulo
Se enmienda el articulo para que disponga como sigue:

FE1 derecho de superficie podra constituirse, mediante la inscrip-
cidn del titulo donde se conceda, sobre el vuelo o bajo el suelo de
cualquier finca inmatriculada, sea 2sta parcela de terreno o edifi-
cacion,

E1 derecho sobre la edificacidn en suelo ajeno podrd ser perpe-
tuo o a término. Si nada se dice en el contrato se entendera conce-
dido a perpetuidad.

Sera inscribible el titulo en que se conceda expresamente el
derecho de superficie, con arreglo a las normas siguientes:

(1) Deberd constar en escritura plblica, ademds del consenti-
miento del propietario del terreno, el de cualquier‘arrendatario,
usufructuario, u ostentador del dominio Gtil sobre la finca, segiin

aparezca del Registro.
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(2) Si el objeto fuese una edificacidn terminada o comenzada,
deherd previamente hacerse la declaracidn de obra nueva con arreglo
a lo dispuesto en la Ley y en este Reglamenlo, En este caso se
inscribird el derecho de superficie a favor del superficiario en la
finca principal y la obra nueva como finca independiente y a favor
del cesionario, segiin se dispone en el articulo 82 de la Ley.

(3) E1 derecho a construir se anotara preventivamente a favor
del superficiario por asiento gue caducard, si no se ha hecho la
declaracidn de obra nueva, al finalizar el término fijado por las
partes, el cual no podra exceder de 5 afos.

(4) En el caso anterior, una vez terminada la obra y presentada
la declaracidn de obra nueva mediante acta notarial de edificacidn
con el acuerdo del propietario del terreno y del superficiario, se
actuarda con arreglo a lo dispuesto en el nimero 2 de este articulo,
y la anotacidn preventiva se convertirid en inscripcion.

(5) En el caso de la concesidn del derecho sobre una edificacion
ya terminada, o al momento de declararse la obra nueva, los contra-
tantes expresaran todos los acuerdos respecto al uso y disfrute de
la obra por el superficiario, incluyendo el acceso a la via pilblica.

(6) En todo caso en que se conceda el derecho de superficie
sobre terreno se precisara en el titulo el drea y lugar donde se

efectuara la obra nueva.
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ARTICULO: 39.5 {Texto nuevo) -Derecho de superficie del duefio que

transmite y se reserva el derecho de
construccion

Se enmienda este articulo para que disponga como sigue:

Cuando el duefio transmita todo o parte de la finca y se reserve
bien el derecho a construir o a una edificacidon ya existente, se

registrard su derecho y seran de aplicacidn las normas relativas al

derecho de superficie.

ARTICULO: 45.1 -Servidumbres sobre fincas inmatriculadas; predios
denominantes y sirvientes del mismo duefio.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Son inscribibles los tfulos donde se establezcan servidumbres
sobre fincas inmatriculadas, sean aquellas personales o prediales.

En caso de que los predios dominantes y sirvientes pertenezcan
al mismo titular, se inscribird la servidumbre si ha sido exigida

por la autoridad piblica concernida.

ARTICULO: 49.1 -Contratos de opcidon y de tanteo; requisitos para
ser inscribible,

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Los contratos de opcidn, retracto y tanteo se inscribiran de
encontrarse pactados dentro de otro contrato inscribible, siempre
que éste Gltimo se inscriba. No se inscribird la transferencia
de 1a opcidn o del tanteo com independencia del contrato principal
o de éste separado de aquellos. Podran inscribirse estos pactos

cuando el contrato principal no sea inscribible, por no estar
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incluido en el articulo 38 de la Ley. En todo caso, los contratos
de opcidn, retracto y tanteo deberdn cumplir con los requisitos
impuestos por la Ley para su inscripcion.

ARTICULD: 49,2 ~-Transmisidn del derecho de opcidn de compra y de
tanteo inscritos; requisitos para ser inscribible.

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Los titulos en que se transmita el derecho de opcidn de compra
o tanteo inscrito, bien por convenio o por causa de muerte, seran

inscribibles siempre que no estuviere expresamente prohibida su

transmision.
ARTICULO: 50.1 -Derecho Hereditario; forma de inscripcidn
Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

E1 derecho hereditario se inscribird en todas las fincas sefia-
ladas por los herederos interesados como parte del caudal relicto
por el causante, pero no como si s¢ hubiese creado un estado de con-
dominio en cada una de las fincas o derechos inscritos a favor del
causante, en caso de ser mds de un heredero. M0e igual forma se
expresaran las inscripciones de la sentencia de divorcio registra-
ble en virtud del articulo 1330 del Cddigo Civil,

Podran inscribirse a favor del heredero {nico y a su instancia,
los bienes y derechos que estuvieren inscritos a nombre del causante,
cuando no exista persona autorizada segin el titulo sucesorio para
adjudicar la herencia o de haberla cuando coincida la figura del
heredero con la de &sta, salvo que en este segundo supuesto la dnica

persona interesada en la herencia resultare ser dicho herederao, con
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arreglo al testamenlo presentado.
Se inscribird siempre la cuota usufructuraria viudal a favor del
conyuge supérstite que aparezca del titulo presentado.
Mo se inscribird el derecho hereditario, ya sea un heredero o mas
de uno, sobre bienes especificamente legados a menos que, bien por

acuerdo con el legatario favarecido o por sentencia judicial, se

declare inoficioso el legado o renuncie a &1 el legatario.

ARTICULO 50.2 -Determinacion judicial, testamento e instancias
necesarias para inscribir el derecho hereditario

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Serd necesaria para la registracidon del derecho hereditario
la presentacion de la determinacidn judicial donde se declare
la fecha del fallecimiento, estado civil del causante a la fecha
¥y la existencia de los herederos, o el testamento debidamente
certificado por el Registro de Poderes y Testamentos, acompafiado
del certificado de defuncidon del testador. En todo caso los
interesados, sus mandatarios o sus representantes acompafiaran con
los titulos a inscribirse una instancia en la cual se describiran
las fincas o derechos pertenecientes al causante y se informard
el ndmero de finca con que aparezcan inscritos, asi como el folio
y el tomo. La instancia debera estar suscrita ante el notario en
todos los casos excepto cuando el abogado la suscriba. De la deter-
minacidn judicial o de la instancia presentada surgirin las circuns-
tancias personales de los herederos.

Tanto en la herencia testada como en la intestada deber3d

presentarse junto con la instancia la certificacidon del Departamento
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de Hacienda sobre el relevo de gravamen de contribucidn sobre he-
rencia o la autorizacidn para realizar la transaccion.

ARTICULO: 51.1 -Resoluciaones judiciales declaratorias de incapa-
cidad inscribibles; efecto.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Las resoluciones judiciales que sean inscribibles conforme a
lo dispuesto en el nimeroc siete del articulo 38 de la Ley, no solo
seran las que expresamente declaren la incapacidad de alguna perso-
na para administrar sus bienes o modifiquen con igual expresidn
su capacidad civil en cuanto a la libre disposicidn de su caudal,
5ino tambi&n todas aquellas que produzcan legalmente una u otra
incapacidad, aunque no la declaren de un modo terminante, como en
los casos de prodigalidad y embriaguez habitual.

Durante la vigencia de la incripcion de una sentencia da las
antes referidas no se inscribiran actos del incapaz, sin importar
la fecha del documento presentado, a menos que su inscripcion sea
dispuesta por providencia judicial.

ARTICULD 51.2 -Incapacidad, reglas aplicables y circunstancias

que contendria la inscripcion de la resolucidn
judicial que la declare.

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

A Tos efectos del nimero siete del articulo 38 de la Ley, la
inscripcion de las resoluciones judiciales en que se declare la
incapacidad se ajustara a las reglas generales que sean aplicables
y ademds, contendra las circunstancias siguientes:

Primera: Nombre y vecindad del incapacitado.
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Sugunda: Declaracidn de la incapacidad, especie y extensidn
de la misma y designacidn de 1a persona a quien se haya autorizado
para administrar, si la resolucidn lo determinare.

Tercera: Parte dispositiva de la resolucidn judicial, Tribunal
que la hubiere dictado, su fecha y la calidad de firmeza adquirida.
ARTICULO: 55.1 -Instrumentos notariales; necesidad de que no

adolezcan de faltas que los hagan nulos o
anulables,

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Los instrumentos notariales que adolezcan de algunas de las
faltas que seglin la legislacidn notarial vigente los hagan nulos

o anulables no se inscribirdn en el Registro de la Propiedad.

ARTICULO: 56.1 -Documentos judiciales; reguisitos; sentencias
declarativas ¥y no declarativas; efecto.

3¢ enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Todos los documentos judiciales deberdn estar certificados por
la Secretaria del Tribunal correspondiente para gque puedan motivar
un asiento registral, excepto las mandamientos judiciales expedidos
por el secretario ¢ el aguacil.

Las sentencias declarativas que afecten bienes o derechos ragis-
trados seran titules inscribibles de por si. Las sentencias que no
sean declarativas serviran de base a los titulos en los que se d@
cumplimiente 4 lo an ellas dispuesto.

Las sentencias no declarativas que comprenden actos de division

0 adjudicacion de bienes gananciales y actos definitivos de division
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o particidn de herencia, son inscribibles siempre que no conlleven
la transformacidn material de la finca, como aclLos de segregacian
o agrupacidn, en cuyo caso serd necesaria la presentacidn de la

escritura piblica correspondiente.
ARTICULO: 57.1 -Documentos administrativos; concepto y requisitos
Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Se considerdan documentos administratives autenticos para los
efectos de la Ley, los que estién expedidos por el Estado o por
autoridad o funcionario competente.

Los documentos administrativos deberan estar certificados Yy
expedidos en la formae y con las solemnidades gue prescriban las
leyes sobre la materia y haran constar las circunstancias que

para los asientos del Registro requieran la Ley y este Reglamento.
ARTICULO: 58.2 -Documentos privados; presentacion
Se enmienda este articulo nuevo para que disponga lo siguiente:

l.Los documentos privados gque se unan como complementarios a
un titulo principal podran ser considerados por el Registrador
cuando la firma est@ autenticada ante notario.

ARTICULO: 59.1 -Sentencias extranjeras; requisitos para su
inscripcidon; exclusiones del procedimiento

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

lLas sentencias a que se refiere el articulo 45 de la Ley sa
inscribiran siempre que est&n contenidas en una resolucidn

ejecutoria del Tribunal Superior recaida en un procedimiento
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ordinario del cual se dard conocimiento al Ministerio Fiscal,
quien podrd comparecer de estimarlo conveniente en proteccidn del
interés piblico.

Fstan excluidas de este procedimiento:

1. Llas sentencias y resoluciones promulgadas por los tribunales
del sistema federal de los Estados Unidos.

2. Las sentencias de divorcio en los casos en que los conyuges
transfieran los bienes gananciales a un tercero, siempre y cuando

la sentencia no contenga disposician en contrario.
ARTICULO: 61.1 -Documentos en idiomas extranjeros; traduccidn.
Se enmienda este articulo para que disponga lo siguienle:

E1 Registrador podrd notificar como defectuoso un documento
redactado en un idioma que no fuere el espafiol o el inglés si

estuviere en desacuerdo con la traduccidn presentada.

Titulo V1 -Forma y efecto de la inscripcidn
A- Procedimiento Registral

ARTICULO: 64.1 -Documentos defectunsos; presentacidon o notifi-
cacion de faltas

Se enmienda este articulo para que disponga como sigue:

S1 al momento de presentarse el documento, se observare que
el mismo carece de algin requisito legal que impediria su inscrip-
cidn, y se alvirtiere de ello al presentante, se le hard saber
tambi&n de su derecho de presentar el documento, con arreglo al

artjculo 50 de la Ley.
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ARTICULO: 64.3 - Documentos defectuosos para inscripcidn en
otros Registros; procedimiento:

Se adopLa este articulo nuevo para que disponga lo siguiente:

Los documentos defectuosos llevados a la oficina del Registro
de l1a Propiedad para ser inscritos en otros registros distintos
al registro de la propiedad inmueble se regiran en lo posible
por el procedimiento dispuesto en el Titulo VI de la Ley y este
Reglamento.

ARTICULO: 65.1 -Retirada de documentos pendientes de inscripcidn

y entrega de documentos inscritos, personas auto-
rizadas.

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Cuando comparezca ¢] presentante a retirar un documento pen-
1i-nte de iascripcidn, deberd acreditar tal caracter mediante la
debida identificacion, de ser necesaria, si no tiene el recibo de
presaentacidon. Cuando el que comparezca a relirar sea un represen-
tante del presentante, el Registrador podra exigir que acredile su
caricher mediante escrito donde conste la autorizacion del presen-

tante suscrito ante notario. En los casos anteriores se estard a

lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 51 de la Ley.
ARTICULO: 66.1 -Inscripcidon de documentos, Términos.
Se enmienda el articulo para que disponga lo sigfuiente:

Los Registradores velarin por el fiel cumplimiento de los tér-
minos comprendidos en los articulos 52 y 71 de la Ley y verificaran

en la notificacion, inscripcidon o denegatoria de los documentos

dentro de los mismos.
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ARTICULD: 66.2 -Demaras en la notificacidn o inscripcion; Informe
Director Administrativo.

Se enmienda este articulo para gue disponga como sigue:

Como justificacidn para la demora en la notificacidn, inscripcian
o denegatoria de los documentos presentados dentro de los términos
fijados en los artjculo 52 y 71 de la Ley, el Director Administrativo
considerard, entre olras, las siguientes circunstancias:

(a) Escasez de personal.

(b) Escases de libros y olros materiales necesarios para la

tnscripeion,

(¢} Ausencia prolongada del Registrador, debidamente autorizada.

(d) Reorganizacidn de la seccidn.

(e) Aumento inusitado de la presentacion.

(f) Complejidad o volumen extremo del documento cancernido.

(g) Actos de la naturaleza.

{h) Cualquier otra causa extrema que fuere debidamente Jjusti-

ficada ante el Director Administrativo.

E1 Registrador a caryno de la seccidn serda responsable de informar
inmediatamente y por escrilo al Director Administrative de la
existencia de una de las causas antes enumeradas en cuanto las
advierta.

ARTICULD: 66.3 =-Quejas por demora ante el Registrador o el

Director Administrativo; procedimientos sub-
sigientes,

S anmienda este articule para que disponga como sigue:

Si transcurrieron los t&rminos a que se refieren los articulos

52 y 71 de la Loy sin que se verifique la actuacidon del Registrador,
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podra el interesado acudir en queja ante el Registrador concernido,
y en caso necesario, ante el Director Administrativoe. ©EIT Director
Administrativo hard una investigacidn de la situacidn planteada por
el querellante, y de no existir causa justificada para la demora,
ordenard al Registrador que tome la accidn que corresponda. [De no
justificar el Registrador la razdn para no tomar tal accidn, proce-
derd el Director Administrativo a informar de ello al Secretario

de Justicia para que imponga las medidas correctivas que corres-
pondan, mediante el procedimiento de jurisdiccidon diciplinaria
establecido en la Ley.

ARTICULO: 66.5 -MNota de caducidad del asiento de presentacign

procedimiento, inscripcidn por cambio de cali-
ficacion motu propio del Registrador.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

La nota de caducidad del asiento de presentacidn se extendera
al margen de dicho asiento y al pie del documento, expresando el
hecho de la caducidad, fecha, firma del Registrador, y cantidad de
derechos cobrados a tenor con el articulo 69 de la Ley Hipotecaria.
En los casos en que la caducidad pueda producir la cancelacidon de
comprobantes por cantidades mayores que las que la ley permite, el
Aegistrador o la persona que este designe, enviaran una carta al
presentante concediéndole veinte dias a partir de la fecha del
avise, para que produzca un comprobante por la cuantia que corres-
ponda a los derechos gue se deban cancelar de modo que Te puedan
devolver los comprobante de mayor cuantia que presentd originalmente.

Se le apercibiré que una vez transcurrido este periodo sin actuacion
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alguna de su parte, se cancelarédn todos los comprobantes original-
mente presenbados,

Transcurrido dicho t&rmino se procederd a preparar una carta de
devolucidn, para la firma del Registrador, conteniendo los detalles
que establezca el Director Administrative. La carta de devolucidn
se entregard a la persona que retire el documento seglin lo dispone
el articulo 51 de la Ley y sus concordantes en este reglamento,

$i antes de caducar el asiento de presentacidn el Registrador
se convenciere de que es equivocada su calificacidon, hayase 0 no
solicitado, dejard sin efecto la notificacidn mediante nota al
Diario y procederd a la inscripcion del documento.

ARTICULD: 67.3 -Denegacidon de la solicitud de reserva de
prioridad por falta de requisitos.

Se enmienda el articulo para que dispanga lo siguiente:

No se admitirda en el Registro ninguna solicitud de reserva de
prioridad que carezca de alguno de los requisiteos fijados en el
articulo 54 de la Ley. En el caso del inciso quinto del articulo
citado, en cuanto a las condiciones, se hara una referencia gene-
ral de ellas sin necesidad de expresarlas todas ni en los mismos
términos que aparezcan en la escritura.

Presentada indebidamente la solicitud de reserva de prioridad,
el Registrador denegard la presentacidn hecha y notificara inmedia-
tamente al notario solicitante de dicha accidn. En este caso el

interesado tendra el recurso concedido en el articulo 54 de la Ley.
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ARTICULO: 67.10 -Notificacidn previa de faltas no permitidas.
Denegatoria; recurso gubernativo.

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Mo se aplicard a la solicitud de reserva de prioridad el

procedimiento establecido en este Reglamento sobre notificacidn

previa de las faltas encontradas, sino que se denegard de plano
el documento que las contenga, teniendo el interesado como Unico
remedio la radicacidn de un recurso gubernativo, sin necesidad de
mediar escrito de recalificacion.

ARTICULO 67.11 (Articulo nuevo)- Reserva de prioridad de inscrip-
cidgn, término.

Se enmienda el articulo nuevo para que disponga lo siguiente:

En caso de resultar defectuosa la reserva de prioridad
solicitada, el Registrador deberd denegar su inscripcidn no mis
tarde del segundo dia en que se presente y notificar de inmediato
al presentante y al notario solicitante.

ARTICULO: 67.14 (Texto Nuevo) -Toma de razon de escrito de

solicitud de reserva de prioridad
que carece de requisito legal.

Se enmienda este articulo nuevo para que disponga lo siguiente:

A tenor con el articulo 50 de la Ley, no se rechazara la
presentacion de un escrito de solicitud de reserva de prioridad
porque se entienda que no cumple con los requisitos que impone el
articulo 54 de la Ley, sin perjuicio de que, una vez efectuada
la presentacidn, actie el Registrador conforme al articulo 67.3

de este Reglamento.
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ARTICULO: 67.17 -Consentimientoe de la dencgatoria por no
interponer recurso.

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Al transcurrir 20 dias a partir de la denegatoria de la
solicitud de reserva sin que se haya interpuesto el recurso
qubernativo, se entenderda consentida la denegatoria y caducara
el asiento de presentacion de dicha solicitud, a todos los
efectos legales,

ARTICULO: 70.1 -Inscripcion previa requerida; otorgante;
herederos.

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

En caso de que el derecho no conste inscrito a favor del
otorgante o del perjudicado por el titulo presentado por estar
inscrito a faver de persona distinta o no estar la finca 1nma-
triculada, el Registrador denegard el asiento solicitado.

No serd necesaria la previa inscripcidon o anotacidn a favor de
los mandatarios, liquidadores, albaceas y demds personas que con ca-
racter temporal actuén como representantes y dispongan de intereses
ajenos en la forma permitida por las leyes. Tampoco sera necesaria
la previa inscripcidn a nombre de l1¢s herederos cuando se trate de
la inscripcidn de sentencia firme o compraventa en ejecucion de
sentencias por razdn de demanda contra el causante o contra los
herederos por motivo de deudas de aquél o de derechos inscritos
sobre la finca, con tal que el inmueble o derecho real se halle
inscrito a favor del causante. No serd necesario en estos casos

acompafiar la certificacidn del Departamento de Hacienda sobre relevo
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de gravamen de contribucidn sobre herencia.

Cuando en una particidon de herencia, verificada despues del
fallecimiento de algin heredero, se adjudique a los herederos de
éste los bienes que a &1 le correspondian, deberd practicarse la
inscripcidn a favor de los adjudicatarios pero haciéndose coanstar
en ella las transmisiones realizadas y siempre que se acrediten
el fallecimiento y la identidad de la sucesion del heredero falle-
cido.

ARTICULO 70.2 -Nueva anotacion del derecho del atorgante;
prohibicidon de inscripcidn.

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

No se podrdn inscribir titulos si el derecho de la persaona
que otorgue se encuentra meramente anotado en el Registro, salve

en caso de transferencia o gravamen de crédito refaccionario.

ARTICULO: 71.1 -Heraencia-Solicitud de inscripcidon de bienes
inmuebles o derechos reales a Favor de herederos;
requisitos.

Se enmienda este articule para que disponga lo siguiente:

La inscripcion de bienes inmuebles o derechos reales a favor
de herederos se solicitara mediante la presentacidn del titulo
donde conste el derecho hereditario acompafiado de una instancia
dirigida al Ragistrador con arreglo a lo dispuesto en el articulo
50.2 de este Reglamento.

Se acompafiardn los documentos que fueren necesarios para

verificar la inscripcion.
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ARTICULO: 71.5 -Inmuebles o derechos reales objeto de legado;
requisitos para su inscripcidn por herederos.
(Se renumera para que sca el 71.4)

Se enmienda este articulo para que disponga lo siquiente:

Si algunos de los legatarios no fuere persona cierta, el
Tribunal podra ordenar, previa notificacidn del Secretario de
Justicia, la inscripcion a favor de los herederos, a solicitud
de Tos herederos o de parte interesada, eximiéndose del requisito
de presentar la renuncia del legatario a solicitar su anotacion.
ARTICULO: 71.6 (renumerado para que sea articulo 71.5) -Existencia

de legatario que no es persona cierta; procedimiento
a sequir:

Se enmienda y renumera como articulo 71.5 para gue disponga
lo siguiente:

5i los herederos quisieran inscribir a su favor bienes
inmuebles o derechos reales que han sido objeto de legado a
favor de persona con derecho a solicitar anotacidon preventiva,
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el Gltimo parrafo
del articulo 50.1 de este Reglamento.
ARTICULO: 72.2 -Escritura de ratificacidon por herederos de

contrato efectuado por causante; contenido;
procedimientos.

5¢ enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

La escritura en que los herederos ratifiquen contratos efectuados
por su causante deberd contener protocolizado el documento privado

otorgado y firmado por el causante ante el notario y debera acompafiar
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a la misma los documentos acreditativos del caridcter de herederos de
los comparecientes.

En caso de que el contrato celebrado por el causante haya sido
por escrito no notarizado o verbal, sera necesaria una resolucion
judicial que declare la existencia del contrato en un procedimiento
daonde actuén como solicitantes los herederos, siempre que se haya
notificado por el Secretario del Tribunal al Secretario de Hacienda.

No serda necesario en estos casos acompafiar la certificacidn del
Departamento de Hacicnda sobre el relevo de gravamen de contribucidn

sobre herencia.
ARTICULO V7.1 -Litigios entre interesados; Registrador no parte.
5e enmienda el articulo para que disponga lo siguiente.

E1 Registrador no serd parte en los litigios que los intere-
sados promovieren ante los Tribunales con arreglo al articulo 65
de la Ley para ventilar y contender entre s7 acerca de la validez

0 nulidad de los documentos a que se refiera la calificacion del

Registrador.
ARTICULO: 80.1 -Faltas reglamentarias; cuales son y efectos.
Se enmienda el articulo para gue disponga lo siguiente:

Las faltas de que adolezcan los titulos presentados no
contenidas en el articulo 68 de la Ley o en este Reglamento no
impediran la inscripcidn. Se considerarda como falta, con arreglo
al namero tres de dicho articulo 68 de la Ley, la carencia en los
documentos presentados de cualquiera de las circunstancias que segin
la Ley o este Reglamento deba contener el asiento, o la expresidn de

éstas sin la claridad suficiente.
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ARTICULO: 81.2 -Notificacidon de faltas; primera y subsiguientes
notificaciones; contenido.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

E1 Registrador debera en lo pasible sefialar en la primera
notificacion todas las faltas que encuentre en los documentos
presentados y las razones legales en que se apoye. No abstante,
de ser necesario, podrda hacerse mas de una notificacidn. En ese
caso, debera hacerse referencia a la primera notificacidn con
expresion de las nuevas faltas encontradas en adicidn a las ya
sefialadas.,

La notificacidn contendrd una certificacidn del Registrador
expresando la fecha en que seqin el Diario fue efectuada.

En caso de haber documentos que dependan para su inscripcidn
unicamente del documento notificado, se hard constar &sta circuns-
tancia en la misma notificacidn y se enviard copia de ésta a sus
presentantes, de ser estas personas distintas a la que presantd
el documento primeramente observado., En estos casos tales docu-
mentos seran considerados como notificados de falta a todo efecto
legal, debi&ndose hacer constar las notas correspondientes que
procedan en los libros y en los documentos. Si dichos documentos
posteriores contuvieren faltas, seran notificados conforme al

articulo 69 de la Ley.
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ARTICULO: 81.3 -Notificacidon al presentante y al notario autori-
zankte; procedimiento en sefialamiento de faltas
a documentos judiciales.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Serd obligacidon del Registrador notificar al presentante del
documento y notificara al notario autorizante o a persona intere-
sada Unicamente en el caso en que el presentante lo haya solici-
tado expresamente en el asiento de presentacidn, o al notario, si
éste lo ha solicitade por escrito, consignando su direccidn postal

en el documento, o en la cardtula ¢ en cualquier documento anejo.

ARTICULO: 81.13 -Inscripcidgn de partes de un documento;
exclusiones.

Sg e@mienda este articulo nuevo para que disponga lo

siguiente:

Cuando el documento presentado comprenda alguna estipulacidn
0 pacto que no deba tener acceso al Registro o que legalmente deba
tenerse por no puesta, el Registrador debera notificar su califica-
cion al interesado, quien de no estar conforme, deberd solicitar 1la
calificacion dentro de 20 dias a partir de la notificacidn.
Transcurrido dicho Le&rmino se entendera consentida la calificacidn
y podrd inscribirse el titulo y denegarse la inscripcidn de tal
estipulacidon o pacto, consignandose brevemente su exclusidn en el
asiento que se practique y en las notas gue se extiendan al pie del

documento y al margen del asiento de presentacidn.
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ARTICULO 82.1 -Recalificacidon-Término de presentacidn del
escrito.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

La recalificacion deberd ser instada ante el Registrador por

alguna de las partes interesadas de acuerdo con los documentos

presentados o su representante legal, dentro del término improrro-
gable de 20 dias desde la fecha de notificacidn.

No podran incluirse en un solo escrito las solicitudes de reca-
lificacidon de documentos presentados en mds de un asiento.

De modo que surja claramente la intencidn del interasado, el
escrito deberd titularse “Escrito de Recalificacion” y se radicara
en original y copia. Las copias pasaran a formar parte de un legajo
de escritos de recalificacion que se llevard en cada seccidon del
Registro y serdn identificadas con el mismo nimero de asiento y
Diario del documento al cual correspondan.

Tanto el legajo de notificaciones como el legajo de escritos

de recalificacidon se mantendran accesibles al piblico.
ARTICULO: 82.2 -Presentacidn del escrito; forma de hacerse.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

La presentacidn del escrito podrd@ hacerse por correo certi-
ficado o personalmente, en cuyo caso deberd entregarse al empleado
del Registro que esté a cargo del Diario de Presentacidn, quien

deberd expedir constancia de la radicacidn.
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ARTICULO: 82.3 -Identificacidn contenido y requisitos del escrito
de recalificacian,

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

E1 escrito deberd estar identificado con el nlimero de asiento
y Diario correspondiente al documento cuya recalificacidon se

solicita, y deber@ contener en forma clara y concisa todas las
objeciones que se opongan a la calificacidon y los fundamentos
legales en que se apoyan tales objeciones, con expresion de 1la
actuacidn que se interese, a tenor con el articulo 70 de la Ley.

ARTICULO: 82.5 -Nota sobre interrupcion del término de caducidad,
contenido.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

La nota sobre interrupcidn del té@rmino de caducidad expresara
el hecho de la interrupcidn, razon para la misma, fecha y firma

del Registrador.
ARTICULO: 82.6 -No radicacidn de escrito y presentacion de
documentos enmendatorios; efectos

Se enmienda el articulo para gue diponga lo siguiente:

Transcurridos 20 dias desde la notificacidon sin que se haya
radicado el escrito, quedarda consentida la calificacion.

Si durante el t&rmino de 60 dias que dura la vigencia del
asiento de presentacidon el interesado sometiere documento para

corregir todas las faltas sefialadas quedara interrumpido el tér-

mino de caducidad.
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ARTICULO: 82.7 -Faltas no corregidas a juicio del Registrador;
notificacidn de su determinacion; efectos

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

En el caso dispuesto en el articulo anterior, del Registrador

determinar que las faltas no han sido corregidas, debera notificar

su determinacidn de acuerdo con la Ley y este Reglamento.

En tal caso, el término de caducidad del asiento de presenta-
cidn comenzara a contar nuevamente desde esta Gl1tima notificacian.
No obstante, en caso de presentar el Escrito de Recalificacidn
sflo podrd solicitar que el Registrador reconsidere su determina-
cion en cuanto a si los defectos cansentidos quedaron subsanados.

E1l interesado tendra a su alcance los remedios que proveen
la Ley y este Reglamento para los demds casos en gue se sefialen
defectos a los titulos presentados.

ARTICULO: 82.10 (articulo nuevo) -Alegacién de naturaleza incons-

titucional de precepto legal sefialado por el
Registrador; procedimiento.

Se enmienda este articulo nuevo para que disponga lo siguiente:

Si el interesado en la inscripcign adujere en el escrito de
recalificacidn que algin precepto legal sefialado por el Registrador
es de naturaleza inconstitucional, el Registrador notificara de
inmediato al Secretario de Justicia, envidandole copia de la notifi-
cacidon y el Escrito de Recalificacian.

E1 Registrador notificard tanto al presentante como al
Secretario de Justicia sobre su decisidn de inscribir o denegar la
inscripcidn del titulo. Tanto el presentante como el Registrador
podran recurrir al Tribunal Supremo dentro de los té&rminos fijados

en la Ley.
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ARTICULO: 83.1 -Término para inscribir o denegar el documento;
Retiro de documento; procedimiento.

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Al recibir el Escrito de Recalificacidn, el Registrador tendrid
un término de 30 dias para denegar o recalificar el documento. En
caso de que transcurriera dicho término sin que el Registrador haya
tomado la accidn prescrita, se estard a lo dispuesto en los articulos
52 de la Ley y 66.3 de este Reglamento.

No se podrd retirar el Escrito de Recalificacion antes de la
denegatoria, sin retirar a su vez el documento notificado o corre-
gir los defectos sefialados por el Registrador.

Luego de denegada la inscripcidon del titulo, podra el interesado,
si asi lo prefiere, recoger el documento conjuntamente con el escrito
antes o después de caducar la anotacian preventiva, de acuerdo con
el articulo 71 de la Ley, en cuyo caso se entenderda que ha consentido
la denegatoria en todos los efectos legales que este acto conlleva.

ARTICULD: 84.1 - Correccidn de faltas después de caducado el
asiento de presentacion; efeclos.

Cuando se corrigieren las faltas sefialadas después de haber

caducado el asiento de presentacidon, si se volviere a presentar
el documento, se pagardan los derechos como si nunca se hubiese

presentado antes, y este nuevo asiento surtira efectos desde su

fecha.
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ARTICULO: 86.2 (Articulo Nuevo) ~-Presentacidn de titulo ya
inscrito; procedimiento; efectos

Se adopta este nuevo articulo para que disponga lo siguiente:

De presentarse un titulo ya inscritos anteriormente sobre la
misma finca, se notificari de este hecho al presentante y se ac-

tuara como en el caso de los documentos defectuosos.
ARTICULO: 89.5 ~-Anotacidon preventiva; término
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Al interponerse el recurso gubernative establecido por la Ley,
la anotacidn preventiva continuard produciendo todos sus efectos
hasta el término del plazo, desde el momento de su interrupcidn
con arreglo al Articulo 52 de la Ley, de manera que nunca exceda

aquel los 60 dias fijados en dicho articulo.

ARTICULO: 89.6 -Nota al margen de la anotacidn preventiva,
contenido.

S5e enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Al recibir la notificacidn sobre la interposicidon del recurso
gubernativo, el Registrador extenderd nota al margen de la anota-
cidn preventiva de denegatoria, expresando el nimero del recurso,
el hecho de la interposicidon del mismo y el nombre del recurrente
y hard constar que por tal motivo los efectos legales de esa
anotacion preventiva subsistiran con arreglo al articulo 89.5 de

este Reglamento, asi como la fecha y la firma del Registrador.
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ARTICULO: 90.1 -Confirmacidn de Ta actuacidn del Registrador;
Mota al Margen de la anotacidon Prevenltiva;
contenido; computacidon del t@&rmino.

E1 Articulo se enmienda y se renumera como 90.2 para que
disponga lo siguiente:

De ser confirmada la actuacion del Registrador, éste extendera
nota al margen de la anotacidn preventiva de la denegatoria al
recibir el mandato, y expresard en dicha nota la fecha en que fue
notificada la ultima resolucidn del Tribunal Supremo en el caso,
el nimero del recurso y el hecho de que el Tribunal desestimé el
recurso instado. A partir de la fecha de la nota al margen continuara
el resto del plazo de la anotacidn preventiva conforme a lo dispuesto
en el articulo 89.5 de este Reglamento.

ARTICULO: 90.3 -Revocacidn de la decisidn del Registrador;
inscripcion de conversidn; cancelaciones;

L1 articulo se enmienda y se renumera como 90.2 para que

disponga lo siguiente:

La inscripcidon haciendo la conversidn deberd identificar la
anotacion preventiva que es objeto de conversidn, y expresara que
se convierta en inscripcidn definitiva por ordenarlio asi el
Tribunal Supremo, identificando el nidmero del recurso, fecha de
la resolucidn y de la certificacidn expedida por el Secretario
del Tribunal, l1a razon de la conversidn, fecha y firma del

Registrador.
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ARTICULO: 90.4 (renumerado 90.3) -Inscripcidon de conversion;
contenido

Se renumera este articulo como 90.3 para que disponga 1lo

siguiente:

La inscripcidn haciendo l1a conversidon deberda identificar la
anotacidn preventiva que es objeto de conversidn, y expresara que
se convierta en inscripcidon definitiva por ordenarlo asi el
Tribunal Supremo, identificando el nidmero del recurso, fecha de
la resolucion y de la certificacion expedida por el Secretario
del Tribunal, la razdn de la conversidn, fecha y firma del

Registrador.
ARTICULO: 94.1- Renumeracidn de fincas, procedimiento.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Para enumerar las fincas que se inscriban conforme a lo dispuesto
en el articulo 82 de la Ley, se sefialara con el nimero uno la primera
que se inscriba en el Libro Registro de cada demarcacion, y con los
nimeros siguientes, por orden riguroso de fechas, las que sucesiva-
mente se vayan inscribiendo. Dicha numeracidn se hara siempre en
guarismos. Cuando una misma demarcacidn incluya mas de un municipio,
cada uno de &stos llevard una numeracion diferente. Lo mismo se harad
cuando en una sola seccidn del Registro haya juegos de tomos para
mds de un area demografica.

Las inscripciones propiamente dichas y las cancelaciones relativas
a cada finca se enumeraran también por el orden en que se hicieren.
Las anotaciones preventivas y sus cancelaciones se sefialaran con letras

en lugar de nimeros, quarddndose un orden rigurosamente alfabético.



49

Si se agotaren las letras del alfabeto se volverd a empezar por la
primera duplicada, siguiendo en esta forma todas las demdas. Las notas
marginales no llevardn numeracidn alguna, ni serdn sefialadas con letras
pero deberdn escribirse al margen del asiento que afecten, o en el
lugar mas prdoximo, debi&ndose en todo caso identificar el mismo y
cumplir con los requisitos que la naturaleza de ellas exija.

ARTICULO: 96.1 -Prohibiciones de enajenar; lugar y contenido
de los asientos; efectos.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Las prohibiciones de enajenar inscribibles, que no sean las
indicadas en el nimero segundo del articulo 84 de la Ley, se hardn
constar en el asiento donde se inscriba el titulo que las contenga
0 por inscripcidon separada en su caso.

Cuando mediante hipoteca se asequre el cumplimiento de las
prohibiciones de disponer a que se refiere el niimero cuarto del
articulo 84 de la Ley, se inscribirdn en un solo asiento el acto o
contrato que las contenga y la hipoteca que se constituya, y se hara
constar que se deniega la inscripcidon de l1a prohibicion de disponer.

Las prohibiciones de disponer registradas y vigentes, sean @stas
convencionales o judiciales, impedirdn la inscripcidn o anotacidn
de actos de titular afectado incluso si fueren de fecha anterior a
la prohibicidn, sin perjuicio de los derechos que correspondan al

adquirente anterior.
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ARTICULO: 97.1 -Segregaciones o agregaciones; descripicdn remanente,
pago de derechos.

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

En todo caso de segregacidn o agregacidn de fincas se describird y
se tomard constancia en el Registro del remanente que resulte, excepto
en aquellos casos en que haya plano inscrito donde claramente consten
la finca principal y las modificaciones fisicas realizadas o a
efectuarse.

En caso de no haber plano inscrito, los titulos presentados de
segregaciones sucesivas siempre deberan describir 2] remanente que
reste y del cual se practicari la segregacidn. Si hubiere plano
inscrito podra describirse en cada caso la finca matriz original.

La descripcion del remanente solo conllevard el pago de los
derechos que correspondan a una anotacidn marginal, sin cuantia.

ARTICULO 99.2 -Primera inscripcidn; circunstancias que se
axpresaron; arrendamiento; contenido; inscripcion.

Se enmienda este arlticulo parz que disponga lo siguiente:

Las circunstancias a que se refiere el articulo 87 de la Ley,
en su apartado "A", se expresardn con sujecidn al orden y a las
reglas siguientes:

lra. La naturaleza de la finca se determinarda expresando si

es riustica o urbana, o la caracteristica que la Ley fije
para determinadas fincas, y el nombre con que las de su
clase sean conocida en el lugar. Tambi@&n se hard constar

el nidmero catastral, si 1o tuviere.



gda.

ira.

4ta.

htas

Bl

La situacidn de las fincas risticas se determinard expre-
sando el t&rmino municipal o demarcacidn en que se hallaren,
sus linderos por los cuatro puntos cardinales, la natura-
leza de los predios colindantes, la medida superficial y
cualquier otra circunstancia que impida confundir con otra
la finca que se inscriba, como el nombre propio, si lo
tuviere,

La situacidn de las fincas urbanas se determinard expre-
sando el término municipal y pueblo en que se hallaren;

el nombre de la calle o sitio, si 1o tuvieren, y los que
hayan tenido antes; el nombre del edificio, si fuere
conocido por alguno propio; los linderos por los cuatro
puntos cardinales o por las referencias de izquierda,
derecha y fondo, respecto a la entrada principal del
edificio; la medida superficial y cualgquiera olras
circunstancias que sirvan para identificarlas.

La medida superficial se expresara con arreglo al sistema

métrico decimal.

51 hubiere disconformidad entre los datos descriptivos de
Ta finca segin el titulo presentado y los que aparezcan
del Registro, se expresardan las diferencias resultantes,
salvo que la diferencia constituya una falta conforme al
inciso segundo del articulo 247 de la Ley, por ser la
cabida expresada menor o mayor que la consignada en el
Registro, en cuyo caso se procederd con arreglo al

articulo 69 de la Ley.
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6ta. En ningln caso se indicarian los derechos personales ni
las menciones a que se refiere el articulo 101 de la Ley.
l.as cargas relacionadas en el titulo no se hardn constar
en la inscripcion.

Jma, Las personas naturales de quienes procedan inmediatamente
los bienes o derechos que se inscriban se determinaran
expresando sus nombres y demds circunstancias personales,
con especificacidn, cuando se trate de personas casadas,
de los nombres y apellidos de ambos cdnyuges. Cuando se
trate de menores se expresarin la edad, la profesidgn y

el domicilio.

Cuando las personas antes mencionadas obren mediante
mandatario o representante legal, se hard constar
las nombres del mismo y las circunstancias.
Las personas juridicas se designarin por los nombres
con que fueren conocidas, expresiandose tambié&n su
domicilio y el nombre y demds circunstancias de la
persona que en su representacidon otorgue el auto o
contrato.

8va. Del mismo modo se haran constar el nombre y circuns-
tancias de Ta persona a cuyo favor se haga la inscrip-
cidn.

9na. La naturaleza del derecho que se inscriba se expre-
sara con el nombre que conste del Litulo. En casos de
adquisicion de deracho por mids de una persona, se harsd
constar la cuota especifica que corresponda a cada una

de ellas. Los titulos indicardn con precisidn los
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derechos que se creen, tansmitan, modifiquen o extingan,
sin que sea suficiente una expresidn general al efecto.
La omisidon de este requisito serda considerada como
falta.

10ma. E1 valor de la finca o derecho inscrito se designara
en la misma forma que aparezca de los documentos
presentados, ya sea en dinero, o bien en especie,
de cualquier clase que sea, pero en este Ultimo caso
se expresara la equivalencia en dinero.

llma. Para dar a conocer la extensidon del derecho que se
inscriba, se hard expresion circunstanciada de todo
lo que, conforme al titulo, determine dicho derecho
o limite las facultades del adquirente, pero sin
expresar, en caso alguno, las cldusulas, estipula-
ciones y pactos que carezcan de trascendencia real,
Las condiciones suspensivas, resolutorias, rescisorias
y revocatorias que aparezcan del titulo se copiardn
literalmente. En los casos de arrendamiento, sin
embargo, se tomard constancia en forma abreviada de
los pactos y obligaciones asumidas por las partes y
en los cuales quedarian subrogados los cesionarios
del arrendamiento o los posteriores del bien o dere-
cho arrendado que se relacionen inmediatamente con el
disfrute de tales derechos. De igual forma se proce-
derd en el caso de cualquier otro contrato personal
inscribible con arreglo a la Ley.

l12ma. Se hara constar la clase de titule que se inscriba,

el nombre y residencia del funcionario que lo autorice
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y la fecha de su otorgamiento, autorizacidn o expe-
dicidn. Cuando se trate de documentos complementarios
no notariales, bastard consignar el funcionario que
los autorizd y su residencia, y cuando proceda,
se indicard que el documento se archiva. En el
caso de documentos judiciales se expresaria su
clase, el funcionario que lo expida, la sala del
Tribunal de donde provenga y su jerarquia, asi como
el nimero del caso segin conste del titulo.

13ma. Se harda constar el dia y la hora de la presentacidn
del tituloe en el Registro, asi como el nimero del

asiento y el tomo del Diario correspondiente.

l4ma. Al final de todo asiento se hara el cierre con la
fecha y 1la firma del Registrador.

15ta. Junto al asiento practicado se pondrd constancia del
importe que en derechos haya devengado &ste y del
correspondiente nimeroc de arancel. En caso de que
el asiento no devengue derechos arrancelarios se

hara constar la exencidon y la Ley que la autorice.
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ARTICULO: 99.3 -Fincas risticas o urbanas; contenido; variacidn
de medida; agrimensor; definicion

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

l.La descripcidn de las fincas, sean risticas o urbanas, siempre
contendrda al menos la medida superficial o cabida y sus linderos.
En caso de que los linderos hayan cambiado bastard la declaracidn
del titular de la finca indicando la varfacidn.

Los cambios en la medida superficial se haran constar segin lo
dispuesto en el articulo 247 de la Ley. En los casos an que ya se
haya tomado razon de una variacidn en la medida resultante de nueva
mensura, no se podrd en lo futuro hacerse constar otra variacidn
sin una orden judicial. A los efectos del articulo 240 de la Ley
se entenderd por agrimensor el profesional autorizado por la ley
173 del 12 de agosto de 1983, segun enmendada para efectuar mensuras.,
ARTICULO: 99.4 -Nombres de titulares, requisitos; iniciales;

uso prohibido; rectificacidon o cambio de
nombres; procedimiento.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Los titulares registrales deberan aparecer de los documentos
presentados con el nombre y todos los apellidos que consten del
Registro.

En los asientos gque se practiquen se designaran los titulares con
el nombre y todos los apellidos que aparezcan en los titulos que se
presenten, sin que sea permitido al Registrador afiadir o quitar
ninguno.

No podrdan usarse iniciales para designar nombres y apellidos de

personas naturales. La razdn social de personas juridicas se harid
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constar tal y como aparezcan registradas. E1 derecho hereditario se
inscribirad a nombre de cada uno de los herederos, no de la sucesidn
del causante como tal.

Una vez inscrito un titulo a favor de persona natural sdlo podrén
variarse el nombre o los apellidos de &ste segln conste del Registro,
si diere fe el notario del error y de su personal conocimiento del
verdadero nombre e identidad del compareciente con el titular reqgistral,
o por resolucidn judicial al efecto.

Los cambios en la razdn social de las corporaciones se practicaran
si se acredita la verdadera designacidn mediante certificacion del
registro de corporaciones expresivas tambi&n de que ninguna otra

existia a la fecha del asiento con el nombre que aparezca en el

Registro.

ARTICULO: 103.2 =-Venta con pacto de retro; procedimiento;
Nota Marginal.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente: \

En los casos de venta con pacto de retro bastard que, transcu-
rridos los acho dias siguientes al t&rmino estipulado para la
retroventa, con arreglo o lo establecido en el articulo 1397 del
Cédigo Civil, sin que exista en el Registro asiento alguno que
indique la resolucidn, rescision o modificacidn del contrato de
venta, se haga la correspondiente peticidn al Registrador, mediante
Instancia acompafiada del titulo que produjo la inscripcidn, aunque
no sea la misma copia inscrita. E1 Registrador extenderd la

correspondiente nota marginal.
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ARTICULO: 104.5 -Aguas de dominio privado, contenido.
Se enmienda el articulo para gque disponga lo siguiente:

Las aquas que, conforme a lo dispuesto en el nimero ocho del
articulo 263 del Cddigo Civil o en cualquier otra ley, tengan la
consideracion de bienes inmuebles, y sean bienes inmatriculables de
acuerdo con el inciso uno del articulo 38 y el articulo 39 de la Ley,
podran constituir una finca independiente e inscribirse con sepa-
racion de aquella que ocuparen o en que nacieran. En la inscrip-
cidn se observaran las reglas generales, expresandose L&cnicamente
la naturaleza de las aguas y su destino, si fuere conocido; la
figura regular o irregular del perimetro de las mismas en su Caso;
la situacidon por los cuatro puntos cardinales cuando resultare
posible o, en otro supuesto, en relacidn con la finca o fincas
que las rodeen o al terreno en que nazcan, y cuantas circunstan-
cias contribuyan a individualizar las aguas, en cada caso.

Sin perjuicio de lo preceptuado en el parrafo anterior, podra
hacerse constar la existencia de las aguas en la inscripcidn de la
finca de que formen parte, como una cualidad de Ta misma.

ARTICULO: 106.1 -Bienes privativos o presuntivamente gananciales;
reglas aplicables.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

La inscripcion de los bienes privativos o presuntivamente
gananciales se practicarid con sujecion a las reglas siguientes:

(1) Cuando se acredite extrajudicialmente que el dinero inver-
tido o contraprestacion es de la exclusiva propiedad del codnyuge

adquirente, se practicard la inscripcidn a su nombre, siempre que
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1o consienta el otro conyuge o sus herederos.

(2) Cuando se exprese que el dinero invertido o contraprestacidn
es de la exclusiva propiedad de uno de los cdnyuges sin que se acre-
dite tal hecho, se practicard la inscripcion a favor de la sociedad
de gananciales, y se hard constar dicha circunstancia en la nota de
inscripcidon del documento.

Si practicada la inscripcidn se justificare con posterioridad
el caracter privativo del dinero invertido o contraprestacidn, se
harda constar asy por nota marginal, que determinara la atribucidn
de los bienes inscritos.

ARTICULO: 106.2 -Adquirente viudo o divorciado; inscripcidn de
bienes como privativos; requisitos.

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Cuando el adquirente viudo o divorciado declare en el titulo
haber pagado todo o parte del precio con anterioridad al acto del
obLorgamiento y solicite que el titulo sea inscrito como de su ex-
clusiva pertenencia, deberd acreditarse de la siguiente manera:

En el caso del viudo, mediante 1la presentacion del certificado
de defuncidn o resolucidn judicial al efecto, y en el caso del di-
vaorciado, mediante la presentacidon de copia certificada de la sen-
tencia de divorcio, o de no ser &sto posible, la certificacidon del
Secretario del Tribunal Superior de que con arreglo a los libros a
su cargo tal sentencia fue dictada en determinada fecha, o median-
te el certificado del Registro Demografico a tal efecto, siendo
necesario en ambos casos anteriores acompafiar cualquier declara-
cion notarizada del vendedor de la cual surja la fecha en que re-

cibid el pago.
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Tanto en este caso como en el del articulo anterior, si fuere
imposible acreditar los hechos en la forma expresada, sera sufi-
ciente la determinacidn judicial sobre el cardacter del dinero in-

vertido.
ARTICULO: 110.1 - Derechos no reales inscritos; efectos.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Los derechos que, sin ser reales, se hayan inscritos de
acuerdo con la Ley por estar incluidos entre los titulos inscri-
bibles, serdn oponibles a cualquier adquirente posterior a la
inscripcidn de tales derechos.,

ARTICULO: 114.1 -Derechos reclamados en juicio; concepto
registral.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Los derechos a que se refiere el nimero uno del articulo 112
la Ley son aquellos que en virtud de alguna disposicidn de la

misma son inscribibles o anotables.

ARTICULO: 115.2 -Notificacidn previa al afectado por la anotacion;
forma de justificarlo.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

de

En los casos de anotacidn preventiva comprendidos en los nimeros

uno, dos y tres del articulo 112 de T1a ley, se notificard al afec-

tado por la anotacidon de conformidad con las Reglas de Procedimiento

Civil y deberd acreditarse tal notificacidn, de manera fehaciente,
ante el Registrador en cualquier momento antes de inscribirse la

venla judicial o sentencia correspondiente,
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ARTICULO: 115.4 (renumerado 115.3) -Accion en ejercicio de derecho
real inscrito; extension de la presentacion del
mandamiento judicial; procedimiento.

Se renumera el articulo como 115.3 para que disponga lo

siquiente:

Se exime del requisito de presentacidn de mandamiento judi-
cial en el caso en que la accidn interpuesta tenga como base para
su ejercicio un derecho real inscrito.

En este caso serd suficiente para su anotacidn en el Regitro
la presentacidon de copia certificada de 1a demanda radicada, en
la cual debera identificarse con claridad el derecho real inscrito
sobre el cual basa su accidn y la descripcidn de la finca afectada.
ARTICULO: 115.5 (renumerado como 115.4) -Solicitud de anotacion

par accion en ejercicio de derecho real inscrito;
notificacidn previa inexigible,

Se enmienda el articuloe para que disponga lo siguiente:

En los casos de solicitud de anotacidn preventiva por accion
en ejercicio de un derecho real inscrito, el Registrador no exigira
que se le acredite Ta notificacidn al afectado por la anotacion.

ARTICULO: 116.1 -Cancelacion de inscripciones contradictorias
posteriores a la anotacidon, procedimiento.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Si se ha anotado demanda en virtud del nimero uno del articulo
112 de la Ley sobre los bienes inmuebles o derechos inscritos, los
actos de enajenacidn o gravamen inscritos con posterioridad a la

anotacion que sean contradictorios o perjudiciales al derecho
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del anotante serdn cancelados mediante la presentacidn de la
sentencia firme favorable al reclamante, extendi@&ndose ademas, en
virtud de dicha sentencia firme, la correspondiente inscripcidon de
canversion de la anotacidn preventiva, de &sta proceder.

ARTICULO: 116.2 -Venta judicial; escritura de venta; titulo
syficiente,

¥}
(¥

anmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

La escritura de venta judicial serd titulo suficiente para inscri-
bir el bien inmueble objeto de la anotacidn preventiva a favor del
adjudicatario en cualquier caso de venta judicial,

Sin menoscabo de lo dispuesto en la Ley Notarial, en todo caso
las escrituras de venta judicial deberdn estar acompafiadas de los
siguientes documentos debidamente certificados por el Secretario

del Tribunal:

acta de subasta

cualesquiera otros gue el Registrador estime necesarios
para la debida calificacidn del documento.

1. la sentencia

2. orden

3. mandamiento de ejecucidn
4, edicto

4]

6

Fn los casos de ejecucidn de hipoteca, de los documentos judicia-

les presentados quedard@ debidamente identificada la hipoteca que se

ejecuta.

ARTICULO: 116.3 -Cancelacidn de asientos posteriores a la
anotacidn; titulo suficiente; ganancias
posteriores a la hipoteca pero anteriores
a la anotacion preventiva; procedimiento
para su cancelacidn.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

La escritura de Venta Judicial serd titulo suficiente para
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que el Tribunal, mediante orden disponga la cancelacion de asientos
posteriores a la anotacidn preventiva que sean contradictorios o
perjudiciales al derecho que en virtud de dicho documento se {fnscriba.
No obstante, la cancelacidn de los gravamenes posteriores a la
hipoteca objeto de ejecucidn pero anteriores a la anotacidn preven-
tiva, se hard siempre que se acredite que los titulares de los
gravamenes posteriores han sido debidamenle notificados y que del
producto de 1a venta no se ha producido sobrante alguno gue pueda
abonarse al pago de los mismos, o que el sobrante, si alguno, fue
depositado en el Tribunal para ser distribuido entre los acreedores,
de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 226 de la Ley, y sefialando
especificamente los asientos a ser cancelados.

ARTICULO: 116.4 -Solicitud de anotacidn a virtud de procedimientos

judiciales; emplazamiento de partes afectadas; forma
de acreditario.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Cuando se haya practicado anotacidn preventiva bajo los nimeros
uno, dos, tres y seis del articulo 112 de la Ley, no se inscribira
venta judicial o sentencia alquna si no se acredita el emplazamiento
de los titulares registrales afectados mediante certificacion del
Secretario del Tribunal o por medio de copias certificadas de
los emplazamientos diligenciados a menos que el hecho del emplaza-
miento surja expresamente de las determinaciones judiciales.

Si la finca o derechos a gravarse con la anotacidon, constaren
inscritos a favor de una sociedad de gananciales, serda preciso
haber dirigido la accidn contra ambos cdnyuges para gque proceda

la practica del asiento.



ARTICULO: 117.1 -Embargo, secuestro o prohibicidn de enajenar
decretados en juicio civil o criminal; procedencia
de la anotacion.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Se podra practicar anotacidon preventiva de todo embargo,
secuestro, o prohibicion de enajenar decretado en juicio civil o
criminal sobre bienes inmuebles inmatriculados o derechos reales
inscritos.,

ARTICULO: 117.3 -Inscripcidn por embargantes de fincas no 1inma-

triculada o inscrita a favor de persona distinta
al demandado; procedimiento

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

5i bien el embargado o sujeto a secuestro o prohibicidon de
enajenar no tuviere inmatriculado o apareciere inscrito a favor
de persona distinta a aquella contra gquien se hubiere decretado
el embargo, los interesados en dicho embargo podrdn hacer las
gestiones judiciales necesarias para la inscripcidn del bien
embargado, de acuerdo con lo dispuesto en la regla segunda del
articulo 115 de la Ley.

En el caso de finca no inmatriculada, el acreedor embargante
podra instar el procedimiento contenido en el articulo 248 de la
Ley.

S1 constare del Registro persona distinta al demandado como
titular registral, serd preciso inscribir 21 documento en que
adquiere el demandado o demandar al titular registral como parte

en e] pleito.
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ARTICULO: 117.6 -Mandamiento judicial de embargo; secuestro o

prohibicidn de enajenar; anotaciones de demandas
sobre propiedad; contenido.

Se enmienda &1 articulo para que disponga lo siguiente:

La orden autorizando la anotacidn de embargo, secuestro o
prohibicidon de enajenar deberd estar debidamente certificada y con-

tendra la descripcidon de la finca, la cantidad que se ordena
aseqgurar, la fijacion de la fianza o las razones legales para su
dispensa y las normas o providencias especiales dictadas por las
leyes o por el Tribunal para el caso. Podrd acompafiar ademds, un
mandamiento judicial que contendrad, si es necesario, la descripcidn
de la finca y acreditara la prestacidon de la fianza si ésta
hubiese sido ordenada.

En los casos de las anotaciones de demandas sobre propiedad
no exceptuadas en el articulo 113 de la Ley, la orden deberid
contener, ademas de las circunstancias anteriores sefialadas que le
sean aplicables, las circunstancias previstas en el articulo 122
de la Ley 121.2 de este Reglamento, de manera que pueda luego
convertirse en inscripcidon de prevalecer el anotante, en los
Casos que proceda.

ARTICULO: 119.10 -Conversidon de la anotacidn en inscripcidon de
hipotecas; procedimiento.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

lLa anotacidn de crédito refaccionario se convertird en inscrip-
cion de hipoteca mediante la presentacion de escritura piblica en
que comparezcan el acreedor refaccionario y el titular de 1a pro-

piedad consintiendo a 1a conversidon, o mediante la presentacidon de
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ejecutoria judicial ordenando la conversidn, si el deudor se nega-
re a consentir &sta. En cualquier caso, el documento expresara la
cantidad de dinero exacta de responsabilidad que se haya determi-
nado luego de liquidado el crédito.

ARTICULO: 120.1 -Legados; reglas aplicables a la anotacidn
preventiva.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 116 de la Ley,
seran aplicables a la anotacidn preventiva de legados las reglas
expresadas en el articulo 115 de la Ley y en los articulos concor-
dantes de este Reglamento, en cuanto lo permita la naturaleza de
dicha anotacidn.

E1 derecho hereditario sobre bienes legados especificamente
no se inscribird sin el consentimiento expreso del legatario mediante
escritura pliblica, si fuere persona determinada. Cuando el legata-
rio fuere una persona indeterminada o cuando el mismo no esté de
acuerdo con que se efectie la inscripcidn, serd necesario presentar

al Registrador la ejecutoria judicial en la cual se ordene la misma.
ARTICULO 121.2 -Contenido del asiento de la anotacian.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

E1 asiento de anotacidn preventiva contendra las circunstancias
que se exigen para las inscripciones en el articulo 87 de la Ley
y las demds circunstancias que se exigen en aste Reglamento para
las diferentes anotaciones preventivas, seglin lo requiera la res-
pectiva naturaleza de éstas, sin perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 117.6 de este Reglamento.
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ARTICULO: 123.1 -Operaciones no registrales.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

No se registraran gravamenes o transferencias de fincas o de-
rechos gravados con secuestro o prohibicidon de enajenar, aunque
el titulo presentado sea de fecha anterior a la orden que causd
la anotacidn preventiva., En este caso el titular anterior podra
solicitar del Tribunal orden para cancelar el gravamen, siempre
que el anotante sea citado con oportunidad de ser oido.

ARTICULO: 123.2 -Inscripciones o anotaciones posteriores a la

anotacion preventiva; procedimiento para su
cancelacion.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

3in perjuicio de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley
y sus concordantes de este Reglamento, Ltoda inscripcidn o anota-
cidn practicada con posterioridad a la anotacidn preventiva sera
cancelada mediante la presentacidn del mandamiento judicial al
efecto, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 149 de 1a

Ley vy 140.1 de este Reglamento,
ARTICULO: 127.2 -Titulos suficientes para la cancelacian.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

lLa solficitud de cancelacidon de un asiento serd titulo suficiente
para cancelarlo si resultare del propio asiento, o de otro documento
fehaciente que el derecho asegurado ha caducado o se ha extinguido.

Serda necesaria nueva escritura para la cancelacidn, con arreglo

al articulo 132 de la Ley, cuando extinguido el derecho inscrito por
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voluntad de los interesados, deba acreditarse esta circunstancia
para cancelar la inscripcidn.,

Las inscripciones, anotaciones preventivas o notas marginales
practicadas en virtud de escritura piblica, cuando procediere la
cancelacidn y no consintiere an ella aquel a quien ésta perjudi-
que, finicamente se cancelaradn en virtud de sentencia judicial
firme. Se exceptila el caso de caducidad por ministerio de la Ley.

ARTICULO: 127.4 (Renumerado como 127.3) - Consignacidn, requi-
sitos para cancelar a virtud de consignacidn.

Se renumera este articulo como 127.3 para que disponga lo

siguiente:

Cuando la cancelacidn de una inscripcidn deba hacerse en virtud
de consignacidn serd preciso el mandamiento judicial a que se refiere
el articulo 1134 del Cddigo Civil, en el cual conste que se ha decla-
rado bien hecha la consignacidn y se ordene la cancelacidn referida.

ARTICULO: 127.6 -Hipotecas legales inscritas por mandato judicial
o sin 81; procedimientos.

Se renumera este articulo como 127.4 para que disponga lo
siguiente:
Los Registradores no cancelardn ninguna inscripcidon procedente
de hipoteca legal, hecha por mandato del tribunal, sino en virtud
de otro mandamienta.
Los tribunales no decretarin dichas cancelaciones sino despuds
de acreditarse ante ellos la extincidn de la responsabilidad asegurada
con la hipoteca, o el cumplimiento de las formalidades que con arreglo
a la ley sean necesarias, segin los casos, para anajenar, gravar o

liberar los inmuebles hipotecados.
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Cuando la hipoteca legal se haya inscrito sin mandato judicial,
el Registrador no la cancelarda ni hard otra inscripcidn por cuya virtud
quede de derecho cancelada, sin que del instrumento plblico que para
ello se presente resulten cumplidas las formalidades a que alude el

parrafo anterior.

ARTICULO: 128.1 -Extensidn de inscripcidon de derechos; proce-
dimiento.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Cuando un derecho inscrito se haya extinguido por confusidn
de derechos, no serd necesario un asiento especial de cancela-
cidon y bastard que el Registrador, por si, o a solicitud del
interesado, practique de oficio la cancelacidn en el mismo asiento
del cual resulte la extincidon por confusidn, extendiendo la oportuna
nota de referencia al margen de la inscripcidon cancelada.

Si 1a cancelacidn no se hubiese efectuado en la forma que
autoriza el parrafo precedente, se practicard por otro asiento
posterior, a solicitud de cualquier interesado.

ARTICULO: 128.6 —ﬁipotecas; documento de cancelacidn; excep-
ciones.

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

Aln cuando se haya extinguido el crédito hipotecario y salvo el
caso dispuesto en los articulos 145 de la Ley y 128.5 de este
Reglamento, los Registradores no cancelardn la inscripcidon de la
hipoteca sino en virtud de escritura piblica en 1a que el acreedor
preste su consentimiento para la cancelacidn, o en su defecto, en
virtud de sentencia firme, recaida en un pleito contra el acreedor

titular registral de la hipoteca.
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ARTICULO: 128.7 (Texto nuevo) -Cancelacidn de arrendamiento o

contrato constituido a término sujeto a
prorroga; requisitos.

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

La inscripcidon de arrendamiento o cualquier otro contrato
constituido por término sujeto a prdrroga solo serda cancelada
antes de vencer &sta mediante el consentimiento del titular del
derecho o mediante procedimiento judicial. Luego de vencido el
plazo de la prdrroga, podrda cancelarse el asiento a instancia de
parte interesada, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 134

de la Ley.
ARTICULO: 128.9 -Cesion de créditos hipotecarios; procedimiento.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Procede la cancelacidn de una hipoteca cuya cesidn ha sido
inscrita sin que conste del Registro que se haya notificado al
deudor, a solicitud de éste, mediante la presentacidon de la escri-
tura de cancelacion de hipoteca acompafiada del documento que
acredite el pago, sin perjuicio de las responsabilidades a que se
refiere el articulo 194 de la Ley.

ARTICULO: 129.1 -Anotaciones preventivas de mandamiento judicial

o de demanda presentado en el Registro; proce-
dimiento.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

En el caso de anotaciones preventivas hechas bien por mandamiento
judicial o por 1a presentacion en el Registro de demanda interpuesta
en los casos en que proceda, solo se cancelard la anotacidon en virtud

de resolucidn firme, o en el segundo caso, mediante certificacidn
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del Secretario del Tribunal acreditativa de que el Tribunal ha
fallado a favor del demandado, o que el pleito ha sido archivado
con o sin perjuicio.

Se cancelardan de oficio dichas anotaciones si se inscribiere
sentencia a favor del demandante o se transfiriere en piblica
subasta el derecho anotado.

Si hubiere transcurrido el término fijado en el articulo 141
de la Ley, podran cancelarse las anotaciones de acuerdo con 1o
dispuesto en el articulo 134.2 de este Reglamento.

ARTICULO: 129.3 -Restricciones al uso; procedimientos para su
cancelacian.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Cuando las restricciones al uso inscritas en virtud del nimero
uno del articulo 38 de la Ley no hayan sido impuestas por requeri-
miento de autoridad administrativa, seran canceladas con el consen-
timiento de todos los titulares registrales de la finca y de las
fincas segregadas de &sta, de haberlas.

Cuando tales restricciones hayan sido impuestas por reque-imiento
rimiento de autoridad administrativa, serd necesaria ademds la
autorizacidn de @ésta.

Tambi@&n podrdn cancelarse o modificarse dichas restricciones
inscritas si asi lo dispusiere el Tribunal competente mediante
sentencia firme recaida en juicio ordinario, o en la forma

di spuesta en el titulo de su constitucidn.
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ARTICULO: 130.1 -Contrato de opcidn; procedimiento.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Inscrito el contrato de opcidn o el de rectracto o tanteo, de
acuerdo con los nimeros cuatro y cinco del articulo 38 de la Ley, ¥
vigente el asiento, si se presentare la escritura de compraventa
de la finca ejercitando tales derechos, se inscribird ésta y se
cancelaran de oficio y libre de pago de derechos todos los asientos
posteriores a la inscripcion del contrato.

ARTICULO: 130.2 (Se reubica el contenido de los Articulos 84.3 y
84.4 y se renumeran 130.2) =-Conversidn de
anotacidn de denegatoria en inscripcidn defini-

tiva; efectos; cancelacidn de asientos contra-
dictorios; forma de hacerla.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Cuando el Registrador convierta una anotacion preventiva de
denegatoria en inscripcidon definitiva, deberd cancelar de oficio
todos los asientos contradictorios a dicha inscripcion que se
hubieren practicado con posterioridad a la anotacion, o hara constar
el rango inferior de éstos si fueren de titulos compatibles.

La cancelacidn de los asientos contradictorios se hard mediante
nota marginal extendida por el Registrador, en la cual se hara
constar el hecho de la cancelacidn, la circunstancia de haberse
practicado de oficio, la razon legal para la misma, la fecha y la
firma del Registrador.

En el caso en que los asientos posteriores hayan estado motivados
por titulos compatibles, el rango inferior de &stos se hard constar

mediante nota marginal.
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En estos casos se deberd notificar de 1a accidn tomada por el
Registrador al presentante de los titulos que motivaron los asientos
cancelados o afectados y al notario autorizante.

ARTICULO: 131.1 ~-Hipotecas en garantia de titulos endosables o_
al portador; procedimientos; extravio de pagare
sin que se haya extinguido la obligacidn;

procedimiento:

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Las inscripciones de hipoteca constituidas en garantia de titulos
transmisibles por endoso o al portador podr@n cancelarse total o
parcialmente, conforme a lo dispuesto en el articulo 138 de la Ley.

En caso de haberse perdido el titulo garantizado, o alguno de
ellos, de ser varios, se instara accidn judicial contra el Gl1timo
poseedor conocido de los titulos extraviados y cualguier poseedor
desconocido. E1 Tribunal ordenard la publicacidn de edictos con
arreglos a las normas de procedimiento civil vigentes relativas a
las acciones contra personas desconocidas.

Deberd alegarse y probarse que el crédito fue satisfecho y que
los titulos se extraviaron.

Si los titulos nunca salieron de manos del deudor, se probara
este hecho a satisfaccidn del Tribunal, inici@ndose en este caso la
accion judicial sdlo contra personas desconocidas posibles poseedo-
ras de los titulos extraviados.

En caso de extravio o destruccidn de pagaré sin que se hayan
extinguido las obligaciones representadas, se llevard el procedi-
mieto seglin lo antes dispuesto y, probados en los hechos alegados,
la sentencia o resolucidn que emita el Tribunal dispondrd para el

otorgamiento del pagaré sustituto mediante instrumento notarial.
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Al tomarse razdn en el Registro de la sustitucidn, se consignara
el nimero de declaracidn notarial de autenticidad, de haberlo,
y sdlo se pagardn los derechos correspondientes a la nota marginal
sin cuantja. La sentencia, resolucidn u orden del Tribunal debera
estar acompafiada del correspondiente mandamiento del cual resulte
que se ha cumplido con todos los trdmites pertinentes.
ARTICULO: 132.2 (Articulo Nuevo) -Requisito previo de citacidn

de titulares posteriores en subasta de apremio por

contribuciones; para cancelacidn de asientos
posteriores

Se adopta este articulo nuevo para que disponga lo siguiente:

En todo caso de venta en pilblica subasta en procedimiento de
apremio, para que puedan cancelarse los asientos correspondientes,
deberd acreditarse ante el Registrador la citacidn hecha en la
forma dispuesta en el articulo 149 de la Ley a los titulares de
hipoteca u otro gravamen inscrito que deban ser citados, conforme
al articulo 315 del Codigo Politico.

ARTICULO: 134.1 -Derecho objeto de anotacidn preventiva; forma
de acreditar su extincion.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

La extincidn del derecho objeto de anotacion preventiva se
acreditard con arreglo a lo dispuesto en el articulo 125.3 de

este Reglamento.
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ARTICULO: 134.2 (Articulo Nuevo) =-Cancelacidn de asiento pres-
crito por haber transcurrido término o extension
de derecho o por resultar del titulo; procedimiento.

Se enmienda este articulo nuevo para que disponga lo siguiente:

Cuando se trate de un asiento prescrito por haber transcurrido
el término fijado en el articulo 141 de la Ley, o de haberse extin-
guido el derecho inscrito bien por declaracidon de ley o por resultar
del titulo que lo produjo con arreglo al articulo 134 de la Ley,
se cancelara dicho asiento a solicitud de parte interesada mediante

instancia autenticada ante notario.
ARTICULO: 135.2 - Renuncia de anotacion preventiva; procedimiento.

Se renumera el articulo como 135.1 para que disponga lo

siguiente:

La renuncia a que se refiere el nimero quinto del articulo 142
de la Ley se hara en escritura pliblica si se hubiese extendido 1la
anotacion que se pretende cancelar en virtud de otra escritura.

Si la anotacidn se hubiese extendido en virtud de resolucidn judi-
cial, deberda hacerse la renuncia por solicitud dirigida al tribunal
que haya ordenado la anotacidn y éste librard el correspondiente
mandamiento al Registrador, cuando fuese procedente.

ARTICULO: 137.1 -Asientos cancelados a instancia de parte;
requisitos

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Los Registradores de la Propiedad cancelaran, a instancia de
parte interesada, autenticada ante notario, los asientos siguientes:

(A) Cualesquiera menciones de derechos y obligaciones que ailin
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consten en los libros a su cargo, conforme a lo establecido en el
articulo 101 de la Ley. Esta disposicidn comprende las menciones
para el pago de cualquiera cantidad de dinero y los casos de com-
praventa con precio aplazado, hayase o no fijado algin plazo, salvo
los casos exceptuados en el articulo 88 de la Ley. Las menciones
podrin cancelarse de oficio por el Registrador y en ninglin caso se
cobraran derechos por tal operacidn.

(B) Las inscripciones de fianzas hipotecarias para garantizar
el ejercicio de cargos plblicos hechas a favor del Estado, de un
municipio, de una institucidn o de un funcionario del Gobierno, que
tuvieren mis de veinte afios de constituidas, a no ser gue, por
autoridad competente, se comunicare al Registrador antes de vencer
el plazo antedicho que la persona afianzada esta en el ejercicio
de su cargo, o que existen reclamaciones pendientes por razon de
dicho ejercicio. En tales casos el plazo de veinte afios empezarad
a contarse de nuevo a partir de la fecha en que el Registrador haga
constar por nota marginal la comunicacidn recibida. No obstante,
si las reclamaciones pendientes fueran declaradas sin lugar, proce-
derd la cancelacidn de la hipoteca mediante el oportuno testimonio
o mandamiento del Tribunal.

(C) Los gravamenes por razdn de sentencias que tengan mas
de cinco afios de registrados, excepto que previamente hayan sido
prorrogados por orden del Tribunal.

(D) Las anotaciones de embargo por razon de contribuciones, al
transcurrir seis afios de la fecha de anotacidon, salvo que se acre-
dite debidamente el pago de la deuda contributiva que did lugar al

embargo. No se exigirda el pago de derechos por tal operacidn.
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ARTICULO: 140.1 -Asientos posteriores a hipotecas o embargos
ejecutados y otros; procedimientos.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Seran cancelados los asientos posteriores al de la anotacidn
preventiva de demanda sobre propiedad bajo el nimero uno del
articulo 112 de la Ley, asi como los de los gravamenes que se eje-
cutan, siempre que se cumpla con lo dispuesto en el articulo 149 de
la Ley y el Tribunal sefiale con particularidad, mediante orden, los
asientos a cancelarse,

En caso de que no hayan sido citados los titulares que deban
serlo de acuerdo con el articulo 149 de la Ley, y se ordene la can-
celacidn de sus respectivos asientos, no se inscribird la venta
judicial o la sentencia que se presente. En estos casos, de tra-
tarse de ejecucidn de hipoteca, bien sea por el procedimiento
ordinario o extraordinario, debera procederse segun lo dispuesto en
el articulo 224 de la Ley.

En los casos en que los titulares de instrumentos negociables
deban ser citados por edictos, en el mismo se hara particular iden-
tificacion de la escritura en que la hipoteca inscrita fue otorga-
da, mencionando su fecha, nimero y notario que la autorizod.

En caso de asientos posteriores a anotaciones de embargo bajo
el nimero dos del articulo 112 de la Ley, se aplicard lo dispuesto
en este articulo, excepto que no procederd la inscripcidn de la
venta en ejecucidn del embargo si la finca, a la fecha de la pre-
sentacion de la venta, se encontrara inscrita a favor de un titular
que hubiese adquirido con anterioridad a la fecha de la anotacidn

de embargo. Con arreglo al articulo 117 de la Ley, se inscribira
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dicha venta sujeta a los gravamenes y derechos inscritos de fecha
anterior a la anotacidn del embargo. En esos casos, tanto el lici-
tante como el ejecutante podr@n pedir al Tribunal que no se desem-
bolse el producto de la subasta hasta que se acredite a dicho
Tribunal la inscripcidon del titulo del postor victorioso.

Se entenderd por fecha de la anotacidn de embargo la fecha de
la presentacidn de la orden judicial correspondiente.

Las cancelaciones de los asientos posteriores a la anotacidn y
los de los gravdmenes que se ejecutan, asj como las cancelaciones
que se efectuén por confusidn de derechos, se practicardn libres
del pago de arancel.

ARTICULO: 141.5 -Error advertido por el Registrador estando ya
los titulos fuera del Registro.

Se enmienda el articulo para que disponga 1o siguiente:

Si fuera el Registrador quien advirtiere el error y no estuvieran
ya los titulos en la oficina del Registro, &ste podrad notificar por
escrito al interesado queideba conservarlos en su poder a fin de
que, presentindolos, se verifique la rectificacion.

Si el interesado no contestare o no aportare los titulos o copia
certificada de los mismos dentro del término de 30 dias, podrid el
Registrador procurar otras copias certificadas de los titulos respec-
tivos a los asientos a rectificarse mediante la solicitud al Tribunal
Superior en la forma dispuesta en el parrafo siguiente:

Si el interesado no compareciere a la invitacidn, o compareciendo
se opusiese a la rectificacion, el Registrador acudird por medio de

comunicacidn escrita a la sala del Tribunal Superior del lugar, para
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que manda verificarla; y &ste, oyendo al interesado o declarandolo

en rebeldia si no compareciere, dictard resolucidn mandando hacer o
denegando la rectificacidn en virtud del titulo que el interesado
poseyere y hubiere presentado, o disponiendo que de oficio se obtenga
testimonio de la parte del titulo que fuere necesaria para fallar
sobre la rectificacidn, si éste no fuere presentado.

En cualquier caso en que haya titulares posteriores al asiento a
rectificarse, deberdan &stos consentir antes a tal rectificacidn, o
deberd el Registrador o la parte que solicita la correccidn obtener
resolucidn judicial a tal efecto, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 151 de la Ley. Se tomar@ anotacidn preventiva siempre que
se acuda al Tribunal en este caso.

Estas actuaciones estardn exentas de todo gasto y de compro-
bantes de cualquier clase.

ARTICULO: 142.1 -Asientos posteriores a la rectificacidon que se

pretende; consentimiento de los titulares de los
usuarios; procedimiento.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Si se hubieren practicado asientos con posterioridad a aquél
cuya rectificacidn se pretende, serd reguisito indispensable que
presten su consentimiento los titulares posteriores compareciendo
en instancia firmada y autenticada ante notario, o que sean inclui-
dos como partes en el procedimiento ordinario que se inste con

arreglo a lo dispuesto en este Reglamento.
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ARTICULO 143.1 -Asiento en finca equivocada; procedimiento.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

i se tratare el error de la extensidn del asiento en una
finca equivocada y no se hubieren practicado asientos ni presentado
titulo en la finca correspondiente, el Registrador podra trasladar
el asiento al lugar y folio que le corresponda, extendiendo al
margen del asiento rectificado un nota expresiva del nimero,
folio, finca y tomo en que se haya practicado el nuevo asiento y
la causa del traslado.

La nota del traslado serda firmada por el Registrador que
efectlie el traslado. En el mismo asiento se indicard el hecho del
traslado y se expresara el nombre del Registrador que efectle el
asiento en la finca equivocada. E1 Registrador firmara el asiento
y harda la correspondiente rectificacidon en el Diario.

ARTICULO 144.1 -0Omisidn de la firma del Registrador; firma
por el sustituto; procedimiento.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

En el caso del articulo 153 de 1a Ley, si el Registrador a
cargo de la seccidn no quisiere, por razdn legal, firmar el asiento,
podrd &1 mismo o el interesado en la correccidn, acudir en juicio
ordinario ante el Tribunal Superior para que éste decida sobre la
procedencia del asiento redactado y no firmado, en vista de los
titulos y pruebas que se aporten. Si el Tribunal ordenare la fir-
ma, lo hard asi el Registrador, y pondrd nota marginal expresiva
del hecho y refiriendo el caso, por su nombre, nimero, sala y

fecha, en que recayd la orden judicial.
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ARTICULO: 146.1 -Constitucidon, efectos.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

E1 derecho real de hipoteca gravarda el bien inmueble sobre
el que recaiga mientras no sea cancelado no importa que el deudor

haya transferido 1a propiedad o la posesidn del mismo.
ARTICULO: 150.1 -Subrogacidon en obligaciones; titulo bastante.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Pagada por el deudor que vendid la finca hipotecada la deuda
asegurada con la hipoteca en el caso previsto por el segundo
parrafo del articulo 164 de la Ley, ser3a titulo bastante para
hacer constar en el Registro la subrogacidon establecida en este
precepto, la escritura de carta de pago en que el vendedor mani-
fieste que hace uso de dicha subrogacion siempre que se notifique
al titular de la finca con arreglo al articulo 194 de la Ley.

ARTICULO: 151.2 -Créditos del mismo rango que no se ejecutan
simult3neamente.

Se adopta este articulo nuevo para que disponga lo siguiente:

En el caso de existir otros titulos con igual derecho que los
que motivan la ejecucidn de la hipoteca, habrd de verificarse la
subasta y la venta de las fincas objeto del procedimiento, dejando
subsistentes las hipotecas correspondientes al valor total de
dichos titulos y entendi@ndose que el rematante las acepta como
gravamenes preferentes, sin destinarse a su pago o extincidn el
precio del remate, en armonia con lo dispuesto en el articulo 178

de la Ley.
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ARTICULO: 152.1 -Hipotecas en garantia de obligaciones futuras;
cuentas de crédito u otras andlogas; disposi-
ciones aplicables.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Lo dispuesto en los tres articulo anteriores serda aplicable

a las hipotecas en garantia de obligaciones futuras, cuentas de
crédito u otras analogas, si se acreditase mediante el documento
correspondiente que la obligacidon garantizada no 1legd a contraerse
0 sé ha extinguido, acompafiando, en su caso, instancia del deudor

pidiendo que se haga constar la subrogacidn en el Registro.
ARTICULO: 156.1 -Ampliacion de hipoteca; nueva inscripcion.
Se enmienda el articulo para que disponga los siguiente:

La ampliacidn de hipoteca se hard constar mediante nueva
inscripcion.
ARTICULO 156.2 (Articulo Nuevo) -Valor disminuido de finca hipote-
cada con posterioridad a constitucion de hipoteca;

circunstancias reveladoras de la finalidad de acuerdo
procedimiento judicial

Se adopta este articulo nuevo para que disponga lo siguiente:

E1 valor de la finca hipotecada, a los efectos del articulo 169
de la Ley, se entenderd disminuido cuando con posterioridad a la
constitucidon de la hipoteca, se arriende el inmueble en ocasidn o
circunstancias reveladoras de que la finalidad primordial del
arriendo es causar dicha disminucidn de valor.

E1 Tribunal a instancia de parte podrd declarar vencido el
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crédito, decretar la administracidon judicial, ordenar la amplia-
cidn de la hipoteca a otros bienes del deudor o adoptar cualquier
otra medida que estime procedente.
ARTICULO: 163.1 -Constitucidn unilateral a favor de persona

determinada; contenido del requerimiento a
la misma.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

En el requerimiento prescrito por el parrafo segundo del
articulo 186 de la Ley se determinarda expresamente que, transcu-
rridos los dos meses sin hacer constar en el Registro la aceptacion
de la hipoteca, podra cancelarla el duefio de la finca sin necesi-
dad del consentimiento de la persona a cuyo favor se constituyd.

Para practicar la cancelacidn serd preciso el otorgamiento
por el duefio de la finca de la correspondiente escritura cancela-
toria.

En todo caso de hipoteca constituida en favor de titulos
transmisibles por endoso o al portador, se regird su cancelacidn
por 1o dispuesto en el articulo 138 de la Ley
ARTICULO: 166.1 -Posposicidn o permuta de rango hjpntecario

requisitos para su inscripcidon; titulos

negociables garantizados por hipoteca;
requisitos para inscripcidn.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Para que sea registrable una posposicidon, reserva o permuta
de rango hipotecario deber@n quedar cumplidos rigurosamente los
requisitos fijados en el articulo 189 de la Ley.

Cualquier variacidn en las cantidades garantizadas, o en los
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plazos, condiciones y términos estipulados en la posposicidn,
hard necesario un nuevo consentimiento, tanto por el acreedor
posponiente como por los titulares afectados, para que opere la
posposicidn o reserva.
En estos y en todos los casos de titulos negociables garan-

tizados por hipoteca, del documento presentado para registrar las

variaciones verificadas deberd aparecer la constancia notarial de
los cambios efectuados en los titulos.,

ARTICULO: 166.4 -Falta de presentacidn dentro del té&rmino
de escritura favorecida; efectos.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Transcurrido el plazo necesariamente convenido, de acuerdo
con el nimero cuatro del articulo 189 de la Ley, sin que se haya
presentado la escritura de la hipoteca favorecida, caducard la
posposicidn o la reserva practicada y pondra nota al efecto el
Registrador bien de oficio o a instancia de parte interesada.
Articulo: 167.1- (Se elimina este articulo porque el texto pasd

a formar parte del articulo 131.1)-Cuentas
corrientes; pacto sobre libreta para llevar del
saldo

Se enmienda este articulo para que disponga lo siguiente:

En caso de hipoteca en garantia de cuentas corrientes podri
pactarse que para la debida justificacidn y prueba de la cuenta,
los interesados l1levaran una libreta de ejemplares duplicados:
una en poder del adquiriente de la hipoteca y otra en el del que
la otorga, en las cuales, al tiempo de todo cobro y entrega haran
constar, con aprobacidn y firma de ambos interesados, cada unos de

los asientos de la cuenta corriente.
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La rectificacidn de cualquier error cometido en los ejemplares
de la libreta en poder de los contratantes debera hacerse con
claridad y en forma breve, mediante la aprobacidn y con la firma
de ambas partes.

ARTICULO: 168.1 -(Renumerado como 167.1 con un nuevo texto)

Tasacidn para subasta en ejecucidn de hipoteca;
requisitos

Se enmienda el articulo para que disponga lo siquiente:

La tasacidn de la finca que hagan las partes para propdsitos
de subasta en caso de ejecucidn de hipoteca, segin lo dispuesto
en el articulo 179 de la Ley, se expresard en una cantidad monetaria
exacta, sin que baste alguna fdormula o alusidn a otras cantidades

de las garantizadas con la hipoteca que sean contingentes.
ARTICULO: 171.1 -Quienes pueden exigirla.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Tendran derecho a exigir hipoteca legal, segin lo dispuesto en
el articulo 1774 del Coddigo Ciwil:

(1} Los reservatarios sobre los bienes de los reservistas, en
los casos sefialados y con arreglo a 1o dispuesto en los articulos
923 al 935 del Cddigo Civil.

(2) Los hijos sometidos a la patria potestad, por los bienes de
su propiedad, usufructados o administrados por el padre o la madre
que haya contraido segqundo matrimonio, y sobre los bienes de dichos
padres, segln lo dispuesto en el articulo 158 del Cdodigo Civil.

(3) Los menores o incapacitados sobre los bienes de sus tutores,
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por los que estos administren y por la responsabilidad en que incu-
rran, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 200 al 206 del
Cédigo Civil, a no ser que en lugar de la fianza hipotecaria presten
otra garantia establecida y autorizada por el Céddigo Civil.

ARTICULO: 171.2 -Menores de edad; quienes puedan representarlos en
sus derechos a exigir hipoteca legal.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Podrin pedir en nombre de los hijos, si &stos fueran menores
de edad, que se hagan efectivos los derechos expresados en los
articulos del Cddigo Civil citados en el articulo anterior:

(1) Las personas de quienes proceden laos bienes.

(2) Los herederos o albaceas de dichas personas.

(3) Los ascendientes de los menores.

(4) E1 Fiscal de Distrito.
ARTICULO: 181.1 =-Ejecucidn de hipoteca; procedimiento.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

En todo caso que se inicie el procedimiento de ejecucion por la
via ordinaria tendrd que demandarse al titular inscrito.

De haber tercer poseedor no inscrito, pero conocido del ejecu-
tante con posterioridad a la radicacidn de la accidn, &ste sera
notificado del pleito con copia del escrito o de la demanda, en la
forma dispuesta en la regla de procedimiento civil sobre las noti-
ficaciones. Dicha notificacidn no tendrda gque ser acreditada en
forma alguna al Registrador. La no citacidn de tercer poseedor no
inscrito, no perjudicard a quien de buena f& adquiera la finca en

piblica subasta.
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ARTICULO: 182.2 {(articulo nuevo)} -Norma exigida por el tracto.
Se adopta este articulo nuevo para que disponga lo siguiente:

Tanto en el caso del articulo 208 de la Ley como en la anotacidn
que se solicite de un procedimiento ejecutivo ordinario, se practi-
card el asiento si el titular registral al momento de presentarse

la solicitud al Registro es parte en el pleito instado.

ARTICULO: 185.1 -Certificacion del Registrador; plazo de
expedicidn; contenido.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

En el procedimiento ejecutivo ordinario, el actor podra presen-
tar en el Registro copia certificada de la demanda radicada en el
Tribunal acompafiada de la solicitud de certificacidn, la cual se
expedira en los plazos prescritos en el articule 23.1 de este
Reglamento, solicitando haga constar su expedicidn y proposito al
margen del folio de la finca gravada. Tal nota surtirda los efectos
prevenidos en el articulo 149 de la Ley, respecto a los titulares
posteriores a dicha nota, y en estos casos el Registrador cobrara
como nota marginal sin cuantia. De presentarse la venta judicial
de la finca, la nota puesta a tenor con este articulo quedard sin
efecto, y en caso contrario, la misma podra cancelarse sujeto a lo
dispuesto en el articulo 129.1 de este Reglamento, cobrdandose nue-

vamente como nota marginal.
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ARTICULQ: 188.1 -Subastas; edictos; tipo minimo.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Acordada por el Tribunal la venta en piblica subasta, ya sea
mediante sentencia u orden de ejecucidn, el alguacil sefialard las

fechas, horas y lugar de las subastas que sea necesario celebrar en

cada caso.
No serda necesaria la expedicidn de nueva orden del Tribunal
para la celebracidn de la segunda y tercera subasta.
La segunda subasta se podra sefialar para fecha no menor de cinco
dias habiles con posterioridad a la fecha de la primera subasta.
El sefialamiento de la tercera subasta se podra hacer en igual
forma que para la segunda. En un mismo edicto, que se publicara
de acuerdo a lo dispuesto en las reglas de procedimiento civil
vigentes, y que contendrid los requisitos expresados en los
articulos 220 de la Ley y 140.1 del Reglamento, podran ser anunciadas
todas las subastas sefialadas, debiendo especificar los dias,
horas y lugar en que habridn de celebrarse y el tipo minimo para
cada una de ellas.

ARTICULO: 188.2 -Procedimiento aplicable cuando se declaran
desiertas las subastas.

Se adopta este articulo nuevo para que disponga lo siguiente:

51 se declararen desiertas las tres subastas por no comparecer
a ninguna de ellas postor alguno que ofrezca al menos el tipo
minimo requerido, podrda adjudicarse la finca al acreedor ejecutante
si éste asi lo solicita al aguacil, quien otorgara la correspon-

diente escritura de adjudicacidn. De garantizar la hipoteca un
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titulo negociable, se cancelara &ste al momento de otorgarse la
escritura de adjudicacidn, y se haria constar la reduccidn que
corresponde.

ARTICULO: 191.1 -Ejecucidn por la via ordinaria; confirmacidn de
la venta no requerida.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

No se requerird la confirmacion de la venta judicial en los

casos en que la hipoteca haya sido ejecutada por la via ordinaria.
ARTICULO: 192.1 -Escritura de venta; oportunidad de otorgarla.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

E1 aguacil podrd otorgar la escritura de transferencia judicial
en cualquier momento luego de adjudicada la finca o el derecho
hipotecario en alguna de las subastas celebradas de acuerdo con la
Ley y este Reglamento, o de haberse declarado todas las subastas
desiertas y solicitar el acreedor que le sea entregada la finca a
cambio de su crédito, o en abono del mismo, segiin 1o dispone el

articulo 221 de la Ley.
ARTICULO: 193.3 =-Citaciones personales; procedimiento aplicable.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Las citaciones personales prevenidas en la regla tercera del
articulo 237 de la Ley, deberdn practicarse en la forma dispuesta
por las reglas de procedimiento civil vigentes.

En caso de que los titulares anteriores inmediatos tuvieran que
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ser citados personalmente por no haber transferido mediante instru-
mento notarial, y estuvieran ausentes de Puerto Rico, podran ser ci-
tados por medio del mismo edicto en que se convoque a las personas
ignoradas interesadas en la inscripcidn solicitada, o por medio de
otro edicto, sin perjuicio de lo dispuesto en la regla tercera del

articulo 237 de la ley para el caso en que Sse conozca su paradero.

ARTICULO: 193.4 -Expediente de dominio; bienes procedentes del
Estado; notificaciones.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

En los expedientes de dominio relativos a bienes que inmediata-
mente procedan del Estado, serd preciso que conste la notificacidn
hecha al Secretario de Transportacidn y Obras PUblicas y al Fiscal
de Distrito. Tambi@&n ser@n notificados dichos funcionarios en caso

de que la finca a inmatricularse colinde con bienes de uso o dominio

piblico comiin.

ARTICULO: 194.1 -Carencia de titulo de adquisicidn; efectos;
contenido de resolucidn

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

En el expediente para acreditar el dominio no se podrd exigir
del que lo promueva que presente el titulo de adquisicion de la
finca o derecho cuando hubiere alegado que carece del mismo, ni se
admitird otra oposicidn de parte interesada que la que se contraiga
exclusivamente a si el solicitante ha acreditado suficientemente la
adquisicidon del dominio de toda o parte de la finca cuya inscrip-

cidn se trata de obtener.
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De haber titulos, la resolucidn del Tribunal deberd expresar
su naturaleza y fecha dentro del periodo alegado suficiente para

que operen los efectos de la prescripcion adquisitiva.
ARTICULO: 195.1 -Inscripcidn del dominio; regquisito.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Declaro justificado el dominio por el Tribunal Superior, serd
necesario presentar en el Registro copia certificada de la reso-
lucion firme a tal efecto.

En dicha resolucidn se hard constar la comprobacidn de los
hechos alegados y el cumplimiento de los trimites legales reque-
ridos conforme a lo dispuesto en el articulo 237 de la Ley.

ARTICULO: 196.1 -Contradiccion de dominio; procedimiento;
cancelacidon de asientos posteriores.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

En los casos de contradiccidn de dominio de finca inscrita a
favor de persona distinta al demandante o de reanudacidn de tracto,
serd preciso acreditar ante el Tribunal, mediante certificacidn
expedida con posterioridad a la anotacidon de la demanda, que la
finca aparece inscrita a favor del demandado.

En los casos de contradiccidn de dominio, de recaer sentencia
a favor del demandante, el Tribunal ordenard la cancelacidn de los
asientos posteriores que se hayan podido extender con sujecidn a
lo dispuesto en el articulo 149 de la Ley mediante mandamiento

donde se sefialen con posterioridad a los asientos a ser cancelados.
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ARTICULO: 198.1 -Propiedad horizontal y edificacidon sobre finca
inmatriculada; procedimiento.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

En los casos en que se solicite la inmatriculacidn de una edi-
ficacidon mediante la constancia de obra nueva sobre finca inmatri-
culada, serd necesaria, ademds de los requisitos que las leyes
especiales exijan, presentar acta notarial de edificacidn en la que
el notario dé fé de la existencia del edificio y haga constar su
descripcidn general. Podrd levantarse plano del disefio de cons-
truccidn por un ingeniero o arquitecto autorizado, siempre que se
inscriba simultaneamente en el Registro de Planos. La fglnutar1a1 J/
a tal efecto podrd consignarse en instrumento notarial contentivo de
cualquier contrato celebrado por el titular de la finca.

La constancia de obra nueva a que se refiere el parrafo anterior
deberd ser solicitada por todos los que sean titulares de la finca,
quienes sefalardn el valor monetario del edificio. Podra registrarse
mids de una edificacidén en una misma finca.

Si la existencia de una edificacidon apareciere del documento a
inscribirse como dato adicional en la descripcidn de la finca, podra
hacerse constar como aparezca del documento, sin ningln otro requi-
sito; pero serd necesaria la inmatriculacidn del edificio con suje-
cidon a lo dispuesto en el primer parrafo de este articulo en todo
caso en que se inscriba derecho o contrato que tenga por objeto so-

lo 1a edificacidon o parte de ella.



92

ARTICULO: 200.1 -Libros en antiguas Contadurias; Anotadurias y
Receptorias de Hipotecas; cierre; excepciones.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Todos los libros del Registro existentes en las antiguas
Contadurias y Receptorias de Hipotecas quedan definitiva y
permanentemente cerrados y sus asientos carecerdn en lo absoluto
de todo valor legal, exceptuandose, naturalmente, los que hubiesen
sido objeto de traslado y que en su consecuencia fueron incorporados
al sistema de registro de la propiedad vigente en Puerto Rico
desde el dia primero de mayo de 1880, respecto a los cuales rigen
las disposiciones legales vigentes que les otorgan los efectos
procedentes.

El Secretario de Justicia dispondrd el traslado de dichos

Tibros al Archivo General de Puerto Rico en calidad de documentos

histdricos.
ARTICULO: 203.2 -Anotaciones preventivas; caducidad.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Los titulos que no puedan inscribirse a consecuencia de la
pérdida o destruccidn de los libros del Registro, serdn anotados
preventivamente. La expresada anotacidn se convertird en inscrip-
cidn definitiva al cumplirse con el procedimiento sefialado en el

articulo siguiente.
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ARTICULO 203.3 -Rehabilitacidon de asientos en libros destruidos;
procedimiento; plazo para la rehabilitacion.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Los asientos extendidos en los libros del Registro que hubieren
sido destruidos total o parcialmente por cualquier causa podran reha-
bilitarse presentando nuevamente los documentos a que dichos asientos
se refieran, dentro del plazo de 60 dias a partir de la Gltima fecha
en que se publique un edicto en dos periodicos de circulacidn general
en Puerto Rico, dos veces dentro del término de 20 dias prescrito
por orden del Secretario de Justicia, anunciando la solicitud del
interesado en la inscripcidn. También deberd fijarse copia de di-
cho edicto en l1a Seccidn correspondiente del Registro y en la casa
alcaldia del municipio donde radique el bien inmueble afectado.

ARTICULO: 208.1 -Reencuadernacidn y reparo de libros; reconstruccidn
de partes determinadas.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

El Secretario de Justicia queda autorizado para adoptar las
medidas que estime procedentes a los fines de copiar o reproducir
literalmente el contenido total o parcial de aquellos tomos que en
las distintas secciones del Registro se encuentren en estado de de-
terioro total o parcial, en tomos nuevos que cumplan en lo pertinente
con los requisitos de la Ley, asi como de encuadernar aquellos tomos

que considere necesario.
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ARTICULO 208.2 -Certificacion por el Registrador en el traslado
de asientos; contenido.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

En el caso del traslado literal de los tomos, el Registrador

certificard que se han cotejado los asientos viejos con los nuevos
y que &stos constituyen una copia fiel y exacta de los originales,
los cuales permaneceran bajo su custodia.

ARTICULO: 208.3 -Conservacion de asientos registrales; procedi-
miento.

Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

Siempre que el Registrador se percate de que existen folios que
contienen asientos registrales en vias de deterioro lo notificara
al Director Administrativo. E1 Registrador podrd trasladar el
contenido de dichos asientos a otro tomo nuevo 0 en uso.

En caso de surgir dificultad en el traslado de los asientos
por el deterioro tal de algunos folios de los tomos o a la falta
de fragmentos en aquellos, el Registrador queda autorizado para
trasladar el contenido hasta donde éste resulte legible e inteligi-
ble, asi como para reconstruir a su discrecidn y bajo su respon-
sabilidad, las partes deterioradas de los asientos, con vista de
otros asientos del Registro que guarden relacidn con los que se
trasladen o con vista de los documentos registrales que se le

presenten.
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ARTICULO: 208.4 -traslados de asientos; contenido de certificacidn.
Se enmienda el articulo para que disponga lo siguiente:

A1 comenzar el traslado de los asientos a tenor con el articulo
anterior, el Registrador expondrda brevemente las razones por las
cuales se verifica el mismo, haciendo constar el folio y tomo de
donde proviene el traslado. Dicho traslado comprendera la descrip-
cidn de la propiedad, el titular registral, una relacidn completa
de las cargas y gravamenes, las citas de los titulos correspondientes
que originaron los mismos, y cualesquiera otros datos que estime perti-
nentes, evitando asi que en el futuro haya que referirse a los

asientos deteriorados.

Articulo 208.5 -Traslado-contenido de nota.

Se enmienda @] articulo nuevo para que disponga lo siguiente:

Una vez efectuado el traslado, se extenderd una nota al final

del G1timo asiento habil del historial registral a trasladarse,

indicativa del folio y tomo a donde se ha trasladado el historial

de la finca.
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ARTICULO: 211.1 - Vigencia del Reglamento

Este Reglamento entrard en vigor a los treinta dias después
de su radicacion en el Departamento de Estado de Puerto Rico de

acuerdo a las disposiciones de la Ley Nimero 170 del 12 de

agosto de 1988, segin enmendada, conocida como 1a Ley de Proce-

dimiento Administrativo Uniforme del Estado Lilbre Asociado de

Puerto Rico.

Aprobado por el Secretario de Justicia, en San Juan,

Puerto Rico, a 24 de agosto 1992.
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