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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE JUSTICIA

REGLAMENTO GENERAL PARA LA APLICACION DE LA
LEY NUM. 209-2015

TITULO I - TITULO Y ALCANCE

Articulo 1.1 — Este Reglamento se denominard “Reglamento General para la Aplicacion de la
Ley Ntim, 209-2015” y regird todo lo relacionado a las disposiciones contenidas en dicha Ley.

Articulo 1.2 — Bl alcance de este Reglamento excluye los documentos otorgados o presentados
con anterioridad al 7 de enero de 2016, fecha de efectividad de la Ley Nim. 209-2015,

TITULO 11 - BASE LEGAL

Articule 2.1 ~ El presente Reglamento se promulga conforme a la Ley Nam, 205-2004,
conocida como “Ley Organica del Departamento de Justicia” (“Ley Num, 205”), segtin
enmendada por el Plan de Reorganizacion Nam. 5-2011, conocido como “Plan de
Reorganizacién del Departamento de Justicia de 2011” (“Plan de Reorganizacion Nim. 5”).
Particularmente, este Reglamento se adopta en virtud del Articulo 34, inciso (e) de la Ley
Nutm. 205, el cval incorpora y hace formar parte funcional de la estructura administrativa del
Departamento de Justicia al Registro de la Propiedad y del Articulo 3 de la Ley Nam. 205, ¢l
cual dispone que el Sectetario de Justicia es el Jefe del Departamento de Justicia
(“Departamento”) y como tal, el principal funcionario de ley y orden del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, encargado de promover el cumplimiento y ejecucion de la ley,
conforme disponen las Secciones 5 y 6 del Articulo IV de nuestra Constitucién. Asimismo,
este Reglamento se aprueba a tenor del Articulo 18(b) de 1a Ley Num. 205, el cual faculta al
Sccretario de Justicia a adoptar 1as reglas y reglamentos que estime necesarios para realizar los
actos convenientes y necesarios para implantar los propdsitos de la ley y las demés

responsabilidades que le impone la misma.

De igual forma, este Reglamento se promulga en virtud de la Ley Nom. 209-2015, la cual
actualiza, aclara y concreta las disposiciones de la Ley Nam. 91 de 30 de mayo de 1970, segiin
emmendada, conocida como “Ley de Aranceles” y de su jurisprudencia interpretativa, ast como
de otras leyes y estatutos que también regulan cuestiones relacionadas con los aranceles, a fin
de lograr uniformidad en el cobro de aranceles en todas las secciones del Registro de la
Propiedad y adelantar 1a meta de lograr su independencia del Fondo General. Asi también,
este Reglamento se adopta conforme a las disposiciones de 1a Ley Ntim. 210-2015, conocida
como “Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico” (*Ley Num. 210-2015"), la cual cre6 el Registro Inmobiliario Digital del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico. Igualmente, el mismo se aprueba en virtud de las normas sobre las
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hipotecas revertidas establecidas p01 el Departamento de Vivienda y Desaurollo Urbano de fos
Estados Unidos de América (“HUD?”, por sus siglas en inglés).

Por otro lado, este Reglamento se adopta conforme a las dzsposwlones de la Ley Num. 170 de
12 de agosto de 1988, segin emmendada, conocida como “Ley de Procedimiento

Administrativo Uniforme” (“LPAU”).

TITULO I — PROPOSITO

Articulo 3.1 FEste Reglamento tiene el propdsito de establecer los mecanismos para la
implantacién de fa Ley Num. 209-20135.

TITULO IV - EXENCION PARA ENTIDADES GUBERNAMENTALES

Articulo 4.1 Se exime del pago de derechos de presentacién y derechos de inscripcion de
documentos al Estado Libre Asociado de Puerto Rico, sus agencias, instrumentalidades,
organismos, dependencias, subdivisiones politicas, y autoridades y corporaciones publicas, y
al Gobierno de los Estados Unidos de América y sus agencias e instrumentalidades. Por
excepcion, y conforme dispone la Seccién 14.005 del “Uniform Federal Liens Registration
Act?, por las anotaciones de embargo se cobrard diez délares ($10.00) por anotacion en el
Libro Auxiliar de Embargos Federales y diez délares ($10.00) por anotacién en el Libro de
Inscripciones de la Propiedad. También se pagaran diez délares ($10.00) por la cancelacion
de las anotaciones en los libros mencionados. Independientemente del nombre de la
transaccion solicitada o titulo del documento, la operacion conlleva un pago de diez délares

($10.00).

Debe aclararse en el documento que se presente en el Registro de la Propiedad, la parte que
asumird los gastos de presentacion e inscripcidn para podet eximirle de] pago de los aranceles,
segin establecido en los Articulos 1y 3 de la Ley Num. 209-2015.

TITULO V - ARANCEL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Articulo 5.1 — Conforme se indica el inciso Nimero Uno del Articulo 4 de la Ley Num. 209-
2015, se dispone un arancel de $15.00 por el asiento de presentacién, el cual quedara
distribuido de la siguiente manera: doce d6lares ($12.00) para el Fondo de Modernizacion y
Mecanizacidn del Registro de la Propiedad y tres doltares ($3.00) para el Fondo General, para
los gastos de administracién del mismo.

Avrticulo 5.2 - Como regla general, el arancel por la inscripcion, anotacion o cancelacion de
un derecho, se computa a base del valor de la finca o del derecho, excepto que en la Ley Niam.
209-20135, se disponga especificamente de oira forma. En ningin caso se pagara por la suma
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de derechos cuando se trata de transacciones o derechos sobre varias fincas. La base del
arancel es el valor de la finca o del derecho de cada finca.

Articulo 5.3 — Cuando se disponga en la Ley Num. 209-2015 un arancel fijo para una
operacion registral, éste se pagara por cada finca en la que se lleve a cabo la operacion registral.

Articulo 5.4 — La anotacion o cancelacion de una sentencia en el Libro Auxiliar de Sentencias
creado por la Ley Ntm. 8 de marzo de 1906 conocida como “Ley de Inscripeion de Sentencias
que crean Gravdmenes sobre Bienes Inmuebles” o en el Libro Electrénico de Inseripciones

pagaré cuatro ddlares ($4.00).

Articulo 5.5 — En la inscripcién de un derecho de hipoteca, s6lo se tomaré en consideracion el
principal garantizado por [a hipoteca, sin considerar los créditos adicionales, si alguno.

Articulo 5.6 — La cancelacion de una hipoteca no vigente, conlleva derechos por cuatro délares
($4.00), siempre y cuando el interesado en la cancelacion acredite que se ha cumplido con lo
requerido en el Articulo 145 de la Ley Ntm. 198 de 8 de agosto de 1979, o su sucesor, ¢l
Articulo 120 de la Ley Num. 210-2015, pata acreditar la prescripeion de la accidn hipotecaria.

Articulo 5.7 — Cuando se solicita la inscripcién de una dacién en pago y conlleva la
cancelacién de una hipoteca sobre la finca, se pagaran aranceles por el valor de la dacién o la
hipoteca, lo que sea mayor, conforme al Articulo 125 de la Ley Num. 210-2015.

Articulo 5.8 — Se exime del pago de aranceles las hipotecas revertidas (“Reverse Mortgage”)
a favor del Gobierno Federal conforme al Mortgagee Letter 93-22 (HUD, 19 de junio de 1993),

TITULO VI — DERECHOS DE ACCESO Y CONSULTA POR MEDIOS
ELECTRONICOS

Articulo 6.1 - En virtud de este Reglamento, se establecen los derechos a ser cobrados por los
servicios de acceso y consulta por medios electronicos de las constancias del Registro de la
Propiedad. Los servicios y los derechos a ser cobrados son los siguientes:

Presentacion Telematica Diez dolares ($10.00) por cada
documento presentado

Acceso a ver folios de inscripcion de fincas Diez délates ($10.00) por cada finca

Acceso a ver hoja simple de fincas Cinco dolares ($5.00) por cada finca

Acceso a ver los libros auxiliares digitalizados | Diez délares ($10.00) por dos horas de
acceso ilimitado a todos los libros
Acceso a ver el libro de embargos de Karibe Diez délares ($10.00) por dos horas de
4¢Ceso

ilimitado
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Las cantidades recaudadas por estos conceptos ingtesaran al Fondo Especial de Modernizacion
y Mecanizacion del Registro de la Propiedad creado para esos fines en el Departamento de

Hacienda.

Los ingresos por estos conceptos serdn contabilizados por el Departamento de Hacienda
separadamente y de forma tal que se garantice que ingresan integramente al Fondo Especial.

TITULO VII - PAGO Y DEVOLUCION DE ARANCELES

Articulo 7.1 — ElI Articulo 4 de Ia Ley Ntm. 91 de 30 de mayo de 1970, renumerado como
Articulo 5 por la Ley Num, 209-2015 dispone que no se aceptara para presentacion en el
Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado ningim documento al cual no
se acompaiien los correspondientes comprobantes de pago del total de derechos devengados,
salvo que se disponga por ley lo contrario. Los derechos deben ser consignados conforme se
dispone en la Ley Nitm. 209-2015, con excepcitn de que, por ofra ley, se disponga de forma

diferente.

Articulo 7.2 — Una vez presentado un documento, los derechos por el asiento de presentacién
quedan cancelados. La devolucién de otros derechos consignados ocurrird en los siguientes

casos:

1. Tl retiro de un documento previo a que se haya efectuado su inscripcion o la
operacién registral solicitada, en cuyo caso se acreditard la totalidad de los derechos

de inscripcion pagados;

2. El retiro de una solicitud de certificacion previo a su expedicion; en cuyo caso se
acreditar la totalidad de los derechos pagados,

3. El retiro de un documento de embargo o sentencia previo a que se haya efectuado su
anotacién en los libros auxiliares; en cuyo caso se acreditard la totalidad de los

derechos pagados;

4. Cuando los derechos de inscripcién consignados con el documento excedan los
derechos de inscripeién determinados por el Registrador al momento de inscribirlo,
en cuyo caso se acreditard la cantidad pagada en exceso;

5. De igual forma, cuando los derechos consignados con la solicitud de certificacion, o
un documento de embargo o sentencia para la anotacién en los libros auxiliares,
excedan los derechos determinados por el Registrador, se acreditara la cantidad
pagada en exceso,

6. Cuando se haya caducado un documento por no haberse corregido la falta notificada,
se cancelard la totalidad de los derechos. Excepto si el interesado presenta evidencia
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fehaciente de que la persona que fue notificada no pudo actuar para corregir la falta,
debido a causas de fuerza mayor, enfermedad, incapacidad o muerte del notificado,
en estos casos se acreditara la totalidad de los derechos de inscripcion pagados.

Fl rotario o el afectado deberan solicitar el crédito al Registrador de la Propiedad
correspondiente, por escrito y con evidencia de alguna de las causas admitidas en
Ley. El crédito no aplicara a los documentos posteriores notificados y caducados.
Los documentos posteriores deberdn ser retirados para evitar que se caduquen. Fl
Registrador no tendr4 discrecion para rechazar la evidencia presentada por el Notario
afectado por la caducidad, si ésta ha sido acreditada conforme a lo dispuesto.

7. Cuando haya caducado un documento presentado antes del 7 de marzo de 2016, fecha
de efectividad de la Ley Ntim. 210-2015, se acreditardn los derechos de inscripcion
conforme dispone el Gltimo pérrafo del Articulo 69 de la Ley Num. 198 de 8 de agosto

de 1979,

8. Tnlos casos de permuta entre bienes inmuebles se pagaran los derechos por [a suma
delos valores de las propiedades inmuebles permutadas. Siel asiento de presentacion
se limita a ciertas propiedades inmuebles y no a la totalidad de las propiedades
inmuebles permutadas en el documento, pagard por cada una de las propiedades
inmuebles identificadas.

Si el valor de la propiedad inmueble es menor al valor asignado a los bienes muebles,
este tiltimo servira para calcular el valor de la propiedad en los casos de permuta. Los
bienes muebles no se inscriben en el Registro de la Propiedad por lo cual no se
cobraran aranceles.

Si lag partes reconocen que hay una diferencia en los valores de las propiedades
permutadas, deberd acompafiarse la Certificacién Negativa de Gravamen por la
diferencia en valores que puedan constituir o considerarse una donacion.

9. Eltnico valor aceptado para fines de calcular el arancel en casos de arrendamiento
es el que se dispone en la Ley Nam. 209-2015. '

10. En los casos de herencia, donacién y renuncia de un derecho a favor de persona cierta,
el valor del arancel a pagarse serd el que surge de la Certificacién Negativa de
Gravamen expedida por el Departamento de Hacienda. Si existe variacion entre el
valor que refleja la Certificacion y el que se incluye en la escritura, prevaleceré el que
aparece en la Certificacidn, salvo que sea emmendada oportunamente.

11. En los casos de documentos con multiples transacciones se deberd pagar el arancel
por cada transaccién, Cuando se segrega o se agrupa una finca y 1a finca nueva es
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objeto de compraventa en la misma transaccion, la agrupacioén y/o segregacion estara
exenta del pago de derechos. Si se adquiere primero y luego se agrupa o agrega, s¢
pagard por ambas transacciones.

12. Por cada Declaracién de Financiamiento, al amparo del Articulo 15(B) de la Ley
Ntm. 210-2015, se pagara para su inscripcién, modificacién o cancelacion $15.00,
conforme a Ley Nim, 241-1996, conocida como “Ley de Instrumentos Negociables
y Transacciones Bancarias”, segtin enmendada por la Ley 21-1996, en su Capitulo 9,
Seccion 9-525 (f).

13. Cuando se transmita una propiedad que del Registro surge que tiene hipotecas
vigentes, se tomar4 en consideracion la suma de dichas hipotecas o el valor asignado

en el documento, lo que sea mayor.

14.En los casos de transmisién de participaciones determinadas e inscritas en una
comunidad de bienes, se pagard el arancel conforme al valor de la participacién
transmitida. Si el valor real, o sea, el valor que las partes acuerdan en el documento
de transmision es menot al (ltimo valor en el Registro de la Propiedad, se calcularan
los derechos a base del valor mayor, excepto que las partes manifiesten y el
Registrador(a) acepte como razonable las circunstancias que provocan la disminucion

en valor.

15. Cuando un documento contenga més de una propiedad el célculo de aranceles que
provee la ley sera calculado por cada propiedad y su transaccion individual. No se
tomard el valor total o la suma de las transacciones de todas las propiedades.

En los casos anteriores y cuando los sellos y comprobantes que fueron consignados pata ¢l
pago de derechos no han sido utilizados en el Registro, se podra solicitar un crédito mediante
solicitud por escrito al Secretatio de Hacienda. Se deberd acompafiar evidencia del
comprobante del pago manual o electrénico asi como evidencia de que no ha sido utilizado en

el Registro.

Cuando el sistema de informacién KARIBE comience a operar, el crédito por los aranceles de
inscripcidn se hara tinicamente mediante la emision de una carta de crédito, segiin se dispone
en el Articulo 267 de la Ley Nam. 210-2015. Dicha carta de crédito sera emitida a través del
sistema de informacion KARIBE del Registro de la Propiedad, el cual proveer informacion
acerca del documento al que corresponde la devolucidn y se regird por lo dispuesto en el
Reglamento para la Ejecucién de la Ley Num. 210-2015.
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TITULO VIIT - SEPARABILIDAD, DEROGACION Y VIGENCIA

Articulo 8.1 - Si cualquier clausula, parrafo o articulo de este Reglamento fuera declarado
nulo o inconstitucional por el tribunal competente, la sentencia o resolucion a tal efecto dictada
no afectard, perjudicara ni invalidara el resto de este Reglamento. El efecto de dicha sentencia
o resolucion quedara limitado a la cldusula, parrafo o articulo que asi sea declarado.

Articuio 8.2 - Se deroga cualquier reglamento, orden administrativa, carta circular,
memorando, comunicacion escrita o instruccion anterior que esté en contravencion con las
disposiciones de este Reglamento. <

Articulo 8.3 - Este Reglamento entrard en vigor treinta (30) dias después de su radicacién en
el Departamento de Estado, conforme a las disposiciones pertinentes de la Ley Nam. 170 de
12 de agosto de 1988, segiun emmendada, conocida como “Ley de Procedimiento

Administrativo Uniforme”.

En Sﬂa_g Juan, Puerto Rico, hoy /7 deﬁ %ﬁi@ 7" de2016.

i@ﬁ@;‘/ A%
César R. Miranda




