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REGLAS PROVISIONALES PARA LA IMPLANTACION
DEL SISTEMA DE INFORMATICA DIGITAL KARIBE EN
LAS SECCIONES DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

EXPOSICION DE MOTIVOS

Como parte del trabajo para transformar y atemperar las operaciones del Registro de
la Propiedad de Puerto Rico a las practicas modernas del siglo XXI, el Departamento
de Justicia ha desarrollado un sistema de informatica digital para realizar todas sus
operaciones que lleva por nombre KARIBE. Este sistema contempla un ambiente
totalmente mecanizado y persigue que todas las inscripciones estén disponibles en
formato digital para agilizar la busqueda y estudio de las propiedades inmuebles y asf
facilitar las transacciones de negocios. Ademds, permitird mantener en una sola
base de datos un Registro de la Propiedad libre de papeles y accesible por internet.
La nueva aplicacion introduce el uso de nuevas tecnologias en los procesos de
presentacion, despacho, calificacion, notificacion e inscripcién de documentos, asi
como la solicitud y expedicion de certificaciones registrales. KARIBE también provee
acceso en linea a las agencias y municipios, notarios y publico en general para
solicitar y obtener servicios durante las 24 horas del dia los siete dias de la semana.

La implantacién de KARIBE requiere la adopcién de unas reglas provisionales para
dirigir las operaciones del Registro de la Propiedad durante el periodo del comienzo
de la implantacion del nuevo sistema y el inicio de la vigencia de la Ley 210 de 8 de
diciembre de 2015, conocida como Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Estas Reglas Provisionales se adoptan en virtud de lo dispuesto en el Articulo 32 de Ia
Ley Nimero 198 del 8 de agosto de 1979, conocida como la Ley Hipotecaria, y los
Articulos 28.1; 30.1; 30.3; 30.4; 30.5 y 30.8 del Reglamento Hipotecario. Asimismo
seran de aplicacion a las operaciones del Registro Inmobiliario Digital las
disposiciones transitorias contenidas en los articulos 308 al 319 del Titulo XX de la
Ley 210-2015.



Regla 1 Acceso a las facilidades del Registro

La naturaleza sensitiva de los trabajos que se realizan en el Registro de la
Propiedad, requiere que se mantenga un estricto control de acceso a las distintas
areas de trabajo. Por esta razon se dispone lo siguiente:

1.1 Acceso al area de presentacion y/o area de estudio en las secciones —El
horario de operacién de las secciones del Registro de la Propiedad Inmobiliaria
serd de 8:00 am a 4:30 p.m. El horario de presentacién personal de documentos
serd de 8:00 a.m. a 12:00 m y de 1:00 p.m. a 4:00 p.m. Durante el periodo de
12:00 m a 1:00 p.m. no habra presentacién ni retiros de documentos, como
tampoco entrega de certificaciones o busqueda de documentos, aunque se
podran hacer estudios de titulo. Un empleado del Registro estard disponible para
proveer acceso a la base de datos de la seccién que se visita fisicamente.

1.2 Acceso al area de los terminales y equipo de informatica; prohibicién — Se
prohibe el acceso de personas externas al Registro a las dreas de trabajo de los
técnicos y a las areas donde ubiquen los terminales y equipos de informatica, a
excepcion de aquellos que estén destinados para uso del publico.

1.3 Acceso a las constancias del Registro:

(a) Los empleados del Registro en funciones oficiales podran acceder las
constancias del Registro usando sus cuentas de correo electrénico oficiales desde
sus oficinas solamente.

(b) Las personas que visiten las secciones del Registro fisicamente tendran
disponibles de manera gratuita varios terminales de computadoras en el area
designada para el publico. Desde éstas podran acceder a la informacion digital de
la seccidn correspondiente durante 15 minutos por persona, por turno. Estos
terminales no estan disponibles para acceder gratuitamente a las constancias
registrales de otras demarcaciones.

(c) acceso telematico — Los usuarios externos debidamente registrados conforme
a lo dispuesto en estas reglas tendran acceso a las constancias del Registro a
través del internet, mediante las siguientes vias y enlaces: a través del portal del
Departamento de Justicia (www.justicia.pr.gov); a través del portal del Registro
de la Propiedad (ridpr.pr.gov) y a través de la pdagina de Karibe
(karibe.ridpr.pr.gov). El acceso a las constancias del Registro el pago de derechos




conlleva por consulta y servicios en linea por parte del usuario segtin dispuesto en
la Ley 209-2015, conocida como Ley de Aranceles y su reglamento.

1.4 Limitaciones en el acceso al publico a los folios de inscripcién de las fincas
y los libros auxiliares en las secciones del Registro

A partir del 31 de diciembre de 2015, los folios de inscripcién de las fincas y los
libros auxiliares digitalizados ya no estaran disponibles en la base de datos
conocida como OMEGA. Comenzando el 4 de enero de 2016, los folios de
inscripcion de las fincas y los libros auxiliares estaran disponibles para consulta a
través del mddulo de Busquedas e indices de Karibe. La Ley 209 de 8 de
diciembre de 2015, conocida como Ley de Aranceles provee para el cobro por
parte de usuarios externos por la consulta en linea. Esta Ley entrara en vigor el 7
de enero de 2016. A partir de esa fecha, todo usuario que solicite un servicio de
consulta de una finca que no pertenezca a las demarcaciones contenidas en la
seccion del Registro que se encuentre fisicamente, tendrd que pagar los
derechos que se disponen en dicha Ley, asi como en estas reglas.

Regla 2 Acceso al Sistema y Controles

2.1 Empleados del Registro

2.1 (1) Contrasefia secreta de acceso a los sistemas - A cada empleado del
Registro se le proveera una contrasefia para acceder y utilizar el sistema. Dicha
contrasefia sera secreta, personal e intransferible. El empleado deber3 restringir
el acceso a su computadora (mediante el correspondiente “log-off”) cuando por
cualquier motivo se ausente de su estacién de trabajo.

2.1 (2) Modificaciones a los sistemas - Ninglin empleado del Registro,
incluyendo al Registrador, podrd efectuar modificaciones en los sistemas
informaticos. Las necesidades de esta indole deberdn canalizarse por el
Registrador al Director(a) Administrativo(a) quien estudiard la solicitud y de
estimarlo pertinente, lo referird a la Oficina de Sistemas de Informacién del
Departamento de Justicia, quienes son los Unicos autorizados a efectuar cambios
en el sistema, siempre que estén solicitados y justificados por escrito por el
Director(a) Administrativo(a).



2.2 Usuarios externos

2.2 (1) Notarios activos - tendran acceso a los mddulos de Karibe, mediante la via
telemdtica y se registrardn como usuarios utilizando su ndmero y correo
electronico informados al RUA y conforme a los requerimientos del propio
sistema. Luego de registrarse, tendran acceso a los siguientes médulos de Karibe:

e BuUsqueda y estudios de fincas ($10.00 por finca)

e Libros auxiliares (510.00 por 2hrs de acceso)

e Presentacién de documentos ($10.00 por documento)

e Solicitud de certificaciones

e Presentacion de documentos sobre embargos estatales, federales y
sentencias (510.00 por documento)

e Retirar documentos

e Resolver notificaciones

e Verinformes estadisticos

e Concertar cita con el Registrador

Karibe provee al notario/presentante un médulo que le permite ver el historial de
todos los documentos que éste haya presentado por la via teleméatica. Provee
ademas, un enlace que permite conocer el estatus de los documentos
presentados en fecha anterior a la aprobacion de la Ley 210-2015.

2.2 (2) Funcionarios de agencias gubernamentales y municipios- tendrdn un
acceso especial mediante la via telematica a los médulos de Karibe sujeto a lo
siguiente:

Una vez se firmen los acuerdos colaborativos entre sus agencias o municipios y el
Departamento de Justicia, los empleados designados por los Secretarios o
Directores correspondientes, podran registrarse como usuarios. El acceso se hard
conforme a lo dispuesto en dichos acuerdos y podrd ser cancelado de ocurrir
alguna violacion a las normas de uso del Registro. Cuando la direccidn del registro
lo solicite por escrito, la Oficina de Informdtica del Departamento de Justicia
proveera el acceso solicitado. Solamente esta oficina estd autorizada a proveer,
mantener o eliminar cuentas de acceso.



Siempre que el acuerdo colaborativo de la agencia lo provea, se tendrd acceso a
los siguientes modulos de Karibe:

e Busqueda y estudios de fincas

e Libros auxiliares

e Presentacion de documentos

e Solicitud de certificaciones

e Presentacién de documentos sobre embargos estatales, federales y
sentencias

e Retirar documentos

e Resolver notificaciones

e Ver informes estadisticos

e Concertar cita con el Registrador

Karibe también provee al usuario de agencia gubernamental o municipio un
mdodulo que le permite ver el historial de todos los documentos que éste haya
presentado por la via telematica.

Estos usuarios estan exentos de toda clase de cargos. No obstante, sélo podran
acceder a Karibe usando sus cuentas de correo electrénico oficiales desde sus
oficinas gubernamentales, y para gestiones directamente relacionadas a sus
funciones oficiales.

2.2 (3) Publico y estudiadores de titulo - se registrardn como usuarios conforme a
los requerimientos del propio sistema, luego de lo cual tendrdn acceso a los
siguientes modulos de Karibe:

e Busqueda y estudios de fincas ($10.00 por finca)

o Libros auxiliares de Karibe ($10.00 por 2hrs de acceso)

e Historiales de libros auxiliares (510.00 por 2hrs de acceso a todos los libros)
e Solicitud de Certificaciones

e Ver informes estadisticos

e Concertar cita con el Registrador



Regla3  Presentaciéon de documentos

Una vez se implante KARIBE, la presentacion de documentos sélo podra hacerse
de dos formas: via telematica y personalmente.

3.1 Presentacion por via telematica —

(a) El notario o su representante deberd registrarse como usuario en
KARIBE conforme a los requerimientos del propio sistema, para proceder con la
presentacién de documentos por esta via.

(b) Luego que el sistema confirme el registro, debera indicar el correo
electronico provisto en RUA o asignado en la agencia (en el caso de funcionarios
de agencias o municipios) y completara los campos que le sean requeridos.

(c) Deberd digitalizar el documento siguiendo los requerimientos de la
aplicacion. Asegurese que los sellos adheridos a la copia de la escritura o
documento a presentar estdn cancelados. Es requisito acompafiar la imagen del
documento con la Certificacidn dispuesta en el Anejo 1 de estas Reglas.

(d) Deberd pagar el arancel indicado por el sistema. Para pagar los derechos
que correspondan, el sistema se conecta con la Colecturia Virtual del
Departamento de Hacienda. El sistema asignara un nimero de autorizacién que
sera remitido a KARIBE, luego de lo cual se proveera el recibo de presentacién y

pago.
(e) Este proceso debera seguirse para cada documento a presentarse.

(f) El horario disponible para la presentacién por esta via serd 24 horas los
7 dias de la semana.

3.2 Presentacién personal — procedimiento

(@) El empleado del Registro designado a esta funcidn revisard el
documento antes de comenzar a presentarlo. La falta de informacion requerida
por el sistema o la deficiencia en aranceles, impedira dicho tramite. Realizado lo
anterior, entrard al médulo de PRESENTACION DE DOCUMENTOS vy procederd a
llenar los campos de informaciéon requeridos por el sistema, incluyendo la
informacion de los comprobantes y sellos de rentas internas. El documento serd
digitalizado y devuelto al presentante junto con el recibo de presentacién que
genera la aplicacion. El recibo debera estar ponchado con el sello del Registro de
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la Propiedad. En la eventualidad de que el documento a presentarse haya sido
presentado anteriormente, el sistema alertara sobre ello pero permitird su
presentacién en KARIBE nuevamente.

(b) Comprobantes - Los comprobantes que acompafian los documentos no
seran digitalizados, por lo que se consignan en la presentacidon del documento, se
identifican con el asiento de presentacidn, se cancelan y se archivan en la seccién
como se hace al presente, hasta la intervencién del Contralor.

(c) Las escrituras complejas o extensas tales como régimen de propiedad
horizontal, fideicomisos, sociedad especial, entre otras, asi como los planos,
deben ser presentadas en formato PDF, excepto aquellos que puedan accederse
directamente en el portal de la OGPE, para los que bastard se indique el nimero
de caso que le fue asignado en esa agencia.

(d) Carta de crédito; uso y prohibicion - El uso de la carta de crédito a la que
se refieren las Leyes 209 y 210 de 2015 estard limitado a documentos que se
presenten personalmente, conforme a lo dispuesto en la Regla 10. Se prohibe su
uso en la presentacion de documentos por la via telemética y para la solicitud de
certificaciones.

(e) Karibe provee un formulario disefiado para asistir en la presentacién de
documentos complejos. Documentos complejos son aquellos que se refieran a
cinco (5) o mas fincas o cinco (5) o mas transacciones. Para éstos, se deberd
utilizar el Formulario de Documentos Complejos dispuesto en el Anejo 2 de estas
Reglas, ademas del documento que se interesa presentar. Si surge controversia o
discrepancia entre el contenido del formulario y el documento, prevalecera este
tltimo.

En lo que no ha sido expresamente dispuesto en estas reglas, respecto a la
presentacion de documentos, contintan vigentes el Articulo 34 de la Ley 198 de
1979, segun enmendada, y los Articulos 31.1; 31.2; 31.3; 314 y 31.6 del
Reglamento Hipotecario, seglin enmendados. Por excepcién, lo relacionado a la
presentacion por fax y correo, ird quedando inoperante en aquellas secciones que
se vaya implantando KARIBE. De recibirse un aviso de presentacién por fax o un
documento presentado por correo en una seccidén que se encuentre en etapa de
implantacidn y comienzo de KARIBE, se enviard un aviso al remitente indicativo
de que la presentacién no fue perfeccionada. Anejo 3 de estas Reglas.



3.4 La presentacion personal de documentos se limitard a los relacionados con
fincas ubicadas dentro de la(s) demarcacién(es) comprendida(s) cada seccidn.

3.5 Asiento de Presentacidn- El sistema KARIBE provee de forma automética el
nimero de asiento de presentacién asignado a cada documento. Este nimero
contiene en sus primeros cuatro digitos el afio, seguido de un ndmero correlativo
y el codigo de la demarcacion.

Regla4 Documentos presentados y pendientes al comienzo de implantacién
de KARIBE

4.1 Documentos Pre-KARIBE (pendientes de calificacién y despacho) —
procedimiento

(a) EI empleado al que le sea asignado un documento de este tipo, se
referira al moédulo de “Entrar documentos Pre-KARIBE” y lo presentard
completando los campos que requeridos por el nuevo sistema. Se usard el
documento en su formato fisico y aunque presente falta de aranceles (recuerde
que este documento ya fue previamente presentado), el sistema permitird su
entrada a la base de datos de Karibe, manteniendo el nimero de asiento y diario
que le fueron asignados al momento de su presentacion original. Para completar
la informacion relacionada a los comprobantes del documento, el empleado
debera referirse a la Minuta de presentacion adherida al mismo.

(b) Concluida la presentacion del documento en KARIBE, el empleado
procedera a despacharlo utilizando el médulo que corresponda.

4.2 Documentos de Ley 216 (para poder extender su asiento abreviado) -
procedimiento

(a) El empleado al que le sea asignado un documento de este tipo, se
referira al modulo de “Entrar documentos Ley 216” y lo presentard completando
los campos que le sean requeridos por el nuevo sistema, siguiendo lo dispuesto
en la Regla 3.1(a).

(b) Concluida la presentacién del documento en KARIBE, se procederé a
extender su asiento abreviado, utilizando el médulo correspondiente.



Regla5 Despacho de documentos

5.1 Descripcién de la finca — al momento de crear la ficha de la finca se llenaran
los siguientes campos: Ultimo num. de inscripcién y/o ultima letra de anotacién;
demarcacion; num. de finca; localizacidn; solar; cabida y tipo de medida (en
m/c, cdas, p/c); tipo de finca (urbana, rustica o propiedad horizontal); finca matriz
y nimero de catastro si estan disponibles.

En aquellas transacciones que conlleven la inscripcién de una finca nueva o
modificacion de la descripcidn existente (remanente o rectificacién de cabida), se
describira la finca en su totalidad llenando todos los campos que solicite el
sistema.

5.2 Cargas- se crearan como hasta el presente, llenando los siguientes campos:
por su procedencia y por si.

5.3 Titularidad y otros aspectos del despacho- KARIBE provee para que los
campos que se completen sean editados automaticamente en las minutas
provistas por el propio sistema. Se provee un area de observaciones (con un
nimero limitado de caracteres) para afiadir la informacién adicional que sea
necesaria. Las minutas no pueden ser alteradas o modificadas por el personal
del registro.

Concluido este proceso el técnico enviard un correo electrénico al Registrador
para que éste proceda con la calificacién y firma electrénica de la inscripcién.

Regla 6 Complementacidn y Destruccién de Documentos Pre-KARIBE y LEY 216

Con el comienzo de KARIBE la complementacidon de documentos Pre-Karibe y Ley
216 queda inoperante, no asi la destruccién de los documentos, cuyo proceso se
mantiene inalterado mientras dure el atraso. Los documentos que se presenten a
través de KARIBE no requieren ser complementados va que el trdmite ocurre
automaticamente.

Segun se va implantando KARIBE a través de las 29 secciones del registro, el
proceso actual de complementacidn queda inoperante en la seccién que
corresponda.



Regla 7 Retiros y Disposicién de comprobantes

Con la implantacion de KARIBE el retiro de documentos se realizard conforme a
los requerimientos de la nueva aplicacién. Los comprobantes de inscripcién de

documentos pre-Karibe pendientes, se cancelardn al momento en que queden

inscritos.

Regla 8 Transicidn del sistema Agora al Sistema KARIBE

Una vez se implante el sistema KARIBE el sistema Agora no estard disponible.

Regla 9 Diario de Operaciones

Conforme lo dispuesto en la Ley 210-2015, existird un Unico Diario Digital para
todas las secciones del Registro. El dia de comienzo de la nueva aplicacién, se
cerrard el Diario fisico de Agora, al cual se le afiadira la siguiente nota, seguida de
la firma del Registrador de la seccién: Se cierra el Diario de Agora y comienza el
Diario Electrdnico Karibe, hoy _____de 2016. Fdo.

Regla 10 Publicidad Registral

La publicidad del Registro se ofrecerd Unicamente por la via telemdtica y
mediante certificacién registral.

10.1 Publicidad por via telematica — Cualquier persona interesada podrd tener
acceso a las constancias del Registro a través del internet las 24 horas del dia,
previo el pago de los derechos correspondientes que fije el sistema KARIBE. El
sistema guarda constancia de la consulta realizada y de su lugar de origen. El uso
no autorizado conlleva penalidades civiles y criminales segiin se detallan en el
registro de usuarios.

10.2 Publicidad en las secciones del Registro (siempre que se trate de fincas
pertenecientes a esa seccidn) — El publico podra visitar las secciones del Registro
de la Propiedad y solicitar la ayuda de un empleado del Registro, quien la ofrecera
de forma gratuita. El empleado designado le dard acceso al sistema libre de
costo, siempre que se trate de fincas pertenecientes a la seccién en la que se
encuentre el solicitante. De querer examinar fincas de otra demarcacién, deberd
registrarse y pagar los derechos correspondientes usando sus cuentas
personales de correo electrdnico.
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El empleado designado a esta tarea sera responsable de controlar el uso y manejo
de los terminales de computadoras destinadas para uso del publico. Los
Registradores son responsables de revisar cada dia el informe de bulsquedas
realizadas desde los terminales del publico.

El empleado que permita, facilite o propicie el acceso de terceros a los historiales
digitales desde cualquier seccién del Registro de la Propiedad, sin el pago de los
derechos correspondientes, estara sujeto a su destitucién inmediata, conforme a
lo establecido en las nuevas Guias para la Aplicacion de Medidas Disciplinarias
adoptadas por el Departamento de Justicia.

10.3 Inspeccion de tomos fisicos o provisionales de inscripcidn v Libros Auxiliares

El historial de todas las fincas estarda disponible Gnicamente en formato digital en
el sistema KARIBE.

Regla 11 Certificaciones Registrales

11.1 Formas de solicitud:

(a) Via telemdtica - Las certificaciones registrales se podran solicitar
digitalmente por via electrénica 24 horas los 7 dias de la semana.

(b) Mediante solicitud personal — Acudiendo personalmente a la seccién del
registro donde ubica la finca que interesa. Debera acompafiar la solicitud con los
comprobantes del pago de los derechos correspondientes.

11.2 Tipos de Certificacion gue se expediran:

(a) Con estudio
(b) Negativa

(c) Literal- Disponibles hasta el 6 de marzo de 2016 conforme a lo
dispuesto en el Articulo 219 de la Ley Nimero 210 del Registro de la
Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Segln se vaya implantando KARIBE las secciones correspondientes no podran
aceptar solicitudes por correo de certificaciones registrales ni podran expedir
certificaciones literales.
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11.3 Costo:

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 3 de la Ley 209 del 8 de diciembre de 2015,
conocida como la Ley de Aranceles, a partir del 7 de enero de 2016, las
certificaciones con estudio tendran un costo de $15.00 y las negativas tendrdn un
costo de $25.00

Regla 12 Pago de derechos

El uso del sistema KARIBE por usuarios ajenos al Registro requiere el pago de
derechos conforme a lo dispuesto en la Regla 2.

Para fines de la presentacién personal se aceptaran los comprobantes fisicos
autorizados por el Departamento de Hacienda, excepto comprobantes comprados
“en linea” que lleguen en una hoja tamafio 8 % por 11. Tampoco se aceptaran
comprobantes retirados de otras secciones que no estén validados por el
Registrador de la seccidn de la cual provengan.

Regla 13 Devolucién de Derechos

El comienzo de KARIBE requerird la cancelacién de todos los comprobantes de
documentos pendientes pre-Karibe que se retiren o que tengan sobrantes.

13.1 Carta de crédito — La devolucién de derechos en el sistema KARIBE se
viabilizard Unicamente mediante la generacién de una carta de crédito.

13.2 Instancias gue generan una carta de crédito

Una vez presentado un documento, los derechos por el asiento de presentacidn
quedan cancelados. La devolucién de otros derechos consignados ocurrira en los
siguientes casos:

1. El retiro de un documento previo a que se haya efectuado su inscripcién o
la operacidn registral solicitada, en cuyo caso se acreditara la totalidad de
los derechos de inscripcién pagados;

2. El retiro de una solicitud de certificacién previo a su expedicién; en cuyo

caso se acreditard la totalidad de los derechos pagados;
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. El retiro de un documento de embargo o sentencia previo a que se haya
efectuado su anotacidn en los libros auxiliares; en cuyo caso se acreditard
la totalidad de los derechos pagados;

. Cuando los derechos de inscripcién consignados con el documento
excedan los derechos de inscripcién determinados por el Registrador al
momento de inscribirlo, en cuyo caso se acreditara la cantidad pagada en
exceso;

. De igual forma, cuando los derechos consignados con la solicitud de
certificacion, o un documento de embargo o sentencia para la anotacidn
en los libros auxiliares, excedan los derechos determinados por el
Registrador, se acreditara la cantidad pagada en exceso;

. Cuando se haya caducado un documento por no haberse corregido la
falta y el interesado presente evidencia fehaciente de que la persona que
fue notificada no pudo actuar para corregir la falta debido a causas de
fuerza mayor, enfermedad, incapacidad o muerte del notificado, en cuyo
caso se acreditara la totalidad de los derechos de inscripcidon pagados;

. Cuando se haya caducado un documento presentado antes del 7 de
marzo de 2016, fecha de efectividad de la Ley 210 de 8 de diciembre de
2015, se acreditaran los derechos de inscripcién conforme dispone el

ultimo parrafo del Articulo 69 de la Ley 198 de 8 de agosto de 1979.

13.3 Uso v aplicacién de la carta de crédito — La carta de crédito podra utilizarse

Unicamente para el pago de aranceles de documento presentados por la via
personal en el Registro de la Propiedad. Podra combinarse con otros
comprobantes para completar los derechos de inscripcion de documentos.

13. 4 Validacién de la carta de crédito — El técnico de presentacién deberd entrar

en KARIBE el nimero de identificacién y la cantidad del crédito. El sistema
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realizara la busqueda en su base de datos para determinar su validez, si resulta
que el crédito no es valido o fue aplicado/utilizado, asi lo indicara y no permitira
continuar con la presentacion hasta tanto se complete la consignacion de los
aranceles correspondientes. Si se valida el crédito, el sistema lo aceptard vy
concluida la presentacion del documento, el sistema cancelara el crédito para que
no vuelva a utilizarse.

13. 5 Prohibiciones - No podra utilizarse la carta de crédito en la presentacién de
documentos ni para la solicitud de certificaciones registrales por via telematica.
Tampoco se permitird su uso para el pago de otros derechos requeridos por otras
agencias o ramas de gobierno.

Regla 14 Procedimientos Registrales en el nuevo sistema

Ademas de estas Reglas, se preparara un Manual de Instrucciones para Usuarios
de la Aplicacién KARIBE que contendra en detalle la manera en que se efectuaran
las operaciones relacionadas a las inscripciones de principio a fin y que
complementa estas reglas.

Regla 15 Inscripciones o folios sin digitalizar

Si al momento de comenzar KARIBE en alguna seccién quedan inscripciones bajo
el sistema anterior que no han sido impresas, deberdn crearse en la nueva
aplicacidn. Se pondra una nota explicativa al margen de la misma, seguida de la
firma del Registrador. Si existen folios que no fueron digitalizados, asi se
informard a la Oficina de Sistemas de Informacién, con copia a la Directora
Administrativa, para que se digitalicen y se hagan formar parte de la finca
correspondiente.

Regla 16 Embargos

Los embargos estatales (Departamento de Hacienda, Fondo del Seguro del
Estado, CRIM y Ley 12) y los documentos relativos a sentencias se presentaran
Unicamente a través del sistema KARIBE una vez implantado.

La presentacion de los embargos a favor del Gobierno de los Estados Unidos de
América y sus instrumentalidades se realizard solamente en la Oficina
Administrativa del Registro de la Propiedad, previo el pago de los derechos
correspondientes conforme a la Ley 209-2015.
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Se advierte que el Articulo 321 de la Ley 210-2015 deroga la Ley Nim. 198 de 8 de
agosto de 1979, segin enmendada, conocida como “Ley Hipotecaria y del
Registro de la Propiedad”, y su Reglamento; la Ley de 8 de marzo de 1906, segtn
enmendada, conocida como “Ley de Inscripcién de Sentencias que Crean
Gravdmenes sobre Bienes Inmuebles”; la Ley de 15 de marzo de 1909, segin
enmendada, conocida como “Ley de Registro de Embargos a favor del Estado
Libre Asociado”; la Ley 12-2010, segin enmendada, conocida como “Ley para
crear un Gravamen por Contribuciones a favor del Estado Libre Asociado” y la Ley
Num. 54 de 13 de junio de 1964, conocida como “Registro de Gravdmenes por
Contribuciones a favor de los Estados Unidos de América”. Por tanto, quedan
inoperantes los modos anteriores a Karibe para anotar, modificar y/o cancelar
embargos y sentencias.

Regla 17 Sanciones

Cualquier violacién a estas normas sera causa suficiente, en el caso de empleados
del Registro y demds funcionarios del Departamento de Justicia, para el inicio de
un procedimiento disciplinario al amparo de las leyes y reglamentos aplicables
(Orden Administrativa Num. 99-02 para el Uso del Sistema de Informacién
Computarizado del Departamento de Justicia; Orden Administrativa de Normas
de Conducta y Medidas Correctivas del Departamento de Justicia; véanse normas
144 a 168 de la Guia de Medidas Disciplinarias.

En el caso de funcionarios de otras Agencias, se procederd conforme a lo que
disponga el acuerdo colaborativo con el Departamento de Justicia y los términos y
condiciones de uso de la Aplicacién KARIBE.

En el caso de los usuarios externos se procederd conforme a los términos vy
condiciones de uso que provea la propia aplicacion KARIBE.

En cualquier caso, el uso no autorizado y contrario a las normas y leyes vigentes
de la base de datos del Registro de la Propiedad Inmobiliaria y su sistema Karibe
podra acarrear sanciones civiles y/o criminales.

Regla 18 Ley que rige

La inscripcion de fincas y otros derechos reales, se regird por las disposiciones de
la Ley Hipotecaria de 1979 y su Reglamento hasta tanto entre en vigor el 7 de
marzo de 2016, la Ley 210 del 8 de diciembre de 2015 conocida como la Ley del
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Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de Puerto Rico,
a excepcion de lo contenido en estas Reglas Provisionales que se adoptan para
facilitar la transicion del sistema de informatica digital AGORA al sistema digital
KARIBE.

Regla 19 Vigencia

19.1 Estas Reglas Provisionales regiran las operaciones registrales durante el
proceso de transicién del sistema Agora a la aplicacién KARIBE en las secciones
donde se implante la nueva aplicacién y se irdn extendiendo gradualmente a las
demads secciones segun se vaya implantando la nueva aplicacién conforme al
calendario dispuesto a esos fines que sera publicado en tres diarios de circulacidn
general en enero de 2016. Solamente podrdan enmendarse si asi lo autoriza el
Secretario de Justicia por peticion de la Directora Administrativa del Registro de la
Propiedad.

19.2 Estas Reglas Provisionales entrardn en vigor a partir del 2/ de

dittodne de 0/ y regirdn hasta el 6 de marzo de 2016.

En San Juan, Puerto Rico, a 2 [ de diciembre de 2015.

ﬂ,ﬂ,@@/

o j
cdo. César R. Miranda “Ledo. Delia Castillo de Colorado
Secretario de Justicia C Directora Administrativa
' Registro de la Propiedad
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ANEJO 1

CERTIFICACION DEL NOTARIO QUE PRESENTA DOCUMENTO EN EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD INMOBILIARIA POR LA ViA TELEMATICA

Certifico: Que la copia certificada de la escritura/documento (nimero/tipo
documento) autorizada por (nombre del notario/funcionario) en (fecha) y que en
formato PDF estoy presentando al Registro de la Propiedad, es una copia fiel y
exacta de la copia certificada de dicha escritura/documento. En (lugar y fecha),

(firmado, signado, sellado y rubicado por el notario).



DEPARTAMENTO DE JUSTICIA ANEJO 2
REGISTRO INMOBILIARIO DIGITAL
DEL ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

FORMULARIO DE DOCUMENTOS COMPLEJOS
El siguiente formulario debe utilizarse solo para presentacion presencial, en aquellos casos en que un documento contenga cinco (5)
fincas y/o cinco (5) transacciones, con el propdsito de agilizar la misma. Este formulario debe presentarse y escanearse con el

documento que serd presentado en el Registro Inmobiliario del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Ingresar los datos de todos los campos que apliquen.

DATOS DEL DOCUMENTO
[J DOCUMENTO NOTARIAL
L] Escritura Publica U Instancia
Numero de escritura o Testimonio Fecha de otorgamiento nga_r de otorgamiento
Nombre Notario Otorgante Nt.'lmero de RUA Teléfqnq Notario
Correo elec_tr_énico Notario
1 DOCUMENTO JUDICIAL
Tipo de Documento Fecha del Documento Accién Civil Ndmero de Caso
Salpccione uno, Firsalina oy neeme by fo0 T ' e
Demandante Demandado _ Ex;l?arte -
L] DOCUMENTO ADMINISTRATIVO
Tipo de Documento Fecha de Documento
Certificacion diotie pare Inpresar fechy
Agencia Oficial a Falrgo _

CORREOS ELECTRONICOS ADICIONALES PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

Correo Electrénicor ... Correo Electrénicoz
DATOS DEL PRESENTANTE
__Nombre ... [PrimerApelido  ~  Segundo Apellido
__ Teléfono _____ CorreoElectrénico

Direccién Postal

DETALLES DE TRANSACCIONES Y FINCAS RELACIONADAS EN EL DOCUMENTO

Ol éFinca Nueva? Marcar si es finca nueva, esto en casos de Segregaciones, Agrupaciones,
Derechos de Superficie o Concesiones Administrativas.

Individualizaciones, Expedientes de Dominio,

Transaccién ~ Afavorde quién Estado Civil ~Cényuge _(_s_i_a_p_lic_:_a_)ﬂ
Valor dejl'__ra_gn;acciép_ Numero de Finca Demarcacién Localizacién (Urb., Cond o Barrio)

Tipo de Finca o ‘_(__:abida —_—— Medida de Cabida Naturaleza de Finca
Celaeiun® Livg, I Metros Cuadrados Galorcions i

NQmerq de Catastro . _ Finca Matriz (si aplica) .

Departamento de Justicia Formulario para Documentos Complejos, Rev. 01/2016 v1.0 Pdgina 1 de 2



DETALLES DE TRANSACCIONES Y FINCAS RELACIONADAS EN EL DOCUMENTO
O ¢Finca Nueva? Marcar si es finca nueva, esto en casos de §
Derechos de Superficie o Concesiones Administrativas.

egregaciones, Agrupaciones, Individualizaciones, Expedientes de Dominio,

Transaccidn _Afavor de quién o Estado Civil : uge(suapllca)
Valor de Transaccién Namero de Finca Demarcacidn ngﬂlﬁﬁﬁiﬁ’n_@ui C_F'r;'fﬂ, ’gl_‘ﬁg‘rqi_o) .

Tipo de Finca Cabida Medida de Cabida Naturaleza de Finca
e T ! Metros Cuadrados SElaTH

Numero de Catastro ..Finca Matriz (si aplica)

DETALLES DE TRANSACCIONES Y FINCAS RELACIONADAS EN EL DOCUMENTO

Ul éFinco Nueva? Marcar si es finca nueva, esto en casos de Segregaciones, Agrupaciones,
Derechos de Superficie 0 Concesiones Administrativas.

Individualizaciones, Expedientes de Dominio,

Transaccidn A favor de guién Estado Civil ‘_ @6nvug_¢ (su aplﬁca)
Valor de Transaccién Numero de Finca Demarcacion = Il.ocali;ag@p (Uf'?r:,E?;ﬂE!B,;B,?ffi?).., o

e o

Tipo de Finca Cabida Medida de Cabida Naturaleza de Finca
R R b Metros Cuadrados LelEnrinhe gn

Ndmero de Catastro . ~ Finca Matriz {s_i\a;plica}

DETALLES DE TRANSACCIONES Y FINCAS RELACIONADAS EN EL DOCUMENTO

U éFinca Nueva? Marcar si es finca nueva, esto en ca
Derechos de Superficie o Concesiones Administrativas.

sos de Segregaciones, Agrupaciones, Individualizaciones, Expedientes de Dominio,

Transaccidén A favor de quién Estado Civil _ Cénvgge (si aplica)
Valor de Transaccién Nimero de Finca Demarcacidon . Localizacién (Urb., Cond o Barrio)
Tipo de Finca .. Cabida o Medida de Cabida MNaturaleza de Finca
SEIE R ‘ Metros Cuadrados Delracin

Ndmero de Catastro Finca Matriz (si aplica)

B DETALLES DE TRANSACCIONES Y FINCAS RELACIONADAS EN EL DOCUMENTO
O éFinca Nueva? Marcar si es finca nueva, est

Derechos de Superficie o Concesiones Administrati
Transaccién

0 en casos de Segregaciones, Agrupaciones,

Individualizaciones, Expedientes de Dominio,
Vas.

,‘ _Af?{‘?{@_'_'_jq?ﬂ}_lj!éf]m_m‘ Estado Civil Conyuge (si aplica)

Valor de Transaccmn N@mem_ de Finca Demarcacién Localizacién (Urb., Cond o Barrio)

i
Tipo de Finca o Eahnda Medida de Cabida Naturaleza de Finca
T ade Metros Cuadrados Sl s Ui,

... Nuimero de Catastro . Finca Matriz (si aplica)
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ANEJO 3

AVISO SOBRE PRESENTACION POR FAX O CORREO
NO PERFECCIONADA

Conforme a lo dispuesto en la Regla 3.2 (e) de las Reglas Provisionales para la Implantacién del

Sistema de Informatica Digital KARIBE en las Secciones del Registro de la Propiedad, se le notifica

que la copia de la escritura (o documento) otorgada el dia de de
ante el notario que acompafié por correo o fax (marcar
con una x segun aplique) para ser presentado en la Seccién del Registro de la

Propiedad no fue perfeccionada.

Debera presentar nuevamente el documento por la via telematica o personalmente conforme a

lo dispuesto en las Reglas 3.1 y 3.2 de las reglas antes relacionadas.

En ,a de de




ANEJO 4

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

CARTA DE CREDITO

Certifico que en este Registro se presenté el documento con los que se detalla a continuacion:

Asiento: 2015-000330-AG01

Transacciones: Compraventa

Datos del Documento: Naturaleza Administrativo tipo Certificacion nimero de caso [numero de caso] sobre [accion

judicial] ante el [tribunal] a 6 de diciembre de 2015
Total de derechos consignados: $254.00

CANTIDAD DE ESTA CARTA DE CREDITO

NUMERO DE IDENTIFICACION DEL CREDITO

$254.00

2015CR1200003




